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Vec: Ziadost’ o zaviizné stanovisko

Bratislavsky samospravny kraj, so sidlom Sabinovskd 16, 820 05 Bratislava,
ICO 36063 606, si dovoluje poziadat Protimonopolny trad Slovenskej republiky ako
koordinatora Statnej pomoci v zmysle zakona €. 358/2015 Z. z. o Gprave niektorych vzt'ahov
v oblasti Stitnej pomoci a minimalnej pomoci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
o stanovisko v niZSie uvedenej veci.

Diia 11.06.2021 Bratislavsky samospravny kraj (d’alej len ,,BSK*) na rokovani
zastupitel'stva BSK schvalil uznesenie ¢. 370/2021 vo veci materidlu: ,,Ndvrh na schvdlenie
koncepcnej zmeny usporiadania aredlu ,, Patrénka*, prebytocnosti majetku, predaja a ndjmu
nehnutelnosti v k. u. Karlova Ves, pre Cambridge International Communications s.r.o., a
design factory, o.z., ako pripad hodny osobitného zretela v zdujme vybudovania moderného
socialno-kulturno-vzdeldvacieho centra“. Znenie celého predkladaného materidlu Vam spolu
s uznesenim zastupitel'stva BSK a dévodovou spravou predkladdme v prilohe tohto listu.

V predmetnej veci tak, ako je uvedené v predloZzenom materialy, doslo k vyhlaseniu
prebytocnosti ¢asti majetku BSK, k schvaleniu predaja ¢asti stavieb, k schvaleniu dlhodobého
ndjomu pozemkov a nasledne po ukonéeni doby najmu ich predaj subjektom:

- Cambridge International Communications s.r.o., (d’alej len ,,CAM*)

- design factory, o.z. (dalej len ,,DF*),
a to v8etko za podmienok uvedenych v uzneseni ¢. 370/2021 a jeho dévodovej sprave.

Podmienkou podpisu vSetkych zmluv zo strany BSK je v zmysle &asti ,,E“ ods. g)
uznesenia 370/2021, stanovisko prislu§ného organu, ktorym bude potvrdené, Ze tkonmi podla
tohto uznesenia nejde o poskytnutie §titnej pomoci alebo o nedovolené poskytnutie §tatnej

pomoci pre CAM a/alebo DF. Z uvedeného dbévodu si dovolujem Va$mu Gradu ozndmit’
nasledovné skuto¢nosti tykajuce sa daného pripadu.
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Sucasny stav dotknutého aredlu ,,Patronka*:

Jedna sa o funké&ne nesurody a vyrazne disharmonicky areal, ktorého sucastou si réznorodé
objekty vyuZivané verejnymi ako aj sukromnymi subjektami. V&¢Sina budov ako aj externych
ploch zjavne vykazuju znamky modernizaéného dlhu, barierovosti, opotrebovanosti ¢i dokonca
su v havarijnom a Zivot ohrozujicom stave. Obzvlast’ kriticky je stav budovy byvalej
nemocnice - oSetrovne, ktord ma vyrazne narueny krov i nadmurovku. Na zéklade obhliadky
bol opravnenou osobou vyhotoveny staticky posudok, ktory oznacuje stav budovy za havarijny
a neodporuca v nej pohyb.

Efektivne spravcovstvo budov a pozemkov o vymere 82.000 m2 v stave, ktory je vysSie
popisany prirodzene nie je v moZnostiach aktudlneho spravecu — ZSS ROSA (zariadenie
socidlnych sluZieb zriadené BSK, ktorému bol aredl zvereny do spravy nakolko v casti aredlu
sa nachddza budova v ktorej sidli uvedené zariadenie) ani BSK ako vlastnika.

Na zéklade uvedeného doslo ku kompletnej zmene Géelu, resp. zmene konceptu celého aredlu
ato z pdvodného ,;socidlneho® zdzemia Zariadenia socidlnych sluzieb ROSA, na socidlno-
kulturno-vzdelavacie centrum, kde okrem poskytovania socialnych sluzieb (nakolko ZSS ROSA
v rdmci aredlu ostdva v plnej miere pdsobit) ma dojst’ k vybudovaniu Skolského zariadenia
(zabezpecuje CAM) a k vybudovaniu kultirnych zariadeni (zabezpecuje DF). Cielom celého
projektu je vzajomna spolupraca vSetkych subjektov v rdmci arealu a prepojenie ich aktivit za
utelom d'alicho rozvoja Gzemia ajeho otvoreniu verejnosti. Jedna sa o vybudovanie
moderného socialno-kultirno-vzdelavacieho centra BSK, poskytujiceho adresné sluzby
svojim uZivatePom na ziklade ich individudlnych potrieb v dlhodobo udrZzatel’'nom areali.
Cielové skupiny si definované nizsie.

Partneri projektu a ich ulohy v iom:

Bratislavsky samospravny Kraj, vys$s§i uzemny celok, vlastnik pozemkov ako aj budov v areali
Patronka, ktory spojil viaceré iniciativy (ZSS ROSA a Cambridge International
Communications s.r.0) ¢i podnety prichadzajuce z oblasti kultirnokreativneho priemyslu, dal
im surody raz a ciel, tak aby boli re§pektované potreby a ocakéavania jednotlivych partnerov.

Zariadenie socialnych sluzieb ROSA —zriadené BSK, ktorého ciel'om je poskytovat kvalitné
socialne sluzby vo vyhovujlcich priestorov vybavenych modernou materialno-technickou
bazou. Poziadavky a potreby, s ktorymi ROSA vstupuje do predmetného projektu sa tykaju
predovietkym rekon$trukcie a revitalizicie vonkajsich priestranstiev v zaujme odstranenia
bariér, zabezpeCenie vhodnych ploch na rehabiliticiu arozvoj hrubej motoriky deti,
vybudovanie ploch pre relax a $port klientov, zabezpetenie zdzemia pre rozvoj remeselnej
terapie, tieZ obnovenie hipoterapie a revitalizaciu Uzemia vhodnej pre animoterapiu. VSetky
uvedené investicie sa v zmysle uznesenia zaviizuje finanéne krytt CAM minimélne vo vyske
500.000 EUR. Spolupracu ROSA s ostatnymi partnermi vidi v organizovani a icasti na
$portovych integrainych podujatiach a environmentalnych projektoch ¢i starostlivosti o mini
farmu, ¢im sa zabepeéi potrebna socialna inkuzia klientov zariadenia so Ziakmy Skoly (CAM).

Skola umeleckého priemyslu Josefa Vydru - zriadeni BSK je najstarSou vytvarnou
umeleckou S$kolou na Slovensku. Ciel’ koly je vedenie avychova svojich Ziakov k
samostatnému rieseniu Gloh, aby uZ v priebehu $tudia ziskali potrebntl vytvarni aj remeselnt
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urovef. Pre §tadium na jednotlivych odboroch Skoly umeleckého priemyslu Josefa Vydru je
charakteristicky velky podiel prace s roznym technickym a materidlovym vybavenim ako aj
novymi digitdlnymi technologiami. PoZiadavky a potreby, s ktorymi vstupuje SUP J. Vydru do
projektu prirodzene sivisia so zabezpeenim pristupu jej Ziakov a pedagdgov
k najmodernej$im technologidm a postupom v ramci kultirnokretivneho priemyslu, ktorym
disponuje Desing factory a ktoré Design factory poskytne pre Ziakov SUP J Vydru. Rovnako
pre odborny rast pedagégov a vyzvou pre ziakov bude téast’ na spoloénych umeleckych
projektoch s Design factory.

DF je obcianske zdruZenie, ktoré sa od svojho vzniku vroku 2005 dlhodobo venuje
zvelad’ovaniu kultirneho priestoru nasho regionu. PoZiadavky a potreby OZ Desing factory,
ktorymi vstupuje do projektu je ndjdenie svojho nového infrastruktirneho zdzemia, pricom
areal byvalej tovarne s historickym odkazom ako aj samotnymi technickymi stavbami
vyrobnych hal s 2. pol. 19. storoéia je priam idealny. Ponuka na spolupracu s hore uvedenymi
partnermi nekonci len v rekonstrukcii historickych objektov, ale pokraduje aj spoloénej naplni
aich vyuZivani, predovietkym pre Ziakov auditefov SUP J. Vydru, ale aj Cambridge
International Communications s.r.o, ked’Ze zdruZenie sa orientuje aj na propagaciu vysledkov
tvorby mladych talentov.

CAM - je zriadovatelom Sukromnej spojenej $koly Cambridge International School (CIS)
zaradenej Ministerstvom Skolstva Slovenskej republiky do siete $kol a Skolskych zariadeni
Slovenskej republiky. PoZiadavky a potreby, na zaklade ktorych vstupuje Cambridge
International ~Communications do projektu suvisia s infra$truktirnym  zdzemim
zabezpecujucim rast a kvalitu vzdelavania pre svojich $tudentov ako aj profesionalne prostredie
pre svojich pedagdgov. Areal Patronky po nevyhnutnych investi¢nych zdsahov smerujucich
odstraneniu nevyhovujucich stavieb, vybudovani kmefiovej budovy, zakomponovani
historickych stavieb, vybudovani $portovisk a verejnych priestranstiev tito ambiciu vie
naplnit’. Zaroveri jedine¢nym partnerstvom verejnej institucie z oblasti socialnej starostlivosti
— ZSS ROSA vie prispiet’ osobnostnému rastu $tudentov, socidlnemu citeniu a spolo&enskej
zodpovednosti a v pripade partnerstva so $tudentami zo SUP J. Vydru rast v oblasti zruénosti
umenia.

W

Specifické ciele projektu:

1. Desegregacia jedine¢ného aredlu a jeho pevné ukotvenie v novovznikajlicej brane do
SirSicho centra Bratislavy;

2. Konsolidovanie aredlu v nadvéznosti na obsahové vyuzitie (socidlno — kultirno —
vzdelavacie centrum pre obyvatel'ov BSK );

3. Vybudovanie infrastruktury reSpektujucej $pecialne potreby klientov ZSS ROSA,
zZiakov, a rovnako zabezpecujucej adekvatne potreby a poZiadavky pre pracu odborného
personalu;

4. Odstranenie modernizaéného dlhu objektov a verejnych priestranstiev pri dodrZani
zasad bezbariérovosti, energetickej efektivnosti a zelenych opatreni;

5. Zéachrana pozostatkov hodnotnych technickych stavieb z 2. pol. 19. storogia ich vyuzitie
pre kulturnokreativny priemysel so zapojenim Skoly umeleckého priemyslu J. Vydru
a vyzdvihnutie genius loci aredlu
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Aktivity

a)

b)

d)

Otvorenie uzemia verejnosti prostrednictvom jasného zadefinovania jeho jednotlivych
Sasti v zmysle obsahového tulelu avyuZivania cielovymi skupinami, vlastnictva,
udrzby a prevadzky. Vzniknu tak priestory plne verejné a priestory urCené na napliianie
zakladnych kompetencii a cielov partnerov projektu

Buracie, rckon$trukéné, revitalizaéné prace avystavba suvisiaca s realizaciou
Skolského aredlu Cambridge International Communications, vratane telocvicne,
centralneho Sportoviska zloZeného s viacerych multifunkénych ploch, nosného
parkoviska, vniitro arealovych komunikacii, doplnkovej zelene

Dispoziéna tprava priestoru hlavnej budovy ZSS ROSA — trakt A. 1.- 3. poschodie
pre potreby vychovnovzdelavacieho a rehabilitatného procesu Specialnej zakladne;
a praktickej $koly, revitalizdcia detského ihriska prostrednictvom debarierizacie
pochddznych ploch, oprava a Gpravy existujicich hracich prvkov a dopadovych pléch
a osadenie novych hracich a rehabilitatnych prvkov spolu s dopadovymi plochami
vhodnych pre rozvoj hrubej motoriky klientov, komplexné revitalizacia existujice;j
zelene v parku, vysadba novej zelene, debarierizacia parkovych komunikécii, osadenie
prvkov drobnej architektiry, oprava zdhradného altdnku, umiestnenie vyvySenych
zahonov na pestovanie okrasnych a zitkovych rastlin, vybudovanie vonkajsej jazdiarne
pre hipoterapiu klientov ako aj ustajnenia minimélne dvoch koni spolu so zdzemim,
revitalizacia Gzemia mini farmy domacich zvierat spolu s vybehom a ustajnenim ako aj
nevyhnutnym zazemim,

V zaujme dosiahnutia skutoénej inkluzie budu vietky verejné priestranstva navrhované
arealizované ako bezbarierové, rekonstrukéné prace na existujucich objektoch budu
zamerané tak, aby zniZili nielen moderniza¢ny dlh, ale aj zniZili energeticku naro¢nost’
budov, pri vetkych novostavbach bude e$te navySe kladeny doraz na aplikdciu
zelenych opatreni v zmysle BSK katalégu adaptaénych opatreni na zmenu klimy.
Rovnako princip vodopriepustnych a svetlo odrazovych ploch spolu so zeletiou
nenaro¢nou na udrzbu a zavlahu, ako aj vodozadrzné opatrenia bude v plnej miere
aplikovany na vsetky spevnené plochy a zeleri.

Citlivou rekonstrukciou a zapojenim historickych technickych stavieb do komplexu
Skolskej a kulturnokreativnej infrastruktiry sa zabezpedi jednak ich zachrana a jednak
ich nové vyuzitie. Novo vzniknuté kultirne priestory Design factory budd prirodzene
slazit’ aj ako vystavna a prezenta¢na plocha na odpromovanie diel Ziakov SUP J. Vydru.
Vstup do kultirnej zony aredlu bude tvoreny verejnym priestranstvom s vodnou
plochou a zelefiou s dominantou pamétnika obetiam holokaustu, ako aj vizudlneho
pripomenutia si odsunu nemeckého a mad’arského obyvatel'stva, na ktorych stvarneni
a umiestneni do priestoru sa podiel'aju Ziaci a pedagdgovia SUP J. Vydru.

Ciel’ové skupiny:

1.

Klienti a pracovnici ZSS ROSA
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Ziaci a pedagogicki pracovnici SUP J. Vydru
Studenti a pedagogicki i nepedagogicki pracovnici Cambridge Internation School

Clenovia OZ Design factory

A

Ziaci a pedagogicki a nepedagogicki pracovnici Specialnej zakladnej a prakticke;j
Skoly — Skoly ktora posobi v ramci arelu v priestoroch prenajatych od ZSS ROSA,
ako aj Odborného ucilista Dubravska cesta 1 — Statnej Skoly, ktora sa nachadza

v danom azemi v rdmci budov vo vlastnictve BSK, ktoré BSK poskytuje Odbornému
ucilis§t'u do najmu

6. Mladi kreativci a vytvarnici

7. Obyvatelia, navstevnici a $portovci BA IV, BA , BSK

V zdujme vy38ie popisaného rozvojového projektu ,,Vybudovanie moderného socialno-
kultirno-vzdeldvacieho centra BSK v aredli Patronka “ je nevyhnutné pristiipit’ k usporiadaniu
zmluvnych vztahov ku jestvujucim pozemkom a stavbam, tak aby mohol byt naplneny
zékladny ciel projektu. Na zaklade uvedeného pristapil BSK v prvom kroku k stanoveniu cien
dotknutych nehnutelnosti.

Stanovenie hodnoty nehnutel’nosti

BSK na zdklade potreby koncepénej zmeny pristipil k zadaniu vypracovania znaleckych
posudkov na posudenie hodnoty nehnutelnosti, na zaklade ¢oho boli spracované dva znalecké
posudku a to:

1. znalecky posudok ¢. 205/2020 a iprava znaleckého posudku k rozmerom stavby so stp.
¢. 5971,
2. znalecky posudok ¢. 223/20250

Predmetom ohodnotenia bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti, a to ako hodnoty
pozemkov tak aj hodnoty stavieb.

Znalec ur¢il v§eobecnii hodnotu pozemkov na sume 260,55 EUR/m?.

VSeobecnd hodnota koncepénou zmenou dotknutych stavieb je nasledovna:

a) Stolarska dieliia s.¢.6036 na p.¢.2667/4 147 894,01 EUR
b) GarazZe a dielna s.¢.6037 na p.¢.2667/5 110 161,92 EUR
¢) Kotolia s.€.6039 na p.¢.2667/7 37 971,45 EUR
d) Plynomeria s.6.6041 na parc.£.2667/9 1 425,45 EUR
¢) Slobodareti a ubytoviia stp.€.337 na parc.8.2641 125 054,77 EUR
f) Tlaciarenn s.6.6038 na p.¢.2667/6 152 917,54 EUR
g) Telocviéia s.¢.6038 na p.¢.2667/6 43 626,57 EUR
h) Bytovy objekt s.¢.6038 na p.¢.2667/6 32 897,24 EUR
i) Hala s.€.6035 na p.£.2645/5 sklad krmiva 18 623,26 EUR

i) Halas.C. 6034 na p.¢. 2645/4 sklad krmiva a chov koni 101 580,73 EUR
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k) Skola stp.¢.3398 na parc.8.2642 444 450,91 EUR

I) Unimobunky na parc.¢.2643 166 948,31 EUR
m) Kulturna miestnost’ 5.6.5971 na p.¢.2667/1 383 776,27 EUR
n) Tenisovy areal na parc.6.2667/17 5 869,21 EUR

Spolu suma vo vyske 1.773.197,64 EUR

Sposob realizicie koncepénej zmeny:

Na realizaciu zmeny vyuZitia arelu a otvorenia areélu aj pre $irokd verejnost, si BSK stanovilo
zakladné nevyhnutné zmeny, a to:

1. vybudovanie pristupného centralneho Sportoviska s viacerymi multifunkénymi
plochami (financuje CAM v zmysle uznesenia),

2. rekonstrukcia siéasnych priestorov ZSS ROSA tak, aby vyhovovali persondlu, ale aj
ziakom $pecialnej $koly, ktora bude presunutd z existujicej budovy do hlavnej budovy
7SS do traktu A na 1-3 poschodie (financuje CAM v zmysle uznesenia),

3. vybudovanie stajni, jazdiarne hipoterapeutického a animoterapeutického centra
s potrebnym zazemim pre potreby ZSS (financuje CAM v zmysle uznesenia),

4. rekonstrukcia rehabilitaného centra ZSS pre potreby remeselnej terapie (financuje
CAM v zmysle uznesenia),

5. vybudovanie pamitnika obetiam holokaustu,

6. vybudovanie parkovacich a pesich ploch navitevnikom novodobej Patronky (financuje
CAM, DF a BSK, pri¢om podiel BSK je 1/3 celkovych nakladov)

7. vybudovanie budov $kolského (CAM) a kultarneho charakteru (DF),

8. prepojenie socidlnej, $kolskej a kultirnej oblasti v jednom areali.

Na realizaciu uvedeného zameru je viak potrebné, aby doslo k uzatvoreniu ré6znorodych typov
zmluvnych vztahov medzi partnermi projektu, ktori jednak zabezpecia Gpravu existujucich
budov, ale aj realizaciu novych a obnovu starych budov v areéli. Jedna sa o nasledujuce nosné
zmluvné vztahy:

. Predaj budov v zmysle bodu B1 uznesenia v prospech CAM ato formou uzatvorenia

zmluvy o budicej kupnej zmluve, kde podmienkou uzatvorenia kupnej zmluvy ateda

podmienkou predaja budov pre CAM, bude povinnost CAM vykonat':
a) rekonstrukciu 1. a7 3. nadzemného podlazia budovy zdravotnického a socialneho
zariadenia so sup. ¢. 6014 postavenej na pozemku s parc. ¢. 2648/1, v rozsahu zmeny
dispozi¢ného rieenia, vymeny instalaénych materialov a kompletného prebudovania Casti
stavby pre potreby 3koly asocialneho zariadenia tak, aby boli priestory dispozi¢ne
a uzivatel'sky prispdsobené na ucebne a prakticku $kolu, a aby mohla byt premiestnena
Specialna zakladna 8kola a prakticka skola pre TP a SMS do hlavnej budovy DSS ROSA,
b) vystavbu detského ihriska na pozemku s parc. €. 2645/1 a pozemku s parc. €. 2648/2,
vrozsahu vytvorenia bezbariérovych vstupov, rehabilitanych hracich prvkov,
revitalizacie zelene, osadenia laviciek a koSov,
¢) revitalizaciu exteriéru a verejnych priestorov, vrozsahu obnovy altdnku, Gpravy
existujiicej zelene a vytvorenia bezbariérovych vstupov, parkovacich miest a komunikacit,
d) osadenie vyvySenych zahonov supravou existujicej zelene a vytvorenim
bezbariérovych vstupov,
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e) vystavbu stajni pre dva kone a krmivo, vybehov a priestorov pre zvieratd, ohradovej
jazdiarne na pozemku s parc. ¢. 2648/2,

f) rekonStrukciu stavby GaraZi so sup. €. 5970 postavenej na pozemku s parc. & 2644, v
rozsahu zmeny dispozi¢ného rieSenia stavby, rekonstrukcie vnutornych inZinierskych sieti
a vytvorenia bezbarierovych vstupov tak, aby tito mohla sluzit na vytvorenie
rehabilitaéného strediska.

Celkova hodnota vysSie vykonanych iiprav musi byt’ v hodnote 500.000 EUR, pri¢om
vietky rekonstruk¢né astavebné prace budi musiet byt najskdr schvédlené zo strany
Bratislavského samosprdvneho kraja. AZ po riadnom zrealizovani tychto pric aich
naslednom bezodplatnom odovzdani v prospech BSK bude mat’ CAM pravny narok na
uzatvorenie kiipnej zmluvy na budevy. Kupna cena budov v zmysle bodu B1 pism. a) aZ e)
uznesenia je urcend na zdklade znaleckého posudku v celkovej sume 1 188 592,51 EUR. Kupna
cena budov v zmysle bodu B1 pism. f) aZ g) uznesenia je stanovena na sumu 1 EURO/budova
ato najmi z dovodu ich nevyhovujiceho technického stavu. Kupna cena bude uhradend zo
strany CAM pre BSK do 60 dni od u¢innost’ kiipnej zmluvy.

Nijom pozemkov v prospech CAM v zmysle bodu B2 uznesenia v rozsahu podl’a grafickej
prilohy €. 1 uznesenia vo vymere 12 467 m?, a to formou uzatvorenia ndgjomnej zmluvy na dobu
ur¢itd v trvani 15 rokov. Dodvodom na uzatvorenie nagjomnej zmluvy je udrZanie zmyslu a Géelu
stanovenej koncepCnej zmeny aredlu Patronky. V ramci realizdcie projektu CAM uvaZuje
s likvidaciou v#¢Siny budov, ktoré odkipi. Buranie a ndslednia vystavba sa viak moze
realizovat’ az potom, ako CAM odovzda BSK zrealizované stavebné prace v zmysle bodu B1
pism. a) do majetku BSK. AZ po zrealizovani uvedenych prac a ich odovzdani pre BSK méze
CAM zacat realizdciu buracich prac odkiipenych stavieb a vystavbu vlastnych stavieb v stilade
s UCelom ndjmu. N4jomné je stanovené v sume vo vyske 17,37 EUR/rok/m?, &o predstavuje za
15 rokov ndgjmu cenu v sume 260,55 za Im?. Celkova suma najmu za obdobie 15 rokov sa rovna
hodnote pozemkov stanovenej znaleckym posudkom, t. j. sumu 3 248 276,85 EUR; 17,37
EUR/m? x 12467 m? x 15rokov = 3 248 276,85 EUR.

Uhrada najomného bude prebiehat’ nasledovne:

- v Case do pravoplatnosti stavebného povolenia tykajliceho sa stavieb realizovanych
do vlastnictva najomcu (prvého zo stavebnych povoleni v pripade viacerych
samostatnych stavebnych konani) bude najomca povinny uhradzat’ 1,- EUR za cely
predmet ngjmu,

- od Casu pravoplatnosti tohto stavebného povolenia az do €asu kolaudécie stavby na
ktort1 bolo vydané bude najomca uhradzat’ 25% sumy z najomného,

- od Casu pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia bude ndjomca povinny uhradzat’
zostavajicu Cast’ neuhradeného ndjomného rozpogitani na roéné splatky az do
ukonéenia doby najmu.

Celkova suma ndjomného za 15 rokov tak predstavuje sumu 3 248 276,85 EUR ¢o zodpoveda
hodnote pozemku stanovenej znaleckym posudkom.
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Najomca je opravneny zapoéitat' s nAjomnym hodnotu podielu BSK na cene buracich préac
odkupenych budov v zmysle bodu B 1 tohto uznesenia, a to vo vyske 60% clekovej hodnoty
buracich prac, maximalne viak do vysky 1 230 000 EUR vratane DPH. Sluzby buradich prac

musi najomca obstarat’ postupom v sulade s § 8 zdkona &. 343/2015 Z. z. o verejnom
obstaravani.

. Nijom pozemkov v prospech CAM v zmysle bodu B3 uznesenia, za cenu 1 EUR/rok/m?,
ato zdovodu ziskania iného prava k pozemkom (na ucely stavebného konania), na ktorych
CAM bude realizovat’ stavebné prace v zmysle bodu Bl pism. a) uznesenia v prospech ZSS
ROSA. Bez tohto prava by nemohol splnit’ svoju povinnost’ vybudovat’ tieto stavby a nasledne
ich odovzdat BSK. BSK uzatvori s CAM zmluvu o budicej zmluve o najme pozemkov
v zmysle bodu B3 uznesenia, priom po vypracovani a schvéleni projektovej dokumentacie
k stavebnym pracam v zmysle bodu B1 pism. a) uznesenia bude uzatvorena ndjomna zmluva
na uvedené pozemky v rozsahu potrebnom pre realizdciu uvedenych stavebnych préc.
Odovzdanim ukonéenych stavebnych prdc do vlastnictva BSK ndjomnd zmluva na ticto
pozemky zanikne.

Zriadenie vecného bremena ,,in personam“ v prospech CAM v zmysle bodu B4 uznesenia,
a to formou uzatvorenia zmluvy o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena, spocivajiceho
v prave prevadzkovania, udrzby a opravy inZinierskych sieti a prdve prechodu a prejazdu,
priom porealizatnym geometrickym planom sa ich skuto&né vyhotovenie a umiestnenie
zameria a uzatvori sa zmluva o vechom bremene ,,in personam® v prospech CAM. Cena za
takéto vecné bremeno bude urend znaleckym posudkom po porealizatnom zamerani
a uhradena zo strany CAM v prospech BSK. Vecné bremeno sa zriadi na dobu urcitd do
ukonéenia najomnej zmluvy na 15 rokov a to podl’a rozsahu zdberu zameraného geometrickym
planom. Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena bude uzatvorena do 180 dni od
schvélenia uznesenia, pri¢om zmluva o zriadeni vecného bremena bude uzatvorend do 6
mesiacov od pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na umiestnené inZinierske siete
a/alebo vybudovanu dopravnu infrastruktaru.

Predaj pozemkov v prospech CAM v zmysle bodu B5 uznesenia, vrozsahu podla
porealizaéného geometrického planu uzivaného priestoru podl'a ndjomnej zmluvy uzatvorene;
v zmysle bodu B. 2 tohto uznesenia a vypracovaného pred ukoncenim najomnej zmluvy
uzatvorenej v zmysle bodu B. 2 tohto uznesenia a to formou uzatvorenia zmluvy o buduce]
ktipnej zmluve, predmetom ktorej bude uzatvorenie kipnej zmluvy na pozemky vo vlastnictve
BSK po uplynuti doby najmu (15 rokov) pri¢om cena za pozemky bude vo vyske 1 521 927,15
EUR.

Uvedena suma bola stanovena nasledovne:

Cena urcéena znaleckym posudkom za pozemky t.j. suma 3248276,85 EUR
(260/m2x 12467 m?) indexovana o 3 % za kazdy rok trvania najmu, t. j. 4 770 204 EUR
ponizena o nijomné, t. j. 4 770 204 EUR - 3 248 276,85 EUR =1 521 927,15 EUR.

Predaj budov v zmysle ¢asti C1 uznesenia v prospech DF a to formou uzatvorenia kupne;
zmluvy. Kipna cena budov v zmysle bodu Cl1 pism. a), b), ¢) a d) uznesenia je urena na
zaklade znaleckého posudku v celkovej sume 297 452,83 EUR. DF uvaZuje s upravou budovy
sup. &. 6036 a &. 6037, pricom budovy &. 6039 (kotoliia) a &. 6041 (trafostanica) planuje zburat’
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nakolko sa v tomto izemi planuje vystavba spolo¢nych ploch ako aj umiestnenie pamétnika
holokaustu.

Ndjom pozemkov v prospech DF v zmysle éasti C2 uznesenia, v rozsahu stanovenom
v prilohe €. 1 v celkovej vymere 3 877 m? a to formou uzatvorenia najomnej zmluvy na dobu
ur¢ita v trvani 15 rokov. Dévodom na uzatvorenie ngjomnej zmluvy je udrZanie zmyslu a téelu
BSK stanovenej koncepénej zmeny aredlu Patronky. Utelom ndjmu je vyluéne vybudovanie
stavieb sluziacich v oblasti umenia a kultiry. Ngjomné je stanovené v sume vo vyske 17,37
EUR/rok/m?, ¢o predstavuje za 15 rokov ndjmu cenu v sume 260,55 za 1m?2 Celkova suma
ngjmu za obdobie 15 rokov sa rovna hodnote pozemkov stanovenej znaleckym posudkom, t. j.
sumu 260,55 EUR/m?* x 3877 m?=1 010 152,35 EUR; 17,37 EUR/m2 x 3877 m* x 15rokov =
1010 152,35 EUR.

Uhrada najomného bude prebichat’ nasledovne:

- v Case do pravoplatnosti stavebného povolenia (prvého zo stavebnych povoleni v
pripade viacerych samostatnych stavebnych konani) bude ndjomca povinny
uhradzat’ 1,- EUR za cely predmet najmu,

- od ¢asu pravoplatnosti tohto stavebného povolenia az do ¢asu kolaudécie stavby na
ktora bolo vydané bude najomca uhradzat’ 25% sumy z najomného,

- od Casu pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia bude najomca povinny uhradzat’
zostavajlcu Cast’ neuhradeného ndjomného rozpoéitanii na roéné splatky az do
ukoncenia doby najmu.

Celkovd suma nijomného za 15 rokov bude predstavovat’ sumu 1010 152,35 EUR ¢&o
zodpoveda hodnote pozemku stanovenej znaleckym posudkom.

Néjomca je opravneny zapocitat’ s njjomnym hodnotu podielu BSK na cene biiracich prac
odkapenych budov v zmysle bodu C 1 tohto uznesenia, a to vo vyske 60% clekovej hodnoty
buracich prac, maximélne viak do vysky 175 000 EUR vratane DPH. Sluzby buradich prac
musi ndjomca obstarat’ postupom v silade s § 8 zakona &. 343/2015 Z. z. o verecjnom
obstaravani.

. Zriadenie vecného bremena v prospech DF v zmysle ¢asti C3 uznesenia, ato formou
uzatvorenia zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, spo¢ivajiiceho v prave
prevadzkovania, Udrzby aopravy inZinierskych sieti a prave prechodu a prejazdu, pri¢om
porealizalnym geometrickym planom sa ich skuto&né vyhotovenie a umiestnenie zameria a
uzatvori sa zmluva o vecnom bremene ,,in personam® v prospech DF. Cena za takéto vecné
bremeno bude urcena znaleckym posudkom po porealizaénom zamerani a uhradena zo strany
DF v prospech BSK. Vecné bremeno sa zriadi na dobu ur¢iti do ukonéenia ndgjomnej zmluvy
na 15 rokov a to podl'a rozsahu zaberu zameran¢ho geometrickym planom. Zmluva o budtice;
zmluve o zriadeni vecného bremena bude uzatvorend do 180 dni od schvélenia uznesenia,
priCom zmluva o zriadeni vecného bremena bude uzatvorena do 6 mesiacov od pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia na umiestnené inZinierske siete a/alebo vybudovanu dopravnu
infrastrukturu.
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9.

10.

11.

Predaj pozemkov v prospech DF vzmysle ¢asti C4 uznesenia, vrozsahu podla
porealizaéného geometrického planu uZivaného priestoru podl'a ndgjomnej zmluvy uzatvorenej
v zmysle bodu C. 2 tohto uznesenia a vypracovaného pred ukoncenim ndjomnej zmluvy
uzatvorenej v zmysle bodu C. 2 tohto uznesenia, a to formou uzatvorenia zmluvy o buducej
kipnej zmluve, predmetom ktorej bude uzatvorenie kiipnej zmluvy na pozemky, vo vlastnictve
BSK po uplynuti doby ndjmu (15 rokov) pricom cena za pozemky bude vo vyske 473 290,65
EUR. Uvedena suma bola stanovena nasledovne:

Cena urcena znaleckym posudkom za pozemky t.j. suma 101015235 EUR
(260/m2 x 3877 m2 ) indexovana o 3 % za kaZdy rok trvania najmu, t. j. 1 483 443 EUR
ponizena o ndjomné, t. j. 1 483 443 EUR -1 010 152,35 EUR =473 290,65 EUR.

Vystavba multifunkéného ihriska v zmysle ¢asti D1 uznesenia

Bratislavsky samospravny kraj a Cambridge International Communications s.r.0., uzatvoria
zmluvu, predmetom ktorej bude zavizok Cambridge International Communications s.r.o.,
vypracovat’ na vlastné ndklady projektovi dokumentaciu stavby v rozsahu multifunkéného
ihriska vratane vytvorenia bezbariérovych vstupov, osadenia bezbarierovych hracich prvkov,
osadenie rehabilitaénych prvkov, a predlozit’ ju v lehote do 12 mesiacov odo dfia uzatvorenia
ndjomnej zmluvy podla B.2 tohto uznesenia Bratislavskému samosprdvnemu kraju na
odstihlasenie, a zaroveit zavizok Cambridge International Communications s.r.0., na svoje
naklady a zodpovednost’ realizovat’ a bezodplatne odovzdat’ Bratislavskému samospravnemu
kraju stavbu multifunkénych ihrisk v zmysle BSK odstihlasenych projektovych dokumentacii
najneskdr do deviatich rokov odo dila schvélenia projektovej dokumentéacie zo strany
Bratislavského samospravneho kraja, pri¢om je povinny vybudovat’ multifunk&né ihriska v
sume stavebnych prac 600.000,- EUR. V pripade pripad poru$enia uvedenej povinnosti, bude
CAM povinny zaplatit’ v prospech BSK zmluvnu pokutu 300.000,- EUR a sti¢asne Bratislavsky
samospravny kraj bude opravneny na vypoved’ ngjomnych zmlav uzatvorenych v zmysle tohto
uznesenia. Predmetom zmluvy bude =zirovei dohoda, Ze Cambridge International
Communications s.r.o0., bude opravneny uzivat' po dobu 40 rokov s moZnostou prediZenia
o d’algich 15 rokov multifunkéné ihrisko v rozsahu 40 %.

Vystavba spoloénych verejnych priestorov v zmysle ¢asti D2 uznesenia

V zaujme vystavby spolo¢nych priestorov na pozemkoch uvedenych v ¢asti D2 uznesenia
uzatvoria Bratislavsky samospravna kraj, Cambridge International Communications s.r.o. a
design factory, o0.z., zmluvu, predmetom ktorej bude zavizok Cambridge International
Communications s.r.o. a design factory, o.z., vypracovat na vlastné ndklady projektovu
dokumentdciu stavieb spoloénych verejnych priestorov umiestnenych podla prilohy ¢. 1 tohto
uznesenia, a predlozit’ ju v lehote do 12 mesiacov odo dila uzatvorenia zmluvy Bratislavskému
samospravnemu kraju na odsuhlasenie. Bratislavsky samospravny kraj poskytne finantné
prostriedky vo vyske 1/3 celkovych nakladov na realizaciu spolo¢nych verejnych priestorov,
pri¢om pouzitie podielu spolufinancovania Bratislavského samospravneho kraja na konkrétne
poloZky rozpoctu bude uréené aZz po vydani stavebného povolenia na stavby spolo¢nych
verejnych priestorov. Cambridge International Communications s.r.o., a design factory, 0.z. st
povinni podielat’ sa v celkovych ndkladoch na realizaciu spolo¢nych verejnych priestorov,
Cambridge International Communications s.r.o., a design factory, o0.z. budu ziroven povinni
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realizovat’ na Cast’ spolo¢nych verejnych priestorov financovanych zo strany BSK verejné
obstardvanie na zhotovitel'a stavebnych prac v zmysle zakona & 343/2015 Z.z. o verejnom
obstardvani. Po skolaudovani stavieb astavebnych uprav budi Cambridge International
Communications s.r.o., a design factory, 0.z. povinni bezodplatne odovzdat’ vietky stavebné
objekty spolo¢nych verejnych priestorov do vlastnictva Bratislavského samospravneho kraja.

12. Osobitné podmienky ochrany ziujmov BSK

V Casti E uznesenia sa nachadzaji osobitné podmienky ochrany zaujmov BSK v pripade ak by
zo strany ostatnych partnerov projektu nedoslo k riadnemu plneniu uéelu partnerstva, plneniu
lehdt, alebo k vykonavaniu ukonov v rozpore s Gi¢elom uzatvorenych zmluv. V tejto stvislosti
su navrhnuté viaceré formy zabezpecenia ochrany zaujmov BSK a to moZnostou vypovede
ndjomnych zmliv, spédtného prevodu odpredanych budov do vlastnictva BSK za 1 euro,
vratenia sumy poskytnutej a realizdciu buracich prac, pripadne uhradenia zmluvnej pokuty pre
BSK, ktord bude zabezpefena formou bankovej zaruky aZz do vysky celkovej hodnoty
prenajimanych pozemkov uréenej znaleckym posudkom, t. j. do vysky 3 248 276,85 EUR.

Kazdy zjedného vysSie uvedené¢ho bodu zmluvného vztahu ma d’alie osobitné podmienky
uvedené priamo v zneni uznesenia. Uvedenymi néstrojmi BSK eliminuje rizikd vzniku kupy
a naslednej neCinnosti, alebo Cinnosti v rozpore s uéelom najmu pri realizicii koncepénej
zmeny, alebo konania v rozpore podmienkami zmluv.

Na ziklade odborného stanoviska ziskaného za ucelom zistenia potencionilnej trhovej
hodnoty pozemkov pre CAM bolo zistené nasledovné:

Po predpokladanej revitalizdcii pozemku (. j. po jej vykonani), technickom zhodnoteni
nehnutelnosti (asandcii), priprave pozemku pre kownkrétny development s infrastruktirou
(pristupové cesty, siete atd.) a na zdklade vizemného pldanu je predpokladand trhovd hodnota
nehnutelnosti v sume 350/m’ — 425 EUR/m’. Uvedené stanovisko pripdjame do prilohy tohto
podania.

Finan¢né vyjadrenie vzt’ahu BSK — CAM bez finaénych vzt’ahov ohl’adom spoloénych
priestranstiev

Predaj budov — kupna cena 1 188 592,51 EUR

Néjomné za obdobie 15 rokov — 3 248 276,85 EUR
Kiupna cena za pozemky po uko€neni nagjomnej zmluvy — 1 521 927,15 EUR
Stavebné a rekonstrukéné prace pre DSS ROSA — 500 000,00 EUR

Stavebné a rekonStrukéné prace — Multifunkéné ihrisko 360 000,00 EUR (celkova suma
600 000 EUR avSak 40% ihriska mdze vyuZivat' CAM a preto aj 40% z investicie t. J. Zo sumy
600.000 EUR nezapocitavame do finanéného prinosu pre BSK).

Spolu: 6 818 796,51/ Bez rekonstrukénych prac na DSS ROSA - 6 318 796,51 EUR

Vstup BSK — podiel na buracich pracach v sume max. 1 230 000 EUR
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Celkovia kalkulicia prijmu BSK od CAM za areal pre CAM: 6 818 796,51 — 1 230 000
=5 588 796,51 (448 EUR/m?)

Okrem finanéého zisku nad ramec trhovych odhadov ceny pozemku je nutné podotknut’ aj
d’alsie benefity, a to Giprava spolo&nych priestorov a spolo¢nej infrastruktiry v aredli na ktorej
sa podiela BSK len 1/3 vsetkych nédkladov. Dalsim benefitom je kontrola BSK pocas
nasledujtcich 15 rokov nad izemim, najmé jeho vyuZzivanim v sulade so schvalenym tcelom.

Celkové finanéné vyjadrenie vzt'ahu BSK — DF bez fina¢nych vztahov ohladom
spolo¢nych priestranstiev

Predaj budov — kupna cena - 297 452,83 EUR

Néajomné za obdobie 15 rokov -1 010 152,35SEUR

Kupna cena za pozemky po uko¢neni ndjomnej zmluvy — 473 290,65 EUR
Spolu: 1 780 895,83

Vstup BSK - podiel na buracich pracach v sume max. 175 000 EUR

Celkova kalkulidcia prijmu BSK od DF za areal pre DF: 1780 895,83 — 175000 =
1 605 895,83 EUR (414 EUR/m?).

Okrem finan&ého zisku nad ramec trhovych odhadov ceny pozemku je nutné podotknut’
aj d’al3ie benefity, a to Giprava spolo&nych priestorov a spolo¢nej infrastruktiry v areali na kotrej
sa podiela BSK len 1/3 vSetkych nakladov. Dal$im benefitom je kontrola BSK po&as
nasledujtcich 15 rokov nad izemim, najmai jeho vyuZivanim v sulade so schvalenym tGcelom.

V zmysle vyssie uvedeného je zrejmé, Ze predmetom celého materidlu predloZeného na
rokovanie zastupitel'stva BSK bolo vytvorenie réznych typov zmliv (kipne zmluvy, ndjomné
zmluvy, zmliv o zriadeni vecnych bremien) a to po schvaleni v zastupitel'stve BSK medzi DF,
CAM a BSK.

Podmienkou podpisu vietkych zmluv zo strany BSK je v zmysle €asti ,,E“ ods. g)
uznesenia 370/2021, stanovisko prisluiného organu, ktorym bude potvrdené, ze tkonmi podla
tohto uznesenia nejde o poskytnutie §tatnej pomoci alebo o nedovolené poskytnutic Statnej
pomoci pre CAM a/alebo DF.

Vychadzajic zo znenia usmernenia Eurépskej komisie k podpore z verejnych
zdrojov  poskytovanej na drovni samosprav bez predchddzajiceho  schvalenia
Eurépskou komisiou, zverejneného na web stranke Protimonopolného  Gradu
Slovenskej  republiky  vsekcii metodické usmernenia  koordindtora  pomoci:
https://www.antimon.gov.sk/data/files/727 rozhodnutia-vplyv-na-obchod-samosprava.pdf:

¢ Eurépska komisia dospela k zaveru, Ze v siedmych pripadoch. v ktorych bola poskytnutéa
podpora z verejnych zdrojov na &innosti ¢isto miestneho charakteru, nejde o §titnu pomoc
podl'a pravidiel EU pre §tatnu pomoc, nakol’ko nie je pravdepodobné, Ze by bol vyznamne
ovplyvneny obchod medzi ¢lenskymi $tatmi. Prave otdzka posudenia vplyvu na obchod
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medzi Clenskymi Statmi zékladnym atribitom na postdenie toho, ¢i sa v danom pripade
jedna alebo nejedna o §tatnu pomoc. Rozhodnutia sa tykaju Ceskej republiky, Nemecka,
Holandska a Vel’kej Britanie.

e Tychto 7 uvedenych rozhodnuti publikovanych Protimonopolnym tiradom v ramci
vysSie uvedeného usmernenia_predstavuje ,,pre lenské Stity a ziicastnené strany dalsie
usmernenie ako urcit, v ktorych pripadoch nemusi Eurdpska komisia postupovat’ podla
pravidiel EU pre $tdtnu pomoc*.

e Cielom je zniZit’ administrativnu zat'az pre organy verejnej moci a podniky, ako aj zamerat’
vyuiitie kapacit Europskej komisie na presadzovanie pravidiel §tatnej pomoci v pripadoch,

.....

e Pravidla EU pre §titnu pomoc majt podstatny vyznam pri zabezpeCovani rovnakych
podmienok pre vietky podniky, ktoré spolu stitazia v ramci jednotného trhu EU. Okrem
pripadov, ak je pomoc schvélend, je $tdtna pomoc poskytnutd jednotlivym podnikom v
z4sade zakazana, pretoZe narusa rovnaké podmienky na jednotnom trhu (€l. 107 ods. 1
Zmluvy o fungovani EU). Tento zakaz sa tyka iba opatreni, ktoré mézu ovplyvnit’ obchod
medzi ¢lenskymi $tatmi. Vzhl'adom na vysoky stupeti hospodarskej integracie v ramci EU
ma pomoc, ktord nartiSa hospodarsku stitaz medzi podnikmi vo vé&Sine pripadov tiez dopad
na vnitorny obchod EU.

e pomoc, ktord je puskvtnuta na ¢innosti Cisto miestneho charakteru nemusi mat’ na
vniitorny obchod EU Ziadny vplyv, napr. pokial’ prijemca pomoci dodava tovar alebo
poskytuje sluzby na ohrani¢enom izemi jedného &lenského Statu a nie je
pravdepodobné, Ze by prilikal zakaznikov z inych élenskych $tatov, takato forma
pomoci potom nie je posudzovana ako Statna pomoc. Opatrenie pomoci by okrem toho
nemalo mat’ Ziaden — alebo nanajvy$ okrajovy — predvidatelny vplyv na cezhrani¢né
investicie v danom odvetvi alebo na etablovanie novych podnikov v ramci jednotného trhu
EU. Vyplyva to zo siedmych pripadov, v ktorych Eurdpska komisia v si¢asnosti rozhodla.

Ako vyplyva z vysSie uvedené¢ho usmernenia ako aj z rozhodnuti Eurépskej komisie
zahrnutych v_danom usmerneni, jednou z kumulativnych podmienok posiadenia & sa
jedna o Stitnu _pomoc je podmienka moZného ovplyvnenia jednotného trhu EU
a prilikanie zikaznikov z invch €lenskych $tatov vo vii§om ako len zanedbatel’nom
poéte. V pripade, ak tito podmienka nie je naplneni, nemoZno hovorit’ o poskytnuti
Stitnej pomoci.

Maime zato, Ze zo strany BSK nedochddza k finanénému zvyhodneniu (ani Ziadnej formy
pomoci) ani jedného zo subjektov pri poskytovani nehnutel’nosti (vychadzajiic z faktu, Ze
vWSka financného prinosu zinkasovand pre BSK -ndjomné, kiupna cena, hodnota povinnej
investicie do budovy BSK v sprdave ZSS ROSA, hodnota povinnej investicie do Sportovisk pre
BSK, presahuje v§eobecnii hodnotu nehnutelnosti stanovenii znaleckym posudkom a zdroveri
dosahuje/presahuje vysku ich odhadovanej komercnej hodnoty). Jediné ,zvvhodnenie®
spofiva vylu€ne v ,,priamom“ ndjme a ,priamom“ predaji uvedenych nehnutel’nosti
tymto konkrétnym subjektom, ktoré je vSak realizované v silade so zikonnymi
moZnost’ami_nakladania s majetkom BSK, ked’7e k predaju resp. nijmu_dotknutych
nehnutel’'nosti pre DF a CAM dochddza v zmysle ustanoveni § 9a ods. 8 pism. e) zdkona &.
446/2001 Z. z. o majetku vyS$Sich Gzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov o najmoch
majetku vySSieho izemného celku z dovodu hodného osobitného zretel’a a § 9a ods. 9 pism.
¢) zdkona . 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov
o nagjmoch majetku vyssieho izemného celku z ddvodu hodného osobitného zretel'a. Prendjom
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ako aj predaj bol schvileny ako pripad hodny osobitného zretel’a potrebou viicSinou
poslancov Zastupitel’stva BSK prostrednictvom uznesenia & 370/2021. Vyber uvedenych
subjektov bol zaloZeny prave na tom, Ze ich jednotlivé aktivity v Gizemi sa vzajomne dopliaja
a podporuju socidlno-kultarno-vzdelavaci rozmer.

DF jec obdianske zdruZenie, ktoré sa od svojho vzniku v roku 2005 dlhodobo venuje
zvelad’ovaniu kultirneho priestoru ndsho regionu. Jeho vznik je naviazany na uspeSnu
konverziu byvalej industrialnej haly na Bottovej 2 v Bratislave, ktora je spolu s Jurkoviovou
teplarfiou poslednou stopou v pamiti mesta na rafinériu Apollo. V povedomi verejnosti sa
priestor Design factory zapisal ako nezavislé kultrne a kreativne centrum s aktivnym
celoroénym programom.

Zakladnym cielom zdruZenia je podpora, rozvoj a prezentacia dizajnu, umenia a architektury.
Zdruzenie dosahuje svoje ciele v &innostiach ako st organizovanie vystav a d’al$ich kultirnych
a umeleckych podujati, organizovanim seminarov, workshopov, konferencii a inych odbornych
podujati suvisiacich s prezentaciou dizajnu, umenia a architektury. NajznamejSic vlastné
projekty OZ Design factory su Design factory college, Hudobné kakao, Jazz night, Industrial
days a Industridlne ratajky. PoZiadavky a potreby OZ Desing factory, ktorymi vstupuje do
projektu je ndjdenic svojho nového infradtruktirneho zazemia, pricom aredl byvale]
tovarne s historickym odkazom ako aj samotnymi technickymi stavbami vyrobnych hal s 2. pol.
19. storo¢ia je priam idedlny. Ponuka na spolupracu s hore uvedenymi partnermi nekon¢i len v
rekonstrukeii historickych objektov, ale pokrauje aj spolo¢nej néaplni a ich vyuzivani,
predovsetkym pre Ziakov a ucitelov SUP J. Vydru, ale aj Cambridge International
Communications s.r.o, ked’ze zdruZenie sa orientuje aj na propagaciu vysledkov tvorby
mladych talentov. Organizicia vystav, hudobnych, kultirnych podujati, prezenticii
umenia dizajnu a architektiry, firemnych eventov v ramci poskytnutej nehnutel’nosti pre
DF mai zo svojej podstaty vvhradne miestny, resp. regiondlny charakter. Rovnako teda aj
poskytovanie pripadnych sluzieb komercného charakteru pri vyuZivani poskytnutej
nehnutel'nosti a rézne typy uvedenych podujati maju len ohranifeny miestny/regionalny
charakter. Zarovei &innost’ oblianskeho zdruzenia DF v ramci daného zizemia v areili
je zamerana na podporu mladych talentov prioritne zo samotného regionu (vrdtane
spoluprdce so socidlnymi a Skolskymi zariadeniami BSK v blizkom regione), €o vyluéuje, ze
by tito &innost’ mala mat’ dopad na obchod medzi ¢lenskymi Statmi EU.

CAM je zriad'ovatel'om Sukromnej spojenej $koly Cambridge International School ( zaradenej
Ministerstvom $kolstva Slovenskej republiky do siete §k6l a Skolskych zariadeni Slovenskej
republiky). Je to $kola, ktorej vzdelavanie od predprimarneho cez primérne az po stredoSkolské
prebicha v anglickom jazyku a na zéklade ucebnych osnov z Cambridgeskej univerzity.
Poziadavky a potreby, na zdklade ktorych vstupuje Cambridge International Communications
do projektu suvisia s infrastruktirnym zazemim zabezpedujucim rast a kvalitu celoploSného
vzdelavania pre svojich Studentov ako aj profesiondlne prostredie pre svojich pedagogov.
Vzhladom na charakter subjektu, t. j. Skolského zariadenia pre predprimérne, primarne
az stredo§kolské vzdelanie je vylicené, aby sa mohlo jednat’ o ¢innost’, ktord by mala mat’
vplyv na cezhraniény obchod a_ovplyviiovat’ trh medzi &lenskymi $tatmi EU nakol’ko tito
dinnost’ ma zo svojej podstaty miestny, nanajvys regionalny charakter. Uvedené tvrdenie
sa_opiera aj o fakt, z¢ uvedené sluzby (poskytovanie vzdeldvania) si poskytované
vyhradne v danom mieste na ohrani¢enom tizemi, najmé pre osoby Zijuce v danom tizemi.
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Vzhl’adom na vekovii skupinu Ziakov je totiz nepravdepodobné aby vo vyznamnych
poctoch dochddzali za vzdelanim z inych Elenskych $tatov EU.

Ako je zvysSie uvedeného zrejmé, cie’om celého projektu je vvbudovania nového
moderného _socidlno-kultirno-vzdelavacieho centra  BSK, pre obyvatel’ov  BSK
poskytujiceho adresné sluzby svojim uZivate’om na zdklade ich individudlnych potrieb
v dlhodobo udrzate’'nom areali v partnerskej spoluprici aj s CAM a DF.

Miestny charakter €innosti DF aj CAM, vo vzt'ahu ku ktorym by malo déjst’ k spolupraci
s BSK a poskytnutiu definovanych nehnutel'nosti v ramci predmetného arealu podporuje aj
rozsah ciel’ovych skupin definovanych vysSie, z ktorého je zrejmy jednoznadny miestny
charakter c¢innosti nemajici vplyv _na obchodovanie medzi ¢&lenskymi Stitmi
s ohrani¢enym rozsahom potencionilnych klientov/zdkaznikov najmi z oblasti daného
mesta resp. kraja.

Vzhladom na uvedené mame za to, ze uzatvorenic zmluvnych vztahov vyplyvajucich
z uznesenia zastupitel'stva BSK ¢. 370/2021, nepredstavuje aj v siilade s vy§Sie uvedenymi
argumentami §tatnu pomoc.

V uvedenej veci si Vas dovolujeme poZiadat’® o stanovisko, & uzatvorenie
zmluvnych vztahov vyplyvajicich z uznesenia zastupitel’stva BSK ¢. 370/2021 je Stitnou

pomocou.

Ak Protimonopolny urad SR pride k zdveru, Ze¢ v danom pripade sa napriek vy$sie
uvedenym argumentom jednd o §tatnu pomoc, dovolujeme si poZiadat’ o stanovisko, ¢i je taka
Statna pomoc zlucitelnd s vnatornym trhom Eurdpskej tnie, ¢ prislusné opatrenie Statnej
pomoci spifia podmienky na jeho poskytnutie podla osobitnych predpisov pre skupinové
vynimky alebo podl'a osobitnych predpisov pre poskytovanie sluzieb vo verejnom zaujme, teda
i je vyiata znotifikaénej povinnosti, alebo ¢&i podlicha schvaleniu Europskou komisiou
(notifikacia).

Vopred vel'mi pekne d’akujeme za spolupracu.

Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
predseda

Prilohy (vo f-co):
e uznesenie ¢. 370/2021 zo dria 11.06.2021
e materidl predloZeny na rokovanie zastupitelstva BSK dria 11.06.2021
» odborny odhad trhovej hodnoty nehnutelnosti — Colliers International, spol. s r.o.

Sabinovskd & 16. P.O.BOX 106. 820 05 Bratislava 23
www bratislavskykraj.sk. [CO 36063606
Telefon 02/48264 11


http://www.tcpdf.org

