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Vec: Ziadost'o závä zné  stanovisko

- Bratislavský samosprávny kľ aj, so sí dlom Sabinovská 16, 820 05 Bľ atislava,
ICo 36 063 606, si dovol'uje pož iadať  Pľ otimonopolný ú rad Slovenskej republiky ako
koordinátora š tátnej pomoci v zmysle zákona č . 358/2015 Z. z. o ú prave niektoqých vzť ahov
v oblasti š tátnej pomoci a minimálnej pomoci a o zmene a doplnení  niektorych zákonov
o stanovisko v niž š ie uvedenej veci.

Dňa 11.06.2021 Bratislavský samosprávny kĺ aj (ďalej len ,,BSK") na rokovaní
zastupiteľ stva BSK schválil uznesenie č . 37012021 vo veci materiálu:  ,,Návrh na schválenie
koncepč nej Zmeny uspoľ iadania aľ eálu ,,Patľ ónka'', pľ ebytoč nosti majetku, pľ edaja a nájmu
nehnuteľ ností  v k. ú . Karlova Ves, pľ e Cambridge Internationaĺ  Communications S.r.o., a
design factoľ y, o.z', ako prí pad hodný osobitné ho zreteľ a v záujme vybudovania moderné ho
sociálno-kultú rno-vzdelávacieho centra". Znenie celé ho predkladané ho mateľ iálu Vám spolu
s uznesení m zastupiteľ stva BSK a dôvodovou správou pľ edkladáme v prí lohe tohto listu.

V pľ edmetnej veci tak, ako je uvedené  v pľ edloŽenom materiály, doš lo k vyhláseniu
pľ ebytoč nosti č asti majetku BSK, k schváleniu pľ edaja č asti stavieb, k schváleniu dlhodobé ho
nájomu pozemkov a následne po ukonč ení  doby nájmu ich predaj subjektom:

Cambridge International Communications s.ľ .o.' (ďalej len,,CAM")

design factory' o.z. (ďalej len,,DF"),

a to vš etko za podmienok uvedených v uzneseĺ i č .3701202I  a jeho dôvodovej správe.

Podmienkou podpisu vš etkých zmIuv zo strany BSK je v zmysle č asti 
',E" 

ods. g)
uznesenia 3701202I , stanovisko prí sluš né ho orgánu, ktoým bude potvrdene, ž e ú konmi podľ a
tohto uznesenia nejde o poskytnutie š tátnej pomoci alebo o nedovolené  poskytnutie š tátnej
pomoci pre CAM ďalebo DF' Zuvedené ho dôvodu si dovoľ ujem Váš mu ú radu oznámiť
nasledovné  skutoč nosti týkajú ce sa dané ho pľ í padu.
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Sú č asnÝ stav dotknuté ho aľ eálu ..Palľ drĺ ŕ a":

Jedná sa o funkč ne nesú ľ odý avýrazne dishaľ monický areál' ktoré ho sú č ast'ou sú  rôznorodé

objekty využ í vané  verejnými ako aj sú kromnými subjektami' Vä č š ina budov ako aj extemých
plôch zjavne vykazujú  známky modeľ nizač né ho dlhu, barieľ ovosti, opotrebovanosti č i dokonca

sú  vhavarijnom až ivot ohrozujú com stave. obzvláš ť  krit ický je stav budovy bývalej

nemocnice - oš etľ ovne, ktorá mávýrazne naruš ený kĺ ov i nadmurovku. Na základe obhliadky

bol oprávnenou osobou vyhotovený statický posudok, ktoý označ uje stav budovy zahavarijný
a neodporú č a v nej pohyb'

Efektí vne správcovstvo budov a pozemkov o výmeľ e 82.000 m2 v stave, ktoný je vyš š ie
popí saný pľ irodzene nie je v mož nostiach aktuálneho spľ ávcu - ZSS ROSA (zariadenie

sociálnych služ ieb zľ iadené  BSK, ktoré mu bol areál zverený do správy nakoľ ko v č asti areálu

sa nachádza budovav ktorej sí dli uvedené  zaľ iadenie) ani BSK ako vlastní ka.

Na základe uvedené ho doš lo ku kompletnej Zmene ú č elu' resp. Zmene konceptu celé ho areálu

ato zpôvodné ho ,,sociálneho" zázemia Zariadenia sociálnych služ ieb ROSA, na sociálno-

kultú ľ no-vzdelávacie centrum, kde okrem poskytovania sociálnych služ ieb (nakoľ ko ZSS ROSA

v rámci areálu ostáva v plnej mieľ e pôsobit) má dôjst' k vybudovaniu š kolské ho zariadenia
(zabezpeč uje CAM) a k vybudovaniu kultú mych zariadeni (zabezpeč uje DF)' Cieľ om celé ho

pľ ojektu je vzájomná spolupráca vš etkých subjektov v ľ ámci areálu a prepojenie ich aktiví t za

ú č elom ďalš ieho rczvoja uzemia ajeho otvoreniu veľ ejnosti. Jedná sa o vybudovanie
modeľ né ho sociálno_kultú ľ no-vzdelávacieho centľ a BsK, poskytujú ceho adresné  služ by
svojim už í vatel'om na základe ich individuálnych potľ ieb v dlhodobo udrž atel'nom aľ eáli.
Ciel'ové  skupiny sú  definované  niž š ie.

Paľ tneľ i proiektu a ich ú lohy v ňom:

Bľ atislavský samosprávny kľ aj, vyš š í  ú zemný celok, vlastní k pozemkov ako aj budov v aľ eáli

Patrónka, ktoý spojil viaceré  iniciatí vy (ZSS ROSA a Cambridge lntemational

Communications s.ľ .o) č i podnety prichádzquce z oblasti kultú ľ nokľ eatí vneho priemyslu' dal

im sú rodý ré nacieľ ,tak aby boli reš pektované  potreby a oč akávania jednotliqých partneľ ov.

Zariadenie sociálnych služ ieb ROSA _zriaďené  BSK, ktoré ho ciel'om je poskytovat'kvalitné

sociálne služ by vo vyhovujú cich priestorov vybavených modeľ nou materiálno-technickou

bázou' Pož iadavky a potľ eby, s ktorymi ROSA vstupuje do predmetné ho projektu sa týkajú
predovš etkým rekonš tľ ukcie arevita| izácie vonkajš í ch pľ iestranstiev v záujme odstránenia

barié r' zabezpeč enie vhodných plôch na rehabilitáciu arozvoj hľ ubej motoriky detí ,

vybudovanie plôch pre relax a š port klientov, zabezpeč enie zázemia pre ľ ozvoj ľ emeselnej

teľ apie, t iež  obnovenie hipoteľ apie a revitaI izáciu uzemia vhodnej pľ e animoteľ apiu' Vš etky
uvedené  investí cie sa v zmvsle uznesenla e finanč ne krvť  CAM minimálne vo vÝš ke

500'000 EUR. Spoluprácu ROSA s ostatnými paľ tnermi vidí  v organizovaní  aú č asti na

š poľ tových integrač ných podujatiach a environmentálnych pľ ojektoch č i starostlivosti o mini
farmu, č í m sa zabepeč í  potrebná sociálna inkú zia klientov zariadenia so Žiakmy š koly (CAM).

Š t ota umelecké ho pľ iemyslu Josefa Vydru - zriadená BSK je najstaľ š ou výtvaľ nou

umeleckou š kolou na Slovensku. Cieľ  š koly je vedenie a výchova svojich ž iakov k
samostatné mu rieš eniu ú loh, aby uŽ v priebehu š tú dia zí skali potľ ebnú  ýtvarnú  aj remeselnú
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ú ľ oveň. Pľ e š tú dium na jednotliých odboroch Š koly umelecké ho priemyslu Josefa Vydru je
chaľ akteristický vel'ký podiel práce s rôznym technickým a mateľ iálovým vybavení m ako aj

noými digitálnymi technológiami' PoŽiadavky a potreby, s ktoými vstupuje Š up r. Vydru do
projektu pľ irodzene sú visia so zabezpeč ení m prí stupu jej Žiakov apedagógov
k najmodernejš í m technológiám a postupom v rámci kultú mokretí vneho priemyslu, ktoým
disponuje Desing factory a ktoré  Design factory poskytne pre ž iakov Š up ĺ  Vydru. Rovnako
pre odborný ľ ast pedagógov a výzvou pre ž iakov bude ú č asť  na spoloč ných umeleckých
projektoch s Design factory.

DF je obč ianske zďruž enie, ktoré  sa od svojho vzniku v roku 2005 dlhodobo venuje
zveľ aďovaniu kultú rneho priestoľ u náš ho ľ egiónu. Pož iadavky a potreby oZ Desing factory,
ktorymi vstupuje do pľ ojektu je nájdenie svojho nové ho infraš truktú rneho zázemia, pľ ič om
areál bývalej továľ ne s historickým odkazom ako aj samotnými technickými stavbami
qfrobných hál s2' pol. 19' storoč ia je pľ iam ideálny. Ponuka na spoluprácu s hore uvedenými
paľ tneľ mi nekonč í  len v ľ ekonš trukcii historických objektov, ale pokĺ ač uje aj spoloč nej náplni
a ich využ ivaní , predovš etkým pre Žiakov a uč iteľ ov Š up ĺ . Vydľ u, ale aj Cambľ idge
International Communications s.ľ .o, keďž e zdruŽenie sa oľ ientuje aj na propagáciu ýsledkov
tvorby mladých talentov.

CAM - je zriaďovatel'om Sú kľ omnej spojenej š koly Cambridge Intemational School (CIS)
zaradenej Ministerstvom š kolstva Slovenskej ľ epubliky do siete š kôl a š kolských zariadení
Slovenskej republiky. PoŽiadavky a potreby, na základe ktoqých vstupuje Cambridge
Intemational Communications do pľ ojektu sú visia s infľ aš tľ uktú ľ nym zž uemí m
zabezpeč ujú cim ľ ast a kvalitu vzde| ávania pľ e svojich š tudentov ako aj profesionálne pľ ostredie
pre svojich pedagógov. Aľ eál Patrónky po nevyhnutných investič ných zásahov smerujú cich
odstľ áneniu nevyhovujú cich stavieb, vybudovaní  kmeňovej budovy, zakomponovaní
historických stavieb, vybudovaní  š portoví sk a veľ ejných priestľ anstiev tú to ambí ciu vie
naplniť . Zároveňjedineč ným partnerstvom verejnej inš titú cie z oblasti sociálnej starostlivosti

- ZSS ROSA vie pľ ispieť  osobnostné mu rastu š tudentov, sociálnemu cí teniu a spoloč enskej
zodpovednosti a v prí pade partneľ stva so š tudentami zo Š Up J. Vydľ u rast v oblasti zruč ností
umenia.

Š pecifické  ciele pľ oiektu:

1. Desegľ egácia jedineč né ho aľ eálu ajeho pevné  ukotvenie vnovovznikajú cej bráne do
š irš ieho centra Bratislavy;

2. Konsolidovanie aľ eálu v nadvž iznosti na obsahové  využ itie (sociálno - kultú rno -
vzde| ávacie centľ um pre obyvateľ ov BSK );

3. Vybudovanie infraš tľ uktú ry ľ eš pektujú cej š peciálne potreby klientov ZSS ROSA,
ž iakov, a rovnako zabezpeč ujú cej adekvátne potreby apož iadavky pľ e pľ ácu odborné ho
personálu;

4. odstránenie modemizač né ho dlhu objektov a veľ ejných priestranstiev pri dodľ Žaní
zásad bezbarié rovo sti, energetickej efektí vno st i a zelený ch opatrení  ;

5. Záchranapozostatkov hodnotných technických stavieb z2.pol' 19. storoč ia ich využ itie
pľ e kultumokreatí vny priemysel so zapojenĺ m Š koly umelecké ho priemyslu J. Vydľ u
avyzdvihnutie genius loci areálu
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Aktivitv

a) otvorenie ú zemiaverejnosti pľ ostľ ední ctvom jasné ho zadefinovania jeho jednotliých
č astí  v zmysle obsahové ho ú č elu avyuŽí vania cieľ oými skupinami, vlastnictva,

ú drž by aprevádzky. Vzniknú  tak pľ iestory plne veľ ejné  a priestory uľ č ené  na naplňanie

zakladných kompetencií  a cieľ ov partnerov pľ ojektu

b) Bú racie' rekonš trukč né , ľ evitalizač né  pľ áce a výstavba sú visiaca s realizáciou

š kolské ho aľ eálu Cambľ idge International Communications, vrátane telocvič ne,

centľ álneho š portoviska z| ož eneho s viaceých multifunkč ných plôch, nosné ho

parkoviska, vnú tro areálových komunikácií ' doplnkovej zelene

c) Dispozič ná ú prava pľ iestoľ u hlavnej budovy ZSS ROSA - tľ akt A. 1.- 3. poschodie

pre potreby ýchovnovzďe!ávacieho arehabilitač né ho pľ ocesu Š peciálnej základnej

apľ aktickej š koly, revitalizácia detské ho ihľ iska pľ ostrední ctvom debaľ ierizácie
pochôdznych plôch, oprava a ú pľ avy existujú cich hľ ací ch prvkov a dopadových plôch

a osadenie nových hĺ ací ch a rehabilitač ných pľ vkov spolu s dopadovými plochami

vhodných pľ e ľ ozvoj hrubej motoriky klientov, komplexná revitalizácia existujú cej

zelene v parku, ýsadba novej zelene, debarierizáciaparkoých komunikácií , osadenie

prvkov dľ obnej architektú ry' oprava záhradné ho altánku, umiestnenie vyvýš ených
záhonov na pestovanie okrasných a ú ž itkových rastlí n' vybudovanie vonkajš ej jazdiame

pre hipoteľ apiu klientov ako aj ustajnenia minimálne dvoch koní  spolu so zázemí m,

revita| izáciauzemia mini farmy domácich zví erat spolu s ýbehom a ustajnení m ako aj

nevyhnutným zázemim,

d) V záujme dosiahnutia skutoč nej inklú zie budú  vš etky verejné  pľ iestranstvá navrhované

area| izované  ako bezbaľ ieľ ové , ľ ekonš trukč né  pľ áce na existujú cich objektoch budú

zamerané  tak, aby zní ž I i nielen modemizač ný dlh, a| e aj zní ž ili energetickú  naľ oč nosť

budov, pri vš etkých novostavbách bude eš te navyš e kladený dôraz na aplikáciu
zelených opatrení  v zmysle BSK katalógu adaptač ných opatľ ení  na Zmenu klí my.
Rovnako pľ incí p vodopriepustných a svetlo odrazoqých plôch spolu so zeleňou

nenaĺ oč nou na ú dľ ž bu a závlahu, ako aj vodozádrž ĺ é  opatrenia bude v plnej mieľ e

aplikovaný na vš etky spevnené  plochy a ze| eň'.

e) Citlivou rekonš trukciou a zapojenim historických technických stavieb do komplexu

š kolskej a kultú rnokĺ eatí vnej infraš tľ uktú ry sazabezpeč í jednak ichzáchrana ajednak
ich nové  vyuŽitie. Novo vzniknuté  kultú rne pľ iestory Design factory budú  prirodzene

slú Žiť  aj ako výstavná aprezentač ná plocha na odpromovanie diel Žiakov Š up ĺ . Vydru'
Vstup do kultú ľ nej zóny areálu bude tvorený veľ ejným priestranstvom s vodnou

plochou a zeleňou s dominantou pamä tní ka obetiam holokaustu, ako aj vizuálneho
pripomenutia si odsunu nemecké ho a maďaľ ské ho obyvateľ stva, na ktoých stvámení

a umiestnení  do pľ iestoľ u sa podieľ ajú  ž iaci apedagógovia Š up J. Vydru.

Ciel'ové  skupinv:

1. Klienti a pracovní ci ZSS ROSA
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2. Žiaci apedagogickí  pracovní cĺ  Š up J. Vydru

3. Š tudenti a pedagogickí  i nepedagogickí  pracovní ci Cambridge Internation School

4. Č lenovia oZ Design factory

5. Žiaciapedagogickí  a nepedagogickí  pľ acovní ci Š peciálnej zák| adnej a praktickej
š koly _ š koly ktorá pôsobí  v rámci areá| uv priestoľ och prenajatých od ZSS ROSA,
ako aj odboľ né ho uč iliš ť a Dú bravská cesta 1 - š tátnej š koly, ktorá sa nachádza
v danom uzemí  v ľ ámci budov vo vlastní ctve BSK, ktoré  BSK poskytuje odbomé mu
uč iliš t'u do nájmu

6. Mladí  kreatí vci a qýtvarní ci

7. obyvatelia, návš tevní ci a š portovci BA IV' BA, BSK

Y záujme vyš š ie popí sané ho rozvojové ho pľ ojektu ,,Vybudovanie modemé ho sociálno-
kultú rno-vzdelávacieho centra BSK v aľ eáli Patrónka " je ner,yhnutné  pristú pit 'k usporiadaniu
zmluvných vzt'ahov ku jestvujú cim pozemkom a stavbám, tak aby mohol byť  naplnený
základný cieľ  projektu' Na základe uvedené ho pristú pil BSK v prvom kľ oku k stanoveniu cien
dotknutých nehnuteľ ností .

Stanovenie hodnotv nehnutel'ností

BSK na základe potreby koncepč nej zmeny pľ istú pil k zadaniu vypľ acovania znaleckých
posudkov na posú denie hodnoty nehnuteľ ností , na základe č oho boli spracované  dva znalecké
posudku a to:

1 . znalecký posudok č ,.20512020 aupravaznalecké ho posudku k rozmerom stavby so sú p.
č .597I ,

2. znalecký posudok č ,.223120250

Predmetom ohodnotenia bolo stanovenie vš eobecnej hodnoty nehnuteľ ností , a to ako hodnoty
pozemkov tak aj hodnoty stavieb.

Zna| ec uľ č il vš eobecnú  hodnotu pozemkov na Sume 260,55 EUR/m2.

Vš eobecná hodnota koncepč nou Zmenou dotknutých stavieb je nasledovná

a)

b)
c)

d)
e)

Stoláľ ska dielňa s.č .6036 na p.č .2667 14

Garáž e a dielňa s.č .6037 nap.č .266715
Kotolňa s.č .6039 na p'č .2667 17

Plynomerňa s.č .604 1 na parc.č .2667 19

Slobodáreň a ubytovňa sú p.č .3 3 7 na paľ c.č .264l
f) Tlač iareň s.č .6038 nap.č .266716
g) Telocvič ňa s.č '6038 nap.č .2667 16

h) Bytov'ý objekt s.č .6038 nap.č .266716
i) Hala s.č .6035 na p'č .2645l5 sklad krmiva
j) Hala s.č . 6034 nap'č : .264514 sklad krmiva a chov koní

147 894,01 EUR
110 161,92 EUR
37 971,45 EUR
1425,45 EUR
125 054,77 EUR
152 917,54 EUR
43 626,57 EUR
32897,24 EUR

18 623,26 EUR
101 580,73 EUR
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l< ) Š kola sú p.č .3398 naparc'č .2642
l) Unimobunky naparc.č .2643

m) Kultú rna miestnosť  s.č .5971 nap'č '266711

n) Tenisový areáI  ĺ aparc.č .266711]

444 450,91EUR
166 948,31 EUR
383 776,27 EUR

5 869,21 EUR

Spolu suma vo výš ke | .773.| 97,64 EUR

Spôsob ľ ealizácie koncepč nei zmeny:

Narealizáciu zmeny využ itia areálu a otvorenia areálu aj pľ e š iľ okú  verejnosť , si BSK stanovilo

zák| adné  nevyhnutné  zmeny, ato''

1. vybudovanie pľ í stupné ho centrálneho š portoviska s viaceými multifunkč nými

plochami (financuje CAM v zmysle uznesenia),

2. rekonš trukcia sú č asných priestorov ZSS ROSA tak, aby lyhovovali personálu, ale aj

ž iakom š peciálnej š koly, ktorá bude pľ esunutá z existujú cej budovy do hlavnej budovy

ZSS do traktu A na 1-3 poschodie (financuje CAM v zmysle uznesenia),

3. vybudovanie stajní ' jazdiame hipoterapeutické ho aanimoteľ apeutické ho centľ a

s potrebným zázemí mpre potreby ZSS (ť rnancuje CAM v zmysle uznesenia),

4' ľ ekonš trukcia rehabilitač né ho centra ZSS pľ e potreby remeselnej terapie (financuje

CAM v zmysle uznesenia),

5. vybudovanie pamä tní ka obetiam holokaustu,

6. vybudovanie parkovací ch apeš í ch plôch návš tevní kom novodobej Patrónky (financuje

CAM, DF a BSK, prič om podiel BSK je 1/3 celkoqých nákladov)

7. vybudovanie budov š kolské ho (CAM) a kultú rneho charakteru (DF)'

8' prepojenie sociálnej, š kolskej a kultú rnej oblasti v jednom areál.i.

Na ľ ealizáciu uvedené ho zámeru je vš ak potrebné , aby doš lo k uzatvoľ eniu ľ ôznorodých typov

zmluvných vďahov medzi partnermi projektu, ktoľ í  jednak zabezpeč ia ú pravu existujú cich

budov, a| e aj realizáciu noých a obnovu staých budov v aľ eáli. Jedná sa o nasledujú ce nosné

zmluvné  vzť ahy:

1. Predaj budov v zmysle bodu Bl uznesenia v prospech CAM a to formou uzatvorenia

zmluvy o budú cej kú pnej zmluve, kde podmienkou uzatvorenia kú pnej zmluvy a teda

podmienkou pľ edaja budov pre CAM, bude povinnosť  CAM vykonať :

a) ľ ekonš tľ ukciu 1. až  3. nadzemné ho podlaŽia budovy zdravotní cké ho a sociálneho

zariadenia so sú p. č . 6014 postavenej na pozemku s paľ c. č ,. 2648lI ' v ľ ozsahu zmeny

dispozič né ho ľ ieš enia, výmeny inš talač ných mateľ iálov a kompletné ho prebudovania č asti

stavby pľ e potreby š koly a sociálneho zariaďenia tak, aby boli priestory dispozič ne

a už í vateľ sky pľ ispôsobené  na uč ebne a praktickú  š kolu' a aby mohla byť  pľ emiestnená

Š peciálna základnáš kola a praktická š kola pľ e ľ p a Š MŠ  do hlavnej budovy DSS ROSA'
b) výstavbu detské ho ihriska na pozemku S parc. č .2645lI  a pozemku s parc. č .264812,

v rozsahu vytvoľ enia bezbarié rových vstupov, rehabilitač ných hĺ ací ch prvkov,

revitalizácie zelene, osadenia lavič iek a koš ov'

c) revitalizáciu exterié ľ u a veľ ejných priestorov, v rozsahu obnovy altánku' ú pľ avy

existuiú cej zeleĺ e a vytvoľ eni abezbarierových vstupov, paľ kovací ch miest a komunikácií ,

d) osadenie vyvyš ených záhonov s ú pravou existujú cej zelene avytvoľ ení m

bezbarler ových vstupov,
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e) ýstavbu stajní  pre dva kone a krmivo, ýbehov a pľ iestorov pre zvieľ atá, ohľ adovej
jazdiame na pozemku s paľ c. č .264812,
f) ľ ekonš trukciu stavby Garáž í  so sú p. č . 5970 postavenej na pozemku S paľ c. č . 2644, v
rozsahu ZmeÍ y dispozič né ho rieš enia stavby, rekonš tľ ukcie vnú torných inŽinierskych sietí
a vytvorenia bezbarieroqých vstupov tak, aby táto mohla slú ž iť  na vytvoľ enie
ľ ehabilitač né ho stľ ediska.

Celková hodnota vyš š ie vykonaných ú pľ av musí  byt' v hodnote 500.000 EUR, prič om
vš etky ľ ekonš tľ ukč né  a stavebné  práce budú  musieť  byť  najskôr schválené  Zo stľ any
Bratislavské ho samospľ ávneho kľ aja. Až  po riadnom zrea| izovaní  tychto pľ ác a ich
následnom bezodplatnom odovzdaní  v prospech BSK bude mat'CAM pľ ávny náľ ok na
uzatvoľ enie kú pnej zmluvy na budovy. Kú pna cena budov v zmysle bodu B1 pí sm. a) až  e)
uzneseniaje urč ená nazáklade znalecké ho posudku v celkovej sume 1 188 592,51 EUR. Kú pna
cena budov v zmysle bodu B1 pí sm. f) až  ú  uznesenia je stanovená na sumu 1 EURo/budova
a to najmä  z dôvodu ich nevyhovujú ceho technické ho stavu. Kú pna cena bude uhľ adená zo
strany CAM pľ e BSK do 60 dní  od ú č innosť  kú pnej zmluvy.

2. Nájom pozemkov v prospech CAM v zmysle bodu B2 uznesenia v rozsahu podľ a grafickej
pľ í lohy č . 1 uznesenia vo ýmeľ e 12 467 m2, a to formou uzatvorenia nájomnej zmluvy na dobu
uľ č itú  v trvaní  15 rokov. Dôvodom na uzatvorenie nájomnej zmluvy je udrž anie zmyslu a ú č elu
stanovenej koncepč nej Zmeny aľ eálu Patľ ónky. V rámci realizácie pľ ojektu CAM uvaž uje
s likvidáciou vä č š iny budov, ktoré  odkú pi. Bú ranie a následná výstavba sa vš ak môž e
realizovat'až  potom, ako CAM odovzdá BSK zrealizovane stavebné  práce v zmysle bodu B1
pí sm. a) do majetku BSK. AŽ po zrealizovaní  uvedených pľ ác a ich odovzdaní  pľ e BSK môž e
CAM zač at'realizáciu bú ľ ací ch prác odkú pených stavieb a výstavbu vlastných stavieb v sú lade
s ú č elom nájmu. Nájomné  je stanovené  v Sume vo výš ke 17,3]  EIJR/ roWm2, č o predstavuje za
15 rokov nájmu cenu v sume 260,5 5 za 7m2. Celková suma nájmu za obdobie 15 rokov sa rovná
hodnote pozemkov stanovenej znaleckým posudkom, t. j . sumu 3248276,85 EUR; l'7,37
EUR/m2 x 12467 m2 x 15ľ okov :  3 248 276,85 EUR.

Úhrada nájomné ho bude prebiehať  nasledovne:

v č ase do právoplatnosti stavebné ho povolenia týkajú ceho sa stavieb realizovaných
do vlastní ctva nájomcu (prvé ho zo stavebných povolení  v pľ í pade viaceých
samostatných stavebných konaní ) bude nájomca povinný uhrádzat' 1,- EUR za celý
predmet nájmu'

od č asu právoplatnosti tohto stavebné ho povolenia až  do č asu kolaudácie stavby na
ktorú  bolo vydané  bude nájomcauhľ ádzď 25Yo sumy z nájomné ho,

od č asu právoplatnosti kolaudač né ho rozhodnutia bude nájomca povinný uhrádzať
zostávajú cu č asť  neuhľ adené ho nájomné ho rozpoč í tanú  na roč né  splátky aŽ do
ukonč enia doby nájmu.

Celková suma nájomneho za 15 rokov tak pľ edstavuje sumu 3 248 2]6,85 EUR č o zodpovedá
hodnote pozemku stanovenej znalecký m posudkom.
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Nájomca je opľ ávnený započ í tať  s nájomným hodnotu podielu BSK na cene bú ľ ací ch prác

odkú pených budov v zmysle bodu B 1 tohto uznesenia, a to vo vyš ke 60%  clekovej hodnoty

bú rací ch prác, maximálne vš ak do ýš ky 1 230 000 EUR vrátane DPH. Služ by bú ľ adí ch pľ ác

musí  nájomca obstarať  postupom v sú lade S $ 8 zákona č ,. 34312015 Z. z. o verejnom

obstarávaní '

3. Nájom pozemkov v pľ ospech CAM v zmysle bodu B3 uznesenia' za cenl 1 EUR/ ĺ oVm2,

ato zdôvodu zí skania iné ho práva kpozemkom (na ú č ely stavebné ho konania), na ktoných

CAM bude ľ ealizovať  stavebné  práce v zmysle bodu B1 pí sm. a) uznesenia v prospech ZSS
ROSA. Bez tohto právaby nemohol splniť  svoju povinnosť  vybudovať  t ieto stavby a následne

ich odovzdať  BSK. BSK uzatvorí  s CAM zmluvu o budú cej zmluve o nájme pozemkov

v zmysle bodu 83 uznesenia' pľ ič om po Vypracovaní  a schválení  pľ ojektovej dokumentácie

k stavebným prácam v zmysle bodu B1 pí sm. a) uznesenia bude uzatvorená nájomná zmluva

na uvedené  pozemky v rozsahu potrebnom pre realizáciu uvedených stavebných prác.

odovzdaní m ukonč ených stavebných pľ ác do vlastní ctva BSK nájomná zmluva na t ieto

pozemky zanikne.

4. Zľ iadenie vecné ho bremena ,,in personam'. v pľ ospech CAM v zmysle bodu B4 uznesenia,

a to formou uzatvorenia zmluvy o budú cej zmluve o zľ iadení  vecné ho bľ emena, spoč í vajú ceho

v pľ áve prevádzkovania, idrž bY a opravy inŽinieľ skych sietí  apráve pľ echodu aprejazdu,

prič om porealizač ným geometrickým plánom sa ich skutoč né  vyhotovenie a umiestnenie

zameria a uzatvorí  sa zmluva o vecnom bremene ,,in peľ sonam" v pľ ospech CAM. Cena za

také to vecné  bľ emeno bude uľ č ená znaleckým posudkom po porealizač nom zameraní

a uhĺ adená zo strany CAM v prospech BSK. Vecné  bľ emeno sa zľ iadi na dobu uľ č itú  do

ukonč enia nájomnej zmluvy na 15 rokov a to podľ a rozsahu záberuzameraneho geometrickým

plánom. Zm| uva o budú cej zmluve o zľ iaďení  vecné ho bremena bude uzatvoľ ená do 180 dní  od

schválenia uznesenia, prič om zmluva o zrladeni vecné ho bľ emena bude uzatvorená do 6

mesiacov od právoplatnosti kolaudač né ho ľ ozhodnutia na umiestnené  inŽinierske siete

al alebo lybudovanú  dopľ avnú  infraš truktú ru.

5. Pľ edaj pozemkov v prospech CAM v zmysle bodu B5 uzneseniao v ľ ozsahu podľ a

porealizač né ho geometľ ické ho plánu už í vaneho pľ iestoľ u podľ a nájomnej zmluvy uzatvorenej

v zmysle bodu B' 2 tohto uznesenia a vypracované ho pľ ed ukonč ení m nájomnej zmluvy

uzatvorenej v zmysle bodu B. 2 tohto uznesenia a to formou uzatvorenia zmluvy o budú cej

kú pnej zmluve, predmetom ktoľ ej bude uzatvoľ enie kú pnej zmluvy na pozemky vo vlastní ctve

BSK po uplynutí  doby nájmu (15 ľ okov) prič om cenazapozemky bude vo výš ke t 521927,15

EUR.

Uvedená suma bola stanovená nasledovne:

Cena urč ená znaleckým posudkom za pozemky t.j. suma 3248276,85 EUR
(260lm2 x 12467 m2 ) indexovaná o 3 "Á za kaŽdý rok tľ vania nájmu, t. j . 4 770 204 EUR
poní ž ená o nájomné , t. j . 4 770 204 EUR - 3 248 276,85 EUR :  '! ' 52l 927,15 EUR.

6. Pľ edaj budov v zmysle č asti C1 uznesenia v pľ ospech DF a to formou uzatvorenia kú pnej

zmluvy. Kú pna cena budov v zmysle bodu Cl pí sm. a), b), c) a d) uznesenia je urč ená na

základe znalecké ho posudku v celkovej sume29J 452,83 EUR. DF uvaŽuje s ú pravou budovy

sú p. č . 6036 a č . 6037, prič om budovy č . 6039 (kotolňa) a č . 604I  (trafostanica) plánuje zburať
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nakoľ ko sa v tomto uzemí  plánuje výstavba spoloč ných plôch ako aj umiestnenie pamä tní ka
holokaustu.

7. Nájom pozemkov v pľ ospech DF v zmysle č asti C2 uznesenia, v rozsahu stanovenom
v prí lohe č . 1 v celkovej výmeľ e 3 877 m2 a to foľ mou uzatvorenia nájomnej zmluvy na dobu
uľ č itú  v trvaní  15 ľ okov. Dôvodom na uzatvorenie nájomnej zmluvy je udľ ž anie zmyslu a ú č elu
BSK stanovenej koncepč nej zmeny areálu Patľ ónky. Úč elom nájmu je výluč ne vybudovanie
stavieb slú ž iacich v oblasti umenia a kultú ry. Nájomné  je stanovené  v sume vo výš ke 17'37
EUR/ rolďm2, č o predstavuje za 15 ľ okov nájmu cenu v sume 260,5 5 za 7m2. CelĹová suma
nájmu za obdobie 15 rokov sa rovná hodnote pozemkov stanovenej znaleckým posudkom, t. j .
sumu 260,55 EUfum2 x3871 m2: 1 OI0 152,35 EUR; 17,37 EIJRlm2 x3li,77 m2 x lsrokov :
I  010 152,35 EUR.

Uhrada nájomné ho bude prebiehať  nasledovne:

v č ase do pľ ávoplatnosti stavebné ho povolenia (prvé ho zo stavebných povolení  v
pľ í pade viaceých samostatných stavebných konaní ) bude nájomca povinný
uhrádzať  l,_ EUR zacelý predmet nájmu'

od č asu pľ ávoplatnosti tohto stavebné ho povolenia až  do č asu kolaudácie stavby na
ktoľ ú  bolo r,ydané  bude nájomcauhrádzať  25oÁ sumy z nájomné ho,
od č asu právoplatnosti kolaudač né ho ľ ozhodnutia bude nájomca povinný ultrádzat'
zostávajú cu č asť  neuhradené ho nájomné ho rozpoč í tanú  na roč né  splátky až  do
ukonč enia doby nájmu.

Celková suma nájomné ho za 15 rokov bude pľ edstavovat' sumu l 010 152,35 EUR č o
zodpovedá hodnote pozemku stanovenej znaleckým posudkom.

Nájomca je oprávnený započ í tat' s nájomným hodnotu podielu BSK na cene bú rací ch prác
odkú pených budov v zmysle bodu C 1 tohto uznesenia, a to vo ýš ke 60%  clekovej hodnoty
bú rací ch prác' maximálne vš ak do výš ky 175 000 EUR vrátane DPH. Služ by bú radí ch prác
musí  nájomca obstarať  postupom v sú lade s $ 8 zákona č . 34312015 Z. z. o verejnom
obstaľ ávaní .

8. Zľ iadenie vecné ho bremena v prospech DF v zmysle č asti C3 uzneseniao a to formou
uzatvorenia zm| uvy o budú cej zmluve o zriadení  vecné ho bremena, spoč í vajú ceho v práve
pľ evádzkovania, uďrŽby a opravy inž inierskych sietí  apráve prechodu aprejazdu, pľ ič om
porealizač ným geometľ ickým plánom sa ich skutoč né  vyhotovenie a umiestnenie zameria a
uzatvotí  sa zmluva o Vecnom bľ emene ,,in personam" v prospech DF. Cena za také to vecné
bľ emeno bude urč ená znaleckým posudkom po porealizač nom zameraní  a uhľ adená zo strany
DF v prospech BSK. Vecné  bľ emeno sa zriadi na dobu uľ č itú  do ukonč enia nájomnej zmluvy
na l5 rokov a to podľ a rozsahu záberu zameraneho geometľ ickým plánom. Zmluva o budú cej
zmluve o zriadení  vecné ho bľ emena bude uzatvoľ ená do 180 dní  od schválenia uznesenia,
prič om zmluva o zriadení  vecné ho bremena bude uzatvoľ ená do 6 mesiacov od právoplatnosti
kolaudač né ho ľ ozhodnutia na umiestnené  inž inierske siete ďalebo r,ybudovanú  dopravnú
infraš truktú ru.
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9. Pľ edaj pozemkov v pľ ospech DF v zmysle č asti C4 uznesenia, v ľ ozsahu podľ a

porealizač né ho geometrické ho plánu už í vané ho priestoru podľ a nájomnej zmluvy uzatvorenej

v zmysle bodu C. 2 tohto uznesenia a vypracované ho pred ukonč ení m nájomnej zmluvy

uzatvorenej v zmysle bodu C. 2 tohto uznesenia, a to formou uzatvorenia zmluvy o budú cej

kú pnej zmluve, predmetom ktoľ ej bude uzatvoľ enie kú pnej zmluvy na pozemky' vo vlastní ctve

BSK po uplynutí  doby nájmu (15 ľ okov) prič om cenaZa pozemky bude vo výš ke 473290,65

EUR. Uvedená suma bola stanovená nasledovne:

Cena uľ č ená znaleckým posudkom za pozemky t.j. suma 1010 152'35 EUR
(260lm2 x3877 m2 ) indexovaná o 3 oÄ zakaž dý ľ ok trvania nájmu, t. j . l 483 443 EUR
poní ž ená o nájomné , t. j . 1 483 443 EUR - 1 010 152'35 EUR =  473 290,65 EUR.

L0. Výstavba multifunkč né ho ihľ iska v zmysle č asti Dl uznesenia

Bratislavský samosprávny kľ aj a Cambridge Intemational Communications s.ľ .o.' uzatvorla

zmluvu, predmetom ktorej bude záv'ázok Cambridge Inteľ national Communications S.ľ 'o.'

vypracovať  na vlastné  náklady projektovú  dokumentáciu stavby v ľ ozsahu multifunkč né ho

ihľ iska wátane vytvoľ enia bezbarié rových vstupov, osadenia bezbaľ ierových hľ ací ch pľ vkov,

osadenie rehabilitač ných prvkov, a predloŽiť  ju v lehote do | 2 mesiacov odo dňa uzatvorenia

nájomnej zmluvy podľ a B.2 tohto uznesenia Bratislavské mu samosprávnemu kraju na

odsú hlasenie, a zároveit závä zok Cambridge Intemational Communications S.ľ 'o.' na svoje

náklady azodpovednosť  ľ ealizovat' a bezodplatne odovzdať  Bratislavské mu samospľ ávnemu

kĺ aju stavbu multifunkč ných ihľ í sk v zmysle BSK odsú hlasených pľ ojektoých dokumentácií

najneskôľ  do deviatich rokov odo dňa schválenia projektovej dokumentácie zo strany

Bratislavské ho samosprávneho kľ aja, prič om je povinný vybudovat'multifunkč né  ihriská v
sume stavebných prác 600.000,_ EUR. V prí pade prí pad poruš enia uvedenej povinnosti, bude

CAM povinný zap| atiť  v pľ ospech BSK zmluvnú  pokutu 300.000,- EUR a sú č asne Bratislavský

samospľ ávny kľ aj bude opľ ávnený na výpoveď nájomných zm| uv uzatvorených v zmysle tohto

uznesenia. Predmetom zmluvy bude zároveň dohoda, ž e Cambridge International

Communications S.r'o.' bude opľ ávnený uŽí vat' po dobu 40 rokov s moŽnosť ou pľ edĺ Ženia

o ďalš í ch 15 rokov multifunkč né  ihrisko v rozsahu 40 % .

11. Výstavba spoloč ných verejných pľ iestorov v zmysle č asti D2 uznesenia

Y záujme výstavby spoloč ných priestorov na pozemkoch uvedených v č asti D2 uznesenia

uzatvoňa Bľ atislavský samosprávna kraj, Cambridge Intemational Communications S.r.o. a

design factory, o'z., zmluvu, predmetom ktorej bude závä zok Cambľ idge International

Communications S.ľ 'o. a design factory, o.z., vypÍ acovať  na vlastné  náklady projektovú

dokumentáciu stavieb spoloč ných verejných pľ iestoľ ov umiestnených podľ a prí lohy č . 1 tohto

uznesenia, a pľ edloŽit' ju v lehote do 12 mesiacov odo dňa uzatvoľ enia zmluvy Bratislavské mu

samosprávnemu kĺ aju na odsú hlasenie. Bratislavský samospľ ávny kraj poskytne finanč né

prostľ iedky vo výš ke 1/3 celkoých nákladov na rcalizáciu spoloč ných verejných priestorov,

prič om použ itie podielu spolufinancovania Bratislavské ho samosprávneho kľ aja na konkĺ é tne

poloŽky ľ ozpoč tu bude urč ene až  po vydaní  stavebné ho povolenia na stavby spoloč ných

veľ ejných priestorov. Cambridge Inteľ national Communications s.ľ 'o.' a design factory, o.z. sú

povinní  podieľ at' sa v celkových nákladoch na rea| izáciu spoloč ných veľ ejných priestorov,

Cambľ idge International Communications S.f'o.' a design ť actory, o'z. budú  zároveň povinní
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realizovat' na č asť  spoloč ných verejných pľ iestorov financovaných zo stľ any BSK verejné
obstarávanie na zhotoviteľ a stavebných prác v zmysle zákona č ,. 34312015 Z.z. o verejnom
obstarávaní . Po skolaudovaní  stavieb a stavebných ú prav budú  Cambridge Intemational
Communications s.r.o.' a design factory, o'z' povinní  bezodplatne odovzdat'vš etky stavebné
objekty spoloč ných verejných priestoľ ov do vlastní ctva Bľ atislavské ho samosprávneho kraja.

12. osobitné  podmienky ochľ any záujmov BSK

V č asti E uznesenia sa nachádzajú  osobitné  podmienky ochľ any záujmov BSK v prí pade ak by
zo strany ostatných partneľ ov pľ ojektu nedoš lo k ľ iadnemu plneniu ú č elu paľ tnerstva, plneniu
lehôt, alebo k vykonávaniu ú konov v rozpore s ú č elom uzatvorených zmlú v. V tejto sú vislosti
sú  navrhnuté  viaceľ é  foľ my zabezpeč enia ochĺ any záujmov BSK a to mož nosť ou výpovede
nájomných zm| iv, spä tné ho prevodu odpredaných budov do vlastní ctva BSK za 7 euro,
vrátenia sumy poskytnutej arealizáciu bú rací ch prác, prí padne uhľ adenia zmluvnej pokuty pre
BSK, ktoľ á bude zabezpeč ená formou bankovej záruky až  do vyš ky celkovej hodnoty
prenají maných pozemkov urč enej zna| eckým posudkom, t. j . do vyš ky 3 248 276,85 EUR.

Kaž dý zjedné ho vyš š ie uvedené ho bodu zmluvné ho vďahu má ďalš ie osobitné  podmienky
uvedené  priamo v znení  uznesenia. Uvedenými nástrojmi BSK eliminuje riziká vzniku kú py
a následnej neč innosti, alebo č innosti v rozpore s ú č elom nájmu pri rea| izácií  koncepč nej
zmeny, alebo konaniav rozpore podmienkami zmlú v'

Na základe odborné ho stanoviska zí skané ho za ú č elom zistenia potencionálnej trhovej
hodnoty pozemkov pre CAM bolo zistené  nasledovné :

Finanč né  wiadrenie vzt'ahu BsK - CAM bez finač nÝch vzt'ahov ohl'adom snoloč nÝch
priestranstiev

Predaj budov - kú pna cena 1 188 592'51 EUR

Nájomné  za obdobie 15 rokov _ 3 248 276,85 EUR

Kú pna cena Za pozemky po ukoč není  nájomnej zmluvy - |  52l927 r15 EUR

Stavebné  a rekonš trukč né  pľ áce pre DSS ROSA - 500 000,00 EUR

Stavebné  a rekonš trukč né  práce - Multifunkč né  ihľ isko 360 000,00 EUR (celková suma
600 000 EUR avš ak 40%  ihriskamôž e využ í vať  CAM a pľ eto aj 40%  z investí cie t ' J. Zo sumy
600.000 EUR nezapoč í tavame do finanč né ho prí nosu pľ e BSK).

Spolu: 6 818 796,5| lBez rekonš tľ ukč ných prác na DSS ROSA - 6 318 796,51 EUR

Vstup BSK - podiel na bú ľ ací ch prácach v sume max. 1 230 000 EUR
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Po predpokladanej ľ evitalizácii pozemku (t. j . po jej vykonanĺ ), technickom zhodnotení
nehnuteľ ností  (asanácii), pľ í prave pozemku pľ e konlcľ é tny development s infľ aš truktú rou
(prĺ stupové  cesý, siete atď.) a na základe ú zemné ho plánu je predpokladaná tľ hovó hodnota
nehnuteľ nostiv sume 350/m2 - 425 EUPJt2. ĺ Jvedené  stanovisko pripájame do prí lohy tohto
podania.



Celková kalkulácia prí jmu BSK od CAM za areá|  pre CAM: ó 818 796,5|  _ 1 230 000

= @
okrem finanč é ho zisku nad ľ ámec tľ hových odhadov ceny pozemku je nutné  podotknú ť  aj

ďalš ie benefity, a to ú prava spoloč ných priestorov a spoloč nej infľ aš truktú ry v areáli na ktorej

sa podieľ a BSK len 1/3 vš etkých nákladov. Ďalš í m benefitom je kontrola BSK poč as

nasledujú cich 15 ľ okov nad ú zemí m, najmä  jeho využ í vaní m v sú lade so schváleným ú č elom.

Celkové  finanč né adľ enie vr.t?tht RSK DF bez vzftahov ohltadom

spoloč nÝch pľ iestranstiev

Predaj budov - kú pna cena - 297 452'83 EUR

Nájomné  za obdobie 15 rokov - 1 0l0 152'35EUR

Kú pna cenaZapozemky po ukoč není  nájomnej zmluly - 473 290'65 EUR

Spolu: 1 780 895083

Vstup BSK - podiel na bú rací ch prácach v sume max. 175 000 EUR

Celková kalkulácia prí jmu BSK od DF za areál pre DF: 1 780 895'83 _ 175 000 =

1 605 895.83 E í 4l4 RI IR/m2).

okľ em finanč é ho zisku nad rámec trhových odhadov ceny pozemku je nutné  podotknú ť

aj ďalš ie benefity, a to ú pľ ava spoloč ných pľ iestorov a spoloč nej infraš truktú ry v areáli na kotľ ej

sa podieľ a BSK len l/ 3 vš etkých nákladov. Ďalš í m benefitom je kontľ ola BSK poč as

nasledujú cich 15 ľ okov nad ú zemí m, najmä  jehovyuž í vaní m v sú lade so schváleným ú č elom.

V zmysle vyš š ie uvedené ho je zrejmé , Že predmetom celé ho materiálu predlož ené ho na

rokovanie zastupiteľ stva BSK bolo vytvorenie ľ ôznych typov zmlú v (kú pne zmluvy, nájomné

zmluvy, zm| uv o zľ iadení  vecných bremien) a to po schválení  v zastupiteľ stve BSK medzi DF,

CAM a BSK.

Podmienkou podpisu vš etkých zm| ix zo strany BSK je v zmysle č asti ,'E" ods' g)

uznesenia 3701202I , stanovisko prí sluš né ho orgánu, ktoným bude potvrdene, ž e ú konmi podľ a

tohto uznesenia nejde o poskytnutie š tátnej pomoci alebo o nedovolené  poskytnutie š tátnej

pomoci pre CAM ďalebo DF.

Vychádzajú c zo znenia usmeľ nenia Euľ ópskej komisie k podpore z veľ ejných

zdrojov poskytovanej na ú ľ ovni samospľ áv bez ptedchádzajú ceho schválenia

Euľ ópskou komisiou, zverejnené ho na web stľ ánke Protimonopolné ho ú radu

Slovenskej ľ epubliky v sekcii metodické  usmemenia koordinátora pomoci:

https: / /www.antimon.gov.slďdatďfilesl727 
-rozhodnutia-vplyv-na-obchod-samosprava.pdfi

o Euľ ópska komisia dospela k záveru, Že v siedm} 'ch prí padoch. v kto{ ých bola poskytnutá

podpora z verejných zdrojov na č innosti č isto miestneho charakteru. neide o š tátnu pomoc

podľ a pravidiel EÚ pre š tátnu pomoc, nakoľ ko nie je pravdepodobĺ e, ž e by bol významne

ovplyvnený obchod medzi č lenskými š tátmi. Práve otázka posú denia vplyvu na obchod
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a

medzi č lenskými š tátmi základným atribú tom na posú denie toho, č i sa v danom pľ í pade
jedná alebo nejedná o š tátnu pomoc. Rozhodnutia sa týkajú  Č eskej republiky, Nemecka,
Holandska a Veľ kej Británie.
Týchto 7 uvedených ľ ozhodnutí  publikovaných Pľ otimonopolným ú radom v ľ ámci
vyš š ie uvedené ho usmeľ nenia oredstavuie ,,pre č lenské  š táty a zú č astnené  stranv ďalš ie
usmeľ nenie ako urč iť , v ktorých pľ í padoch nemusí  Európska komisia postupovat' podl'a

Cieľ om je zní ž it 'administľ atí vnuzáť až pľ e orgány veľ ejnej moci a podniky' ako aj zamerat'
využ itie kapací t Euľ ópskej komisie na pľ esadzovanie pľ avidiel š tátnej pomoci v prí padoch,
ktoré  majú  najvä č š í  dopad na jednotný trh.

Pravidlá EÚ pre š tátnu pomoc majú  podstatný význam pri zabezpeč ovaní  ľ ovnakých
podmienok pľ e vš etky podniky, ktoré  spolu suť ú ia v rámci jednotné ho trhu EÚ. okľ em
prí padov, ak je pomoc schválená' je š tátna pomoc poskytnutá jednotlivým podnikom v
zásade zakázaná, pretoŽe narú š a rovnaké  podmienky na jednotnom trhu (č l. 107 ods. 1

Zm| uvy o fungovaní  EU). Tento zákaz sa týka iba opatľ ení , ktoré  môŽu ovplyvniť  obchod
medzi č lenskými š tátmi. Vzhľ adom na vysoký stupeň hospodárskej integľ ácie v rámci EÚ
má pomoc, ktorá narú š a hospodáľ sku sú t'aŽ medzi podnikmi vo vä č š ine prí padov t ieŽ dopad
na vnú torný obchod EU.
pomoc. ktoľ á ie poqkvtnutá na č innosti č isto miestneho chaľ akteľ u nemusí  mat' na
vnú toľ nÝ obchod EÚ ž iadnv vplw' napr. pokial'p"í jó@vaľ  alebo
poskytuje služ by na ohľ anič enom ú zemí  jedné ho č lenské ho š tátu a nie je
pľ avdepodobné , ž e by pľ ilákal zátkaznikov z iných č lenských š tátov, takáto forma
pomoci potom nie je posudzovaná ako š tátna pomoc. opatrenie pomoci by okrem toho
nemalo mať  Žiaden - alebo nanajvýš  okľ ajový - predví dateľ ný vplyv na cezhranič né
investí cie v danom odvetví  alebo na etablovanie nových podnikov v rámci jednotné ho trhu
EU' Vyplývato zo siedmych prí padov, v ktoých Európska komisia v sú č ainosti rozhodla.

a

a

a

Ako wnlrŕ va z wš sle uvedené ho usmeľ nenia ako ai z Eurónskei komisie
zahľ nutÝch v danom usmernení . iednou z kumulatí vnvch podmienok posú denia č i sa
iedná o š tátnu pomoc ie podmienka mož né ho ovplwnenia iednotné ho trhu EÚ
a nrilákanie r.ákzr'n z inÝch č lensk'ých š tátov vo vä č š om len zanedbateltnom
poč te. V prí pade. ak táto nodmienka nie ie naplnená. nemož no hovorit ' o poskvtnutí
š tátnei pomoci.

Máme r'ato-ž er'o BSK nedochádza k finanč né mu zv'ýhoĺ ln í ani ž iadnei formv
pomoci) ani iedné ho zo subiektov pľ i poskvtovaní  nehnutel'ností  (vychádzajú c zfaktu, ž e
výš ka finanč né ho pľ í nosu zinkasovaná pre BSK -nájomné , kú pna cena, hodnota povinnej
investĺ cie do budovy BSK v správe ZSS R)SA, hodnota povinnej investí cie do š poľ toví sk pre
BSK, presahuje vš eobecnú  hodnotu nehnutelhostí  stanovenú  znalecleym posudkom a zároveň
dosahuje/presahuje výš ku ich odhadovanej komeľ č nej hodnoý) Jediné  ..zyÝhodnenieo'
sDocrva vvlucne v ..n ľ iamom" náime a..oľ iamom" nredaii enÝch nehnutel'ností
t 'ýmto konkľ é tnvm iektom. ktoré  ie vš ak ľ ealizované v sú lade so zákonnÝmi
mož nost'ami s maietkom BsK. ked'ž e k nľ edaiu resp. náimu dotknutvch
nehnutel'ností  pre DF a CAM dochádza v zmysle ustanovení  $ 9a ods. 8 pí sm. e) zákona č .
4461200l Z. z. o majetku vyš š í ch uzemných celkov v znení  neskorš í ch predpisov o nájmoch
majetku vyš š ieho ú zemné ho celku z dôvodu hodné ho osobitné ho zrete| 'a a $ 9a ods. 9 pí sm.
c) zákona č .44612001Z. z. o majetku vyš š í ch ú zemných celkov v znení  neskorš í ch predpisov
o nájmoch majetku vyš š ieho ú zemné ho celku z dôvodu hodné ho osobitné ho zreteľ a. Pľ enáiom
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ako ai nľ edai bol schválenÝ ako nrí nad osohitné ho r'retel'z notľ ebou vä č š inou
poslancov Zastupitel'stva BSK pľ ostľ ední ctvom uznesenia č . 370/202l'. Výber uvedených

* brkt"' b"' 
'"l'Ž."ý 

p.á*  *  tom' Že ich jednóiiivé  aktivity v ú zemí  sa vzájomne dopĺ ĺ ajĺ
a podporuj ú  sociálno-kultú rno-vzdeláv ací  ľ ozmeľ .

DF je obč ianske združ eĺ ie, ktoré  sa od svojho vzniku v roku 2005 dlhodobo venuje

zveľ aďovaniu kultú rneho pľ iestoru náš ho regiónu. Jeho vznik je navlazaný na ú speš nú

konverziu bývalej industriálnej haly na Bottovej 2 v Bratislave, ktorá je spolu s Juľ kovič ovou

teplárňou poslednou stopou v pamä ti mesta na ľ afiné riu Apollo. V povedomí  verejnosti sa

priestor Design factory zapisal ako ĺ ezávislé  kultú rne a kreatí vne centľ um s aktí vnym

celoroč ným progľ amom.

Zák| adným cieľ om združ eniaje podpoľ a, rozvoj a prezentácia dizajnu, umenia a architektú ry'

Združ enie dosahuje svoje ciele v č innostiach ako sú  organizovanie qýstav a ďalš í ch kultú rnych

a umeleckých podujatí , organizovaní m seminárov, workshopov, konfeľ encií  a iných odbomých
podujatí  sú visiacich s prezentáciou dizajnu, umenia a architektú ry. Najznámejš ie vlastné

projekty oZ Design factory sú  Design factory college' Hudobné  kakao, Jazz night,Industľ ial

days a Industriálne raňajky' Pož iadavkv a notrebv oZD factoľ v- ktonŕ mi vstunuie do

pľ oiektu ie náidenie svoiho nové ho infľ aš truktú ľ neho zázemia, prič om aľ eál bývalej

továme s historickým odkazom ako aj samotnými technickými stavbami výľ obných hál s 2. pol.

19. storoč ia je priam ideálny' Ponuka na spoluprácu s hoľ e uvedenými partnermi nekonč í  len v
rekonš tľ ukcii histoľ ických objektov, ale pokrač uje aj spoloč nej náplni a ich vyuŽí vani,
predovš etkým pľ e Žiakov a uč iteľ ov Š up J. Vydru, ale aj Cambridge International

Communications s.r.o, keďž e zďruž enie sa oľ ientuje aj na pľ opagáciu výsledkov tvorby

mladých talentov. Oľ ganizácia vÝstav. hudobných. kultú ľ nych poduiatí . prezentáciĺ

umenia dizainu a architektú rv. firemnÝch tov v ľ ámci noskvtnutei nehnutel'nosti nľ e

DF má zo svoiei podstaty výhľ adne miestny. ľ esp. ľ egionálny chaľ akter. Rovnako teda ai
poskvtovanie prí padnÝch služ ieb komerč né ho charakteru pľ i wuž ĺ vaní  poskvtnutei

nehnutel'nosti a rôzne tvpv uvedených poduiatí  maiú  len ohranič enÝ miestny/ ľ egionálnv
chaľ akteľ . Zároveí l nost'ohč ianskeho zdrlŽenia Dtr'v ľ ámci dané ho zázem ia v aľ eáli
ie r'lmeraná na nodnoru mladÝch talentov nrioľ itne zo samotné ho ľ epiónu (vrátane

spolupráce so socidlnvmi a š kolský,mi zariadeniami BSK v blí zkom reeióne), č o w| uč uiqž e
bv táto č innost'mala mat'dopad na obchod medzi č lenskÝmi š tátmi EU.

CAM je zriaďovateľ om Sú kĺ omnej spojenej š koly Cambľ idge Intemational School ( zaľ adenej

Ministerstvom š kolstva Slovenskej republiky do siete š kôl a š kolských zariadeni Slovenskej

ľ epubliky). Je to š kola' ktorej vzdelávanie od predpľ imámeho cezprimárne až po stľ edoš kolské

prebieha v anglickom jazyku a na základe uč ebných osnov z Cambľ idgeskej univeľ zity.

PoŽiadavky a potľ eby, na záklaďe ktoých vstupuje Cambridge Inteľ national Communications

do pľ ojektu sú visia s infraš truktú rnym záaemí m zabezpeč ujú cim rast a kvalitu celoploš né ho

vzdelávanla pre svojich š tudentov ako aj pľ ofesionálne prostredie pre svojich pedagógov.

Vzhl'adom na subiektu. t. i. š kolské ho zariadenia nre nrlmaľ ne_ nrlmarne
až  stľ edoš kolské  vzdelanie ie wlú č ené . abv sa mohlo iednat'o č innost'. ktorí  bv mala mato

vplyv na cezhranič nÝ obchod a ovplvvňovato tľ h medzi č lenskými š tátmi EU nakol'ko táto

č innost'mázo svoiei nodstatv miestnv. nana ivÝš  repionálnv charakteľ . Uvedené  tvľ denie
sa opiera ai o fakt. ž e uvedené  služ bv (poskvtovanie vzdelávania) sú  poskvtované

rnŕ hľ adne v danom mieste na ohľ anič enom mí - naimä  nre osobv ž iiú ce v danom ú ĺ zemí .
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Vzhl'adom na vekovú  skupinu ž iakov ie totiž  nepravdepodobné  abv vo rnýznamnÝch
poč toch dochádzali za vzdelaní m z inÝch č lenslďch š tátov EÚ.

Ako ie z wš š ie uveĺ lené ho zľ eim e^ ciel'om celé ho nroiektu ie wbudovania nové ho
moderné ho sociálno_kultú ľ no-vzdelá centra BSK. Dľ e obwatel'ov BsK
poskvtuiú ceho adľ esné  služ bv svoiim už ĺ vatel'om na základe ich individuálnvch potrieb
v dlhodobo udľ ž atel'nom areáli v paľ tnerskei spolupľ áci ai s CAM a DF.

Miestnv charakteľ  č innosti DF ai CAM, vo vzť ahu ku ktoým by malo dôjst'k spolupráci
s BSK a poskytnutiu definovaných nehnuteľ ností  v rámci predmetné ho aľ eálu podporuie ai
ľ ozsah ciel'ovÝch skupí n definovanÝch wš š ie. z ktoľ é ho ie zreimÝ iednoznač nÝ miestnv
chaľ akteľ  č innosti nemaiú ci vnlw na obchodovanie medzi č lenskÝmi š tátmi
s ohľ anič enÝm rozsahom notencionálnvch k| ientovlzákazní kov naimä  z oblasti dané ho
mesta kraia.

Vzhl'adom na uvedené  máme za to, ž e uzatvorenie zmluvných vzt'ahov vyplývajú cich
z uznesenia zastupiteľ stva BSK č . 3701202l, nepľ edstavuje aj v sú lade s vyš š ie uvedenými
aľ gumentami š tátnu pomoc.

V uvedenei veci si Vás ĺ lovol'uieme nož iadat' o stanovisko. č i uzatvoľ enie
zmluvnÝch vzttahov iú cich z uznesenia zastunitel'stva RS č ..3701202l ie š tátnou
pomocou.

Ak Protimonopolný ú rad SR prí de k závetu, ž e v danom prí pade sa napriek vyš š ie
uvedeným argumentom jedná o š tátnu pomoc' dovoľ ujeme si poŽiadat' o stanovisko' č i je taká
š tátna pomoc zluč iteľ ná s vnú tomým trhom Európskej ú nie, č i prí sluš né  opatľ enie š tátnej
pomoci spĺ ňa podmienky na jeho poskytnutie podľ a osobitnýclr predpisov pre skupinové
výnimky alebo podl'a osobitných predpisov pľ e poskytovanie služ ieb vo verejnom záujme,teda
č i je vyňatá znotiť ĺ kač nej povinnosti, alebo č i podlieha schváleniu Európskou komisiou
(notifikácia).

Vopred veľ mi pekne ďakujeme za spoluprácu.

Mgľ . Juľ aj Droba' MBA' MA
predseda

Prí lohy (vo f-co):
. uznesenie č . 370/202]  zo dňa ]  ] .06.2021
o materiól predlož ený na rokovanie zastupiteľ sna BSK dňa ]  ] .06.2021
. odboľ ný odhad trhovej hodnoty nehnuteľ nosti - Collieľ s Inteľ national, spol. s r.o.
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