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Yáž ený pán Hubert de Broca,

v nadvä znosti na elektronickú  notifikáciu z 1. jú na 2022 (ďalej len ,,Notifikácia"), ktoľ ou
slovenské  oľ gány notifikovali Európskej komisii opatrenie Rea| izácia koncepč nej zmeny
usporiadania areálu ,,Patľ ónka"' Vaš u Žiadosť  o informácie zo dňa 20. j illa 2022 (ďa| ej len
,,Ziadost'I "), naš u odpoveď naZiadosť  I zo dňa 31. augusta 2022 (ďalej len,,Odpoveď I ")
a Vaš u Žiadost' o objasnenie ďalš í ch aspektov pľ ejednávanej veci zo dňa 28. októbra 2022
(ďalej len,,Žiadosto I I ") Vám niž š ie ,ridru^ " naš ú  odpovedi v š tľ uktú ľ e podľ a Žiadosti I I .

Znaš ej doterajš ej komunikácie rozumieme, ž e najzásadnejš ou otázkou, na ktorú  Európska
komisia potrebuje upľ iamiť  pozomosť  je, č i Pľ í jemca 1 a Prí jemca 2 nadobudnu pozemky za
trhovú  cenu' a teda' č i cena pozemkov uľ č ená v kú pnej zmluve (a ostatných dojednaniach)
a jej následná indexácia spĺ ňa kľ ité rium trhovej ceny.

Ako bolo v tejto veci opakovane komunikované , pľ ipľ avovaný projekt revitalizácie Patľ ónky
je ýrazne š pecifický, jednak tým, ž e sa nejedná o š tandardný komeľ č ný ľ ealitný projekÚ
(tj. kú pa pozemkov za ú č elom ich developmentu na rczidencie, kanceláľ ie, retail alebo
logistiku, ktoré  š tandardne generujú  podnikateľ sky signifikantný výnos) ataktiež  tým, ž e
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podľ a infoľ mácií  Poskytovateľ a ako aj Prí jemcov neexistuje realizovaný pľ ojekt

s podobnými paľ ametrami (benchmark).

Vzhľ adom na skutoč nost', ž e na tento typ projektov (revitalizácia bľ ownfieldu) nie sú  veľ ejne

dostupné  ďáta aza ú č elom odstránenia pochybností  ohľ adne trhovej hodnoty posudzované ho

projektu sme oslovili spoloč nosti pôsobiace na tomto trhu v Slovenskej ľ epublike (Bľ atislave).

Vo finále bola zadaná objednávka na prí pravu struč né ho prehľ adu vyvoja tľ hu

s brownfieldami v Bratislave spoloč nosti Cushman & Wakefield Propeľ ty Services Slovakia,

s.r.o., ktoľ á potvľ dila svoje skú senosti s danou pľ oblematikou a taktiež  schopnosť  pripľ aviť

poŽadovanu analýzu v uľ č enom č asovom ľ ámci.

Analýzu spoloč nosti Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s'ľ .o. (ďalej len

,,Äna| ýza") pľ ipájame vjej ú plnom znení ' Vzhľ adom na závä zok adresáta tú to ďalej

nedistribuovať  (s výnimkou pľ í padov tam uvedených)' Analýzu ako celok tľ eba považ ovať  za

dôveľ nú .

Prí loha:
o Ana| ýza - dôvemý dokument

Z Ana| ýzy vyplývajú  nasledovné  skutoč nosti, ktoľ é  považ ujeme Za ľ elevantné  pľ e

posudzovaný projekt:

. za posledných 10 ľ okov sa podľ a informácií  tejto spoloč nosti (ktoľ á má výrazné

skú senosti s lokálnym trhom) nestľ etla s ľ ealizovaným projektom tohto typu -
revitalrizácia bľ ownfieldu na iné  ako komerč né  ú č ely;

. V pľ í pade pozemkov uľ č ených pre iné  ako komerč né  ú č ely sa ceny pozemkov

pohybujú  na spodnej hľ anici spektľ a predajných cien, aktuálne v rozmedzi 25 - ] 5

EUR/n2;
. vzhľ adom k š pecifikám kaŽďeho jednotlivé ho bľ ownfieldu v Bratislave a k mnoŽstvu

faktorov, ktoré  vplývajú  na ich hodnoty nevie ani táto spoloč nosť  pauš álne zhodnotiť ,

ako rástli ich ceny za posledných 10 ľ okov;

o pri pozemkoch iné ho ako š tandardné ho komerč né ho využ itia (č o je prí pad

posudzované ho pľ ojektu) rástli ceny Zaposledných 10 ľ okov v ľ ozsahu cca30% o'

V zmysle záverov Analýry, hodnota pozemku uľ č ená znaleckým posudkom v ľ oku 2020

na ú ľ ovni 260,55 EUR/m2 je vysoko nad trhovou c€nou pozemkov uľ č ených pre iné  ako

komeľ č né  ú č ely (2s - 75 EUR/m2) a nĺ o| ený parameteľ  indexácie 3"Á p.a. odzľ kadl'uje
rast cien pozemkov iné ho ako š tandardné ho komerč né ho využ itia.

V nadvä znosti na uvedené  sa už  samotná formálna kú pna cena (tj. bez zohľ adnenia

a(ýchkoľ vek dodatoč ných nákladov vynalož ených v prospech Poskytovateľ a Pľ í jemcami) dá

považ ovať  za cenu sú ladnú  s cenou zabež ných trhových podmienok. Tento predpoklad platí

jednak pre moment uzavretia rámcovej zmhlvy, ako aj po uplynutí  15 rokov nájmu

(vzhľ adom k tomu' ž e zvolený index vo výš ke 30Á zobrazuje odhad rastu cien pozemkov

iné ho ako š tandaľ dné ho komeľ č né ho vyuŽitia).

Ana| ýza obsahuje pľ ehľ ad vybraných významĺ ých predajov bľ ownfieldov v Bľ atislave za I0

ľ okov, v rámci ktorych je zahrnutý aj projekt Eset Campus na Patrónke (ďalej len ,'Projekt
2
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Eset"). Projekt Eset je podobný posudzované mu pľ ojektu svojou lokalizáciou (ú zemie
Patľ ónky) a skutoč nosť ou, Že pozemky v ľ ámci :ú zemia nadobú dal investoľ  od subjektu
veľ ejnej správy (Ministeľ stvo vnú tra Slovenskej republiky). Č o posudzované  projekty ýľ azne
odliš uje je ú č el vyuŽitia nehnuteľ ností  - podľ a dostupných informácií  nehnuteľ nosti v
Pľ ojekte Eset budú  využ í vané  za ú č elom vybudovania kancelárskych priestorov, ľ ezidencií ,
retailu a veľ ejných priestorov (komeľ č né  vyuŽitie).

Kú pna cena Za lm2 pozemkov bola v Pľ ojekte Eset stanovená na 263,59 EUR. Kú pna cena
bola urč ená obchodnou veľ ejnou sú ť aŽou, prostrední ctvom aukcie, avš ak ú  po niekoľ kých
opakovaniach, v š tvľ tom kole' V tejto sú vislostije potľ ebné  dat'do pozoľ nosti skutoč nosť , Že

ani po opakovaných aukciách (s viaceými konkurenč nými ú č astní kmi) nebola dosiahnutá
hodnota podľ a znalecké ho posudku. Výsledok aukcie (po Š tvrtom kole - t j. po otestovaní
trhom) bol akceptovaný ako trhová hodnota nehnuteľ ností  Projektu Eset. Kú pna zmluva
nadobudla ú č innosť  pojej zverejnení , v ľ oku 2017.

Aj po pľ irovnaní  k Pľ ojektu Eset (ktory preš iel testom tľ hu) sa hodnota pozemkov
v posudzovanom pľ ojekte uľ č ená znaleckým posudkom v roku 2020 na ú ľ ovni 260,55
EUR/m2 javí  ako sú ladná s trhovými podmienkami (skôľ  prekrač ujú ca trhovú  hodnotu
vzhl'adom na budú ci ú č el využ itia _ non comm€rce, ktory je zmluvne fixovaný).

Prí loha
a

o

Kú pna zmluva Projekt Eset

a

sWc/205193
naj vy ssiu-ponuku-e set. html
https : / /www.esetcampus.com/# news

okľ em zodpovedania Vaš ich doplňujú cich otázok považ ujeme za potrebné  upľ iamit'
pozornosť  na celkoqý obraz azákladĺ e rámce notifikované ho opatrenia, ktoré  vytváľ ajú
kontext, v ktorom je projekt nutné  vní mať .

Základnou ekonomickou podstatou plánovaných tľ ansakcií  je výluč ne nadobudnutie
vlastní ckeho pľ áva k pozemkom zo stľ any Pľ í jemcu 1 a Pľ í jemcu 2 od Poskytovatel'a,
kde odplata Poskytovatel'a je tvoľ ená hodnotami, ktoľ é  za pozemky Prí jemcovia
v pľ ospech Poskytovatel'a vynalož ia (t.j. nie len pľ ostľ ední ctvom formálnej kú pnej
ceny).
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Hodnota
pľ e BSK

KvantiÍ ikácia
nákladov (celkovo)

Rozdelenie nákladov
CAM DF BSK

Rekonš tľ uk
cia

Minimálne 500.000'-
EUR

Minimálne 500.000 -

EUR
O,- EUR O,- EUR

Kú pna cena
za stavby
bez
ekonomicke
j  hodnoty
pre

Prí iemcovl

1.146.443,07 EUR 959.152,16,- EUR r&t.290,9r
EUR

O,- EUR

Bú ľ acie
prácez

2.350.000,- EUR3 830.000,- EUR 120.000,- EUR 1.400.000,-

EUR
4.221.123,52 EUR4 2.481.726,84 EUR 352.901,52

EUR
1.400.000,-
EUR

Výstavba
Ihľ iska

Minimálne 600.000'-
EUR

Minimálne 600.000,-
EUR

O,- EUR O,- EUR

Uhĺ ada
náiomné ho

4.258.429,2BUF. 3.248.276,85 EUR 1.010.152,35

EUR
O,- EUR

Realizácia
spoloč ných
verejných
priestorov

t.č . nie je dostupná U3 u3 113

Doplatok
kú pnei ceny

1.995.217,8 EUR 1.521.921,15 EUR 473.290,65
EUR

O,- EUR

TOTAL 15 10.850.090,07 EUR 7.659.356,16 EUR 1.790.733,9r
EUR

1.400.000,-
EUR

TOTAL 26 12.727.213,59 EUR 9.31 1.083,- EUR 2.023.641.,43

EUR
1.400.000,-
EUR

Hodnota, ktorú  nadobudne Poskytovateľ  pozostáva z nasledovných č astí , ktoľ é  (aj vo foľ me

nákladov) budú  Prí jemcami vynalož ené  v nasledovnej č asovej postupnosti:

Z vyš š ie uvedenej sumarizácie vyplýva, ž e Prí jemca 1 a Prí jemca 2 poskytnú  Poskytovateľ ovi

ýmenou za v\astnicke právo k pozemkom hodnotu v celkovej qýš ke uvedenej v tabul'ke

niŽš ie, prič om ýraznú  č asť  tejto hodnoty (ako je š pecifikovaná v tabuľ ke) bude Pľ í jemcami

uhľ adená (tj. vskutoč nosti vynaloŽia náklady) sýrazným č asovým predstihom pľ ed

podpisom samotnej kú pnej zmluvy na pozemky (ktorá je jediným mož ným pľ ávnym titulom

na nadobudnutie vlastní ckeho práva k pozemkom).

]  Zahrnuté  | en hodnoty stavieb urč ených na ú plné  zbú ranie (nezahŕ ňa hodnotu stavby so s.č . 6038 a s.č . 6037'

ktoré  budú  predmetom rekonš tru kcĺ e)'
2 Kvalifikovaný odhad.
3 Kvalifikovaný odhad - jeseň 2o2o
a Kvalifikovaný odhad - update 2021
5 A| ternatí va nezoh| ä dňujú ca rast cien nák| adov na bú ranie cenový odhad z roku2o2o'
6 A| ternatí va zoh| 'adňujú ca rast cien nákladov na bú ranie cenov57 odhad z roku2021.

4
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Alternatí va Celková
hodnota

Hodnota na m2 Suma
uhradená pľ ed
podpisom KZ

Hodnota na m2

Alternatí va 1

(odhad ceny
nákladov na
bú ľ anie 2020)

9.450.090,01
EUR

578,20 EUR I

m2

7.454.872,27
EUR

456,12 E,UR I

m2

Altematí va 2
(odhad ceny
nákladov na
bú ranie 2020\

1r.334.t24,43
EUR

693,51 EUR I

m2

9.339.506,63
EUR

571,43 EUR I

m2

Ztohto dôvodu sa na dané  transakcie nedá nahliadať  ako na kú pu na splátky - k uzavretiu
kú pnej zmluvy dôjde aŽ uplynutí m doby nájmu a splnení m vš etkých zmluvných podmienok
(vrátane vynaloŽenia takmer 80%  nákladov sú visiacich s nadobudnutí m vlastní ckeho práva
k pozemkom).

Uvedené  celkové  hodnoty pre BSK je treba vní mať  ako minimálne, sjednoznač ným
predpokladom navýš enia (ktoré ho rozsah v tomto okamihu nie je mož ne kvantifikovať ),
keďŽe tieto nateľ az nerŕ ú ajtĺ  s nákladmi Pľ í jemcov vyna| ož enými na realizáciu spoloč ných
veľ ejných pľ iestorov.

odloŽenie momentu uzavretia kú pnej zm| uvy (po uplynutí  doby nájmu 15 rokov) nie je
samoú č elné . Bo1o základnou pož iadavkou Poskytovateľ a, ktoqý tým sleduje jednoznač né
verejnopľ ospeš né  ciele, t j. zachovanie kontroly nad ú č elom developmentu v danom ú zemi
(š kolstvo a kultú ra). Iný spôsob zabezpeč enia dosiahnutia tohto ú č elu (napr. prostľ ední ctvom
podmienok uvedených vo VoS a zakomponovaných do prí sluš nej kú pnej zmluvy) nie je
natoľ ko efektí vny, keďž e poruš enie zmluvných závä zkov z kú pnej zmluvy môŽe vyú stiť  do
vleklé ho sú dneho sporu a je t 'až ko vymož iteľ né , kým zachovanie vlastní ckeho práva nad
pozemkami umoŽňujú  Poskytovateľ ovi zachovanie kontľ oly vo vš etkých stavebných
konaniach, ktoré  sa budú  týkať  dotknutých pozemkov' atým vč asne znemož niť  výstavbu
akýchkoľ vek stavieb Pľ í jemcov za iným ako dohodnutým ú č elom (vydávanie rozhodnutí
v pľ ocese výstavby bude podliehať  sú hlasu Poskytovateľ a ako vlastní ka pozemkov).

Zo stľ any Pľ í jemcov odlož ené  uzavľ etie kú pnej zmluvy nemož no vní mať  ako benefit najmä
z nasledovných dôvodov:

o Prrjemcovia už  pred uzavľ etí m kú pnej zmluvy vynalož ia takmeľ  80%  nákladov
sú visiacich s nadobudnutí m vlastní ckeho práva k pozemkom (tj. bez existencie
zmluvy, právneho t itulu' na podklade ktoré ho sa do budú cna môž u stať  vlastní kmi
pozemkov);

o oddialený moment nadobudnutia vlastní ckeho práva zo stľ any Prí jemcov im
znemož ť 'nje pozemky použ it ' ako záloh, č o im ýrazne komplikuje externé
financovanie projektu,

o oddialený moment nadobudnutia vlastní ckeho práva zo stľ any Prí jemcov ich vystavuje
pľ ávnemu riziku mož né ho poruš enia ustanovení  zmluvy o budú cej kú pnej zmluve po
uplynutí  nájomnej doby 15 rokov ariz1ku neuzavretia kú pnej zmluvy, s nutnosť ou
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domáhať  sa uzatvorenia kú pnej zmluvy práva sú dnou cestou - v č ase, keď 80%

hodnoty bolo nimi uhradené .

okľ em uvedené ho t iež  dopĺ ňame infoľ máciu, ž e po schválení  celé ho pľ ojektu v zastupiteľ stve

Bľ atislavské ho samospľ ávneho kĺ aja (poslancami poskytovateľ a uznesení m č . 3701202I  zo

dňa 1l '06'2021) bol následne oľ gánom š tátneho dozoľ u, Kľ ajskou pľ okuľ atú rou v Bľ atislave,

skontrolovaný celý postup Poskytovateľ a pľ i ľ ealizovaní  transakcie. Poč as tejto kontľ oly bolo
preukž nane, ž e Poskytovateľ  postupoval pri tľ ansakcii v sú lade s právnymi pľ edpismi a
nedoš lo k pochybeniu zo stľ any Poskytovatel'a pomoci.

Prí loha:
o kópia ozné rnenia Krajskej prokuratú ry v Bratislave o sú lade transakcie s

vnú troš tátnym právom

I kajská prokuratú ra vykonáva dozor nad dodľ Žiavaní m zákonnosti postupov oľ gánov verejnej

spľ ávy v zmysle $ 20 a nasl. zákona č . I53l200I  Z.z. o pľ okuratuľ e (odkaz na vnú tľ oš tátny

predpis:  https: / /www'slov-lex.s1ďpravne-pľ edpisy/SK/ZZl200I lL53l202101u#  ). Vykonanie

kontľ oly Kľ ajskou pľ okuratú ľ ou Bratislava bolo realizované  na zák| aďe podnetu poslanca

Poskytovateľ a, prič om Kľ ajská prokuľ atú ľ a Bratislava tento podnet, z dôvodu nezistenia

poruš enia zákona pľ i postupe poskytovateľ a odlož ila v sú lade s $ 36a ods' 3 zákona č .

1531200I  Z'z. o pľ okuľ atuľ e (odkaz na vnú troš tátny predpis:  https: / /www.slov-lex.sk/pravne-

predpisy/Slí ZZl200 I  l I  53 12021 } Iu#  ).

Odkaz:
o Zákonč .1531200I  Z. z. o prokuľ atú ľ e:

https : / /www. slov-lex. sk/pravne-predpisy/SK/Z Z 1200 I  I  I  53 12021 0 I0 I

VSEOBECNE OTAZKY O PROJEKTE

1. Posú denie schopnosti/ neschopnosti samoľ ealizácie pľ ojektu zo strany
Poskytovatel'a

Poskytovateľ  nadobudol vlastní ctvo k aľ eálu ''Patľ ónky'', ktoý je predmetom

notifikácie, prechodom kompetencií  a funkcie zriaďovateľ a Domova sociálnych

služ ieb ROSA (ďalej aj ''DSS ROSA''), z pôvodné ho okľ esné ho ú ľ adu na BSK
(Poskytovateľ a). Prechod sa uskutoč nilv ľ oku 2001 po vzniku samospľ ávnych krajov.

Histoľ ickou sú č asť ou areálu vš ak boli aj Š peciálnazák\adnáš kola a Š peciálne odbomé

uč iliš te, ktoré  sí dlili a sí dlia v stavbách, ktoľ é  sú  predmetom tejto notifikácie.

Kompetencia a funkcia zriaďovateľ a k týmto š kolám vš ak ostala na okĺ esnom ú rade,

ktoqý je ich zriaďovateľ om aj v sú č asnosti. BSK preto neinvestoval do týchto

nehnuteľ ností  (prevaž ne stavieb)' nakoľ ko ich nevyuž í val pľ e ú č ely svojich

kompetencií ' BSK investoval svoje financie iba do hlavnej budovy DSS RoSA ajej
okolia a neuvaŽoval od ľ oku 2001 s ďalš í m vyuŽití m tohto aľ eálu pľ e svoje ú č ely.

okľ em nájmu stavieb v prospech existujú cich š kôl' prenají ma BSK č asť  stavieb

spoloč nosti pľ evádzkujú cej t lač iame a spoloč nosti prevádzkujú cej autoservis.
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okľ em toho, ž e Poskytovateľ  nenaš iel iný ú č el využ itia nehnuteľ ností  pľ e plnenie
kompetencií  / funkcií  BSK, BSK nikdy nedisponoval takým finanč ným zabezpeč enim,
aby mohol ľ ealizovať  pľ estavbu areálu z brownfieldu na iný funkč ný celok. BSK vŽdy
udrŽiaval nehnuteľ nosti spôsobilé  len na ú č el nájmu, aj to v rozsahu nevyhnutných
investí cií  na ptev ádzku stavieb.

Tak, ako sme uviedli už  odpovedi I , na BSK bola v roku 2014 podaná Žiadosť
sú kĺ omné ho investoľ a, ktoý pož iadal o odkú penie areálu za ú č elom vybudovania
obchodné ho centra. BSK v tom č ase realizovalo neformálne ľ okovania a pripravilo
materiál na schválenie obchodnej veľ ejnej silť až e, predmetom ktoľ ej mal byť  odpredaj
areálu ú speš nej spoloč nosti v sú ť až i. Jedinou podmienkou výberu ú speš né ho
uchádzač a bola cena. Diskusia medzi volenými zástupcami obyvateľ ov
samospľ ávneho kraja (medzi poslancami BSK) pred konaní m zastupiteľ stva vš ak
dospela k tomu, Že obchodná verejná silť až  nebola vyhlásená. Medzi dôvody patrili
najme riziko vybudovania administratí vnych budov, bytov a obchodných centier
v blí zkosti zartadenia DSS ROSA atým zní ž enie kvality pobytu klientov DSS ROSA,
ako aj predpokladané  vysoké  náklady na vybudovanie stavieb zo strany BSK, ktoľ é
boli odpredajom dotknuté  (pľ edmetom sú ť aŽe mala byť  a1stavba kotolne, ktorá nie je
v sú č asnosti predmetom notifi kované ho náj muipredaj a).

V roku 2017 bola hodnota nehnuteľ ností , ktoľ é  mali byť  predmetom sllť až e (ktoré  nie
sú  identické  s nehnuteľ nost'ami' ktoré  sú  sú č ast'ou posudzované ho pľ ojektu, avš ak
v niektoých prí padoch, ako je š pecifikované  niž š ie' sa prekývajú ) uľ č ená znaleckým
posudkom na sumu 4.850.000,- EUR, kde náklady BSK na vybudovanie vyvolaných
investí cií  boli predpokladané  na sumu pribliŽne 2'800'000,- EUR. Zisk po vynaloŽení
investí cií  ztakto realizované ho predaja by pľ e BSK bol V sume 2.000.000,- EUR, č o
pre BSK nedávalo ekonomický ýznam. Z dôvodu obavy vybudovania
administľ atí vno-obchodné ho centľ a a vzniku vysokých nákladov na stľ ane BSK pri
takto realizovanej sut'aŽi, BSK nevyhlásilo suť až  azač a\o hľ adat' iných paľ tneľ ov,
ktoľ í  by boli ochotní  pristú pit ' na podmienky BSK, s ktoými by sú hlasili poslanci
BSK.

UŽ v ľ oku 2017 po zľ uš ení  postupu na vyhlásenie sú ť až e vznikla myš lienka prestavby
budov sú kromným investoľ om s cieľ om zriadenia mú zea klubu veteľ ánov, kde by boli
umiestnené  historické  vozidlá. Tento zámer vš ak skonč il už  pri neformálnych
ľ ozhovoroch a investor to nerealizoval (v tomto pľ í pade nedoš lo ani k vypracovaniu
mateľ iálu pre zastupiteľ stvo BSK).

Až  vľ okoch 2019 a 2020 doš lo kvzniku pož iadavky zo strany Prí jemcov na
odkú penie č asti aľ eálu. BSK z dôvodu obáv mož né ho vybudovania iných stavieb než
je v projekte dohodnutých (namiesto š koly a kultú rneho zariaďenia vybudovanie
administratí vnych budov s funkciou bývania) odmietlo pľ edať  areál a navrhlo doč asný
nájom na kontrolované  obdobie a následný pľ evod vlastní ckeho práva k pozemkom aŽ
po 15 ľ okoch' t j ' v č ase, kedy budú  vybudované  stavby na ktoľ é  sa Pľ í jemcovia
zaviazali. BSK na č as výstavby kontroluje ú č el budovania stavieb pod hrozbou sankcií
(viď' č asť  ''E'' pí Sm. d), e) a f) uznesenia č . 3701202I  zo dť ta 1I .06.202I  ). Uvedené
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sankcie by nebolo moŽné  premietnuť  do praxe pľ i obchodnej veľ ejnej silť ú i a pľ edaji

pozemkov v sú č asnosti prostrední ctvom suť až e.

Pľ í lohy aodkary:
o Blog p. Pavla Freš a z 11.05.2017 (

a
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httos : / / blos. sme. sk/Davolfreso/kul ku-zachľ an i me-tu- su-navľ hnute-

kľ oky );
Blog p. Juľ aja Drobu z 11'05.2017 ( https:/ /www.webnoviny'slďfľ eso-podla-

dľ obu-po-tlaku-veľ ej nosti-zľ azu-zachĺ anuj e-patľ onku/  ) ;

Podklady k plánovanej oVS v ľ oku 2017.

2. Š tĺ aĺ a uskutoč nitel'nosti

Nebola realizovaná z dôvodov uvedených v bode 1 tejto odpovede

3. Ponú kol investoľ  v ľ oku 2014 konkľ é tnu cenu za arei'J?

Investor v roku 2014 neuviedol cenu, ktoľ ú  je ochotný zap| atiť  za areáI . Minimálna
cena aľ eálu bola uľ č ená až  zo strany BSK na podklade znalecké ho posudku

vypracovaneho zatýmto ú č elom v č ase pľ í pľ avy obchodnej verejnej sú ť aŽe.

4. Minimálna cena za areál v ľ oku 2017

Vš eobecná hodnota nehnuteľ ností  stanovená ZP 412017 bola 4.850.000'- E'UR
(spoloč ne), ztoho pozemky 3.862.40I ,84 EUR a stavby 986.528'51 EUR.

Jednotková vš eobecná hodnota pozemku urč ená znaleckým posudkom v roku 2017

bola 160,92 EIJWľ Z, jednotková vš eobecná hodnota pozemku urč ená zna| eckým
posudkom v roku 2O2Obola26} ,55 EUR/m2.

Pľ e porovnanie uvádzame vš eobecnú  hodnotu tých stavieb' ktoré  sú  pľ ienikom stavieb

ktoých sa týkala sit 'až  z ľ oku 2017 a stavieb, ktorých sa týka notifikované  opatrenie:

Stavba Sú p.
c.

Paľ c.
c.

Hodnota podloa

znalecké ho posudku
2020

Hodnota podl'a
znalecké ho posudku
2017

Sklad
kľ miva
a chov koní
(Budova

saráŽe I )

6034 264514 101.580,73 EUR 111.810,29 EUR

Sklad
krmiva
(Budova

saráž eI I )'

603s 264515 18.623,26 EUR 20.498,68 EUR

8



Tlač iaľ eň,
telocvič ňa
bytoý
objekt
(Budova
telocvič ne)

6038 26676 229.441,35 EUP. 226.98r,14EUP*

Stolarska
die| ňa Z
(Budovľ
haly I )

6036 266714 147.894,01 EUR 162.787,59 EUP.

Garáž e 4

a dielŤ nl
(Budovt
halv I I )0

6037 2667t5 110.161,92 EUR 106.098,69 EUR

Kotolňal
(Budovä
kotolne)

6039 266717 37.971,45 EUP. 37.448,29 EUP*

Plynomerňa

@udova
ť rafostanice)

6041 266719 1.425,45 EUR 1.443,50 EUR

lohy
a zP 412017

5. Uzemný plán 2016 vs2022

ĺ Jzemný plán vľ oku 2016' vč ase vyhotovenia znaleckých posudkov vľ oku 2O2O,

202I  a v sú č asnosti sa nezmenil:

Uzemnoplánovacia infoľ mácia Mestskej č asti BA Karlova Ves č .

VK/UR/2379| 20I6| I7944| DK zo dňa 11.10.2016 - pozemky sú  sú č ast'ou
stabilizované ho uzemia, č í slo uľ banistickej funkcie 20I  obč ianska
vybavenosť  celomestsksé ho a nadmestskeho významu, v ľ ámci ktoré ho podiel
funkcie bývania nesmie prekroč iť  30%  z celkoých podlaž ných plôch
nadzemnej č asti zástavby funkč nej plochy;
Vš eobecne závä zné  nariadenie hlavné ho mesta Slovenskej republiky
Bratislavy č .I4l202L z2| . oktobra2O2I , ktoým sa mení  a dopĺ ňa vš eobecne
závä zné  nariadenie hlavné ho mesta Slovenskej republiky Bľ atislavy č . 412007,
ktoým sa vyhlasuje závä zná č asť  ú zemné ho plánu hlavné ho mesta
Slovenskejrepubliky Bľ atislavy v znení  vš eobecne závä zné ho naľ iadenia č .

1212008, vš eobecne záv'ázneho nariadenia č . I7l20l1, vš eobecne závä zné ho
naľ iadenia č . 5l20I4, vš eobecne závä zneho nariadenia č . l0l2014 a vš eobecne
závä zné ho nariadenia č . 712020 pozemky sú  rovnako sú č ast'ou
stabilizované ho uzemia, č í slo uľ banistickej funkcie 20I  obč ianska
vybavenosť  celomestsksé ho a nadmestské ho qýznamu, v rámci ktoré ho podiel
funkcie bývania nesmie prekľ oč iť  30%  z celkových podlaž ných plôch
nadzemnej č asti zástavby funkč nej plochy.
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6. Dokumenty k OVS 2017

V tomto prí pade refeľ ujeme na aktivity sú visiace s predajom č asti aľ eálu' ktoré  boli
rea| í zované  v roku 2017 (zna| ecký posudok, mateľ iály do komisií  Poskytovateľ a).

PoDMIENKY oBCHoDNEJ VEREJNEJ SUŤ AŽE

1. Identifikácia vyhlasovatel'a

Názov :  Bratislavský samosprávny kľ aj (BSK)
Sí dlo:  Sabinovská 16,820 05 Bratislava
lČ o: :o 063 606

V zastú pení :  Ing. Pavol Freš o - predseda

Kontaktná osoba: Mgľ . Korč áková
tel. č .:  02l 48 264 346

na v'ýber navrhovateľ a na uzavretie Kú pnej zmluvy za ú č elom prevodu vlastní ckeho
práva k majetku vyhlasovateľ a.

2. Š pecifikácia predmetu bchodnei vereinei suť až e

Pľ edmetom predaja je nehnuteľ ný majetok - zapí saý na LV č ' 1712, vedený

okresným ú ľ adomBratislava, katastrálnym odboľ om, okres Bratislava IV, obec BA -

m.č . Karlova Ves, nachádza1uci sa v katastrálnom ú zemí  Karlova Ves vo výluč nom

vlastní ctve Bľ atislavské ho samospľ ávneho kľ aja, a to:

pozemky:

- pozemok, C KN parcelné  č í sIo 264514 o ýmere 880 m2, druh pozemku -

zastavané  plochy a nádvoľ ia;
- pozemok' C KN paľ celné  č í s\o 264515 o ýmere 279 m2, druh pozemku -

zastavane plochy a nádvoria;
- pozemok, C KN paľ celné  č í slo 264516 o ýmere 529 m2, dľ uh pozemku -

zastavané  plochy a nádvoria;
- pozemok, C KN paľ celné  č is| o 264517 o výmeľ e 635 m2, druh pozemku -

zastavané  plochy a nádvoria;
- pozemok, C KN parcelné  č is| o 264518 o výmere 1794 m2, druh pozemku -

zastav ane plochy a nádv orla;
- pozemok, C KN paľ celné  č í slo 2658 o qýmere 885 m2, druh pozemku -

zastavaĺ e plochy a nádvoľ ia;
- pozemok, C KN parcelné  č í slo 2660 o výmeľ e 379 m2, druh pozemku -

zastavaĺ e plochy a nádvoria;
- pozemok' C KN paľ celné  č í slo 266l o v'ýmeľ e 2772 m2, druh pozemku -

ostatné  plochy;
- pozemok, C KN paľ celné  č í slo 266211 o ýmere 936 m2, druh pozemku -

zastavane plochy a nádvoria;
- pozemok, C KN paľ celné  é í s\o 2663 o výmere 603 m2, dľ uh pozemku -

zastavane plochy a nádvoria;
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- pozemok, C KN parcelné  č í slo 266511 o qýmeľ e | 559 m2, druh pozemku -
ostatné  plochy;
- pozemok, C KN paľ celné  č í s| o 266712 o ýmere 4802 m2, dľ uh pozemku -
zastavané  plochy a nádvoria;
- pozemok, C KN parcelné  č í slo 266714 o ýmere 1489 m2, dľ uh pozemku -

zastavané  plochy a nádvoria;
- pozemok, C KN paľ celné  č í s| o 266715 o výmere 598 m2, druh pozemku -

zastavané  plochy a nádvoria;
- pozemok, C KN parcelné  č í slo 266716 o výmerc I42I  m2' druh pozemku -

zastavané  plochy a nádvoria;
- pozemok, C KN paľ celné  č islo 266717 o výmere l28 m2, druh pozemku -

zastavané  plochy a nádvoľ ia;
- pozemok, C KN paľ celné  č í s| o 266719 o ýmere 10 m2, druh pozemku -

zastavané  plochy a nádvoria;
- pozemok, C KN parcelné  č is| o 2667110 o výmere 4963 m2, dľ uh pozemku _
ostatné  plochy.

stavby:

- stavba na pozemku' C KN paľ celné  č í slo2663, sú p. č í slo 6013, druh budova
technickej vybavenosti (USS pre TPM - kotolňa).
- stavba na pozemku, C KN paľ celné  č í slo 2660, Sú p. č í slo 6032, dľ uh iná
budova (sklení k);
- stavbana pozemku' C KN parcelné  č í s| o264514, sú p. č í slo 6034, dľ uh stavby
samostatne stojaca garáž ;

- stavba na pozemku, C KN parcelné  č islo 264515, sú p. č í slo 6035, dľ uh stavby
samostatne stojaca garáž ;

- stavba na pozemku, C KN parcelné  č í s| o 266714, sú p. č í slo 6036, druh stavby
iná budova (hala);

- stavba na pozemku, C KN parcelné  č í slo 266715, sú p. č í slo 6037, dľ uh stavby
iná budova (hala);

- stavba na pozemku, C KN paľ celné  č í s| o266716, sú p. č í slo 6038, druh budova
pľ e š port a rekľ eač né  ú č ely (telocvič ňa);
- stavbana pozemku' C KN parcelné  č í slo266717, sú p. č í slo 6039, druh budova
technickej vybavenosti (kotolňa);
- stavba na pozemku' C KN paľ celné  č islo 266119, sú p. č í slo 6041, druh budova
technickej vybavenosti (trafostanica);

Zna| eckým posudkom č . 4l20I7 vypracovaným Znaleckou organizáciou s.r.o.'
Javoľ ová 75312, 947 01 Huľ banovo na zák| ade objednávky č . 0ll20l7 bola ku dňu
04.0I .2011 stanovená vš eobecná hodnota pozemkov a stavieb, ktoľ é  sú  predmetom
oVS v k.ú . Karlova Ves, obec BA - m.č . Karlova Ves, okľ es Bľ atislava IV vo ýš ke
4.850.000,- € (Š tyrimiliónyosemstopä ť desiattisí c Euľ ).

3. Typ zmluw:

Kú pna zmluva podľ a obč ianskeho zákonní ka.
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rYrr'r'r'.bratisIavsky'kraj'sk. tČ 'o :ooo:oĺ lo
_fcleĺ iitt 

02/482ó4 |  l l

11



4. Lehota a spôsob predloŽenia návľ hu:

Sú ť až  sazač í na dňom jej uverejnenia na ú ľ adnej tabuli BSK, Sabinovská 16, 820 05

Bratislava, internetovej stránke BSK a v regionálnej tlaei. Navrhovateľ  predkladá svoj

návrh v zmysle nasledovných inš tľ ukcií :

Deň, mesiac, rok a hodina, dokedy sa môž u pľ edkladať  návľ hy: do

28.07.2017, do 12.00 hod. - ľ ozhodujú ci je dátum doľ uč enia návrhu v
podateľ ni Úľ adu BSK
Adľ esa, na ktorú  sa má návrh doruč iť :  Uľ ad Bľ atislavské ho
samosprávneho kraja' Sabinovská 16,820 05 Bratislava
Jazyk, v ktorom sa musí  pí somný návrh predloŽiť :  slovenský
Foľ ma predloŽenia návľ hu: Vš etky pož adované  dokumenty, ktoľ é

budú  sú č asť ou sú ť až né ho návrhu je nutné  doruč iť  v papierovej forme

v uzavľ etom obale označ enom né ĺ zvom a sí dlom navrhovateľ a a

heslom: ,,obchodná veľ ejná silť až _ pľ edaj majetku ,, Areál DSS a RS
RoSA, LV č ' l7I2*  - NEoTVARAT".
Pľ edlož ený návľ h musí  okĺ em iné ho obsahovať  najmä :

1' identiť rkač né  ú daje navľ hovateľ a (pľ i F'o.:  meno, priezvisko,

rodné  priezvisko, dátum naľ odenia, ľ odné  č í slo, adresa trvalé ho

bydliska, pľ i P'o: obchodné  meno' sí dlo, IČ o, DIČ , DIČ  DPH,
š tatutárny oľ gán s uvedení m oprávnenosti ku konaniu, originál
výpisu z obchodné ho registľ a),

2. označ enie kontaktnej osoby navľ hovateľ a, telefonický kontakt a

emailovú  adresu, na ktoľ ú  mu bude vyhlasovatel'om oznámený

termí n elektronickej aukcie
3. navrhnutú  kú pnu cenu pľ edmetu suť až e, pľ ič om táto nesmie

byt' niŽš ia ako cena stanovená zĺ aleckým posudkom t j.
navrhnutá kú pna cena musí  byť  v minimálnej výš ke
4.850'000,00,- €

4. doklad pľ eukazujú ci finanč né  krytie navrhnutej kú pnej ceny,

1' pí somné  č estné  prehlásenie navľ hovatel'a, ž e sú hlasí

s podmienkami verejnej obchodnej sú ť aŽe uvedenými v č lánku
7 tohto oznámenia,

z. pí somné  č estné  prehlásenie navrhovateľ a' ž e sú hlasí  s
ustanovení m kú pnej zmluvy, Že nehnuteľ nosť  kupuje tak ako

stojí  a leŽí ,

3. pí somné  č estné  prehlásenie navrhovateľ a, ž e sú hlasí

s ustanovení m kú pnej zmluvy, ž e ĺ ávrh na vklad vlastní ckeho
pľ ávaje opľ ávnený podať  výluč ne pľ edávajú ci po ú plnej ú hrade

kú pnej ceny;

4. pí somné  č estné  pľ ehlásenie navrhovateľ a, ž e sú hlasí

s ustanovení m kú pnej zmluvy, ž e návrh na vklad vlastnĺ ckeho
právaje opľ ávnený podať  qýluč ne pľ edávajú ci po vybudovaní
a skolaudovaní  náhradných objektov nevyhnutných na chod

DSS ROSA v zmysle listu DSS a RS RoSA zo dť :a 16.0I .20ĺ 7,
to vš etko najneskôr do 36 mesiacov odo dňa ú č innosti zmlulry,
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5. v lehote 36 mesiacov odo dňa ú č innosti zmluvy,
6. doklad o ú hrade zábezpeky v Sume 485.000,- €
7. doklad o ú hľ ade pauš álnych nákladov v sume 20,_€

8. pí somný sú hlas navrhovateľ a s tým, ž e v prí pade neuzavretia
kú pnej zmluvy z dôvodu, ž e zjeho stľ any neboli dodrž ane
siť až né  podmienky, alebo ziných dôvodov, nazáklade ktoých
on spôsobil neuzatvorenie kú pnej zmluvy, z| ož ená zábezpeka
pľ epadá v pľ ospech vyhlasovateľ a t itulom zmluvnej pokuty.

Sú ť aŽné  návrhy doruč ené  iným spôsobom, alebo po stanovenom termí ne odovzdania
nebudú  do obchodnej veľ ejnej sú t'až e prijaté . Návrh nemoŽno odvolať  po jeho
doruč ení  vyhlasovateľ ovi.

5. Rozsah a ú nlno sú ť aŽné ho návrhu

Návrh musí  byt' predlož ený v sú lade s podmienkami suť aŽe a v poŽadovanom
ľ ozsahu.

6. Lehota na oznámenie solnenia ú č asti vo vereinei obchodnei sú ť až i do
18.08.2017.

Navrhovateľ om, ktoľ í  splnili podmienky ú č asti vo verejnej obchodnej stfaž i formou
elektľ onickej aukcie, lnajmä  podmienkou navľ hovanej kú pnej ceny v minimálnej
l"ýš ke 4.850.000,-. €/  vyhlasovateľ  na emailové  adresy zaš le oznámenie o pľ idelení
autorizač né ho kódu, pod ktoými môŽu navrhovatelia vstupovať  do elektronickej
aukcie, dátum a č as konania elektronickej aukcie, prí sluš nú  webovú  adresu, kde bude
elektronická aukcia prebiehat'.

7. Ďalš ie whlasovateľ a:
a) vyhlasovateľ  si vyhradzuje právo zmenit'podmienky s'Úť až e alebo sú ť aŽ zruš it '

až  do okamihu schválenia vybrané ho návľ hu Zastupiteľ stvom Bľ atislavské ho
samosprávneho kľ aja podľ a $ 283 zákona č . 513lI99I  Zb. obchodné ho
zákonní ka,

b) vyhlasovateľ  si vyhľ adzuje právo odmietnut' vš etky pľ edloŽené  návrhy až  do
okamihu schválenia vybľ ané ho návrhu Zastupiteľ stvom Bľ atislavské ho
samosprávneho kraja ($ 287 ods. 2 zikona č . 5l3ll991 Zb. obchodné ho
zákonní ka) a ukonč iť  obchodnú  veľ ejnú  siť až bez výbeľ u sú ť aŽné ho návľ hu,

c) návrh nemoŽno odvolat' po jeho doľ uč ení  vyhlasovateľ ovi,
d) vyhlasovateľ  si r,yhradzuje pľ ávo meniť  vš etky uvedené  podmienky obchodnej

veľ ejnej suť až e,
e) vyhlasovatel' si vyhľ adzuje pľ ávo prediziť  lehotu na vyhlásenie vybľ ané ho

sú ť až né ho návrhu,

0 vyhlasovateľ  si vyhradzuje právo v prí pade zistenia neú plnosti sú ť až né ho
návrhu z hľ adiska pož iadaviek vyhlasovateľ a uvedených v siť až ných
podkladoch lnajmä  ak navľ hnutá kú pna cena bude niŽš ia ako 4.850.000,- €l ,

vyradiť  návľ h z obchodnej verejnej suť až e,
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g) vyhlasovateľ  si vyhradzuje pľ ávo v pľ í pade formálnych nedostatkov, ktoľ é

nemenia obsah sú ť až né ho návľ hu, vyzvať  uchádzač ana jeho doplnenie,

h) vyhlasovateľ  neuhrádza navľ hovateľ om ž iadne naklady spojené  s ú č asť ou v
tejto obchodnej verejnej sú ť až i'

i) navrhovateľ  je povinný pred podaní m návrhu zaplatiť  vyhlasovatel'ovi urč enú

pauš álnu náhĺ adu nákladov vo výš ke 20,00 € spojených s obchodnou veľ ejnou

sú ť aŽou, pľ ič om táto náhľ ada sa navrhovateľ ovi nevľ acia, doklad ojej
zap| atenije pľ í lohou návľ hu, zaplatenim sa rozumie vlož enie sumy priamo do

pokladne Uľ adu BSK v č ase stránkoých hodí n alebo pripí sanie sumy na

pľ í jmoqý ú č et vyhlasovateľ a č . Š tátna pokladnica :  SK17 8180 0000 0070

0048 7447, vo variabilnom symbole ú č tovné ho dokladu pre potreby

identifikácie navrhovateľ a bude navľ hovateľ  uváďzať  svoje rodné  č í slo
v prí pade fuzickej osoby, tČ o v pľ í pade pľ ávnickej osoby alebo ffzickej osoby

podnikateľ a,
j) navrhovateľ  je povinný z| ož iť  na prí jmový ú č et vyhlasovatel'a č . SK 70 8180

0000 0070 0048 7463 Swift:  SPSRSKBA, f,tnanč nú  zábezpeku vo výš ke

485.000,- €, doklad o zap| atení  je prí lohou návrhu, zap| atení m sa ľ ozumie
pľ ipí sanie sumy na uvedený ú č et vyhlasovatel'a, vo variabilnom symbole

ú č tovné ho dokladu pre potreby identifikácie navrhovateľ a, bude navrhovateľ

uvádzať  svoje rodné  č í slo v prí pade szickej osoby, lČ o v prí pade právnickej

osoby alebo fuzickej osoby podnikateľ a,

k) zábezpeka sa uchádzač om vracia až  po nadobudnutí  ú č innosti kú pnej zm| uvy,

uzatvorenej s ú speš ným uchádzač om,
l) v prí pade ak nebude s vybraným ú č astní kom uzatvorená kú pna zmluva

z dôvodu, ž e z jeho stľ any neboli dodrž ane sú t'až né  podmienky, alebo ziných
dôvodov, na základe ktorych on spôsobil neuzatvoľ enie kú pnej zmluvy,
zlož ená zábezpeka prepadá v prospech vyhlasovateľ a t itulom zmluvnej pokuty,

m) v pľ í pade, ž e s navrhovateľ om viť azné ho návrhu nebude uzatvorená zm| uva

z dôvodov na stľ ane navľ hovateľ a, môž e vyhlasovateľ  uzavriet' zmluvu

s navrhovateľ om, ktoý sa vo vyhodnotení  obchodnej verejnej sú ť aŽe umiestnil

ako ďalš í  v poradí ,

n) vyhlasovateľ  je oprávnený ľ okovať  o uzatvoľ ení  kú pnej zmluvy aj v prí padoch,

ak z akýchkoľ vek dôvodov navľ hovateľ , ktoré ho ponuka bola najvyš š ia,

neuzavľ ie kú pnu zmluvu v lehote urč enej vyhlasovateľ om sú ť aŽe,

o) vyhlasovateľ  si vyhľ adzuje právo odmietnuť  navrhovateľ a v prí pade ak tento

je, alebo vminulosti bol dlž ní kom vyhlasovateľ a, ľ esp. organizácie vjeho
zriaďovateľ skej pôsobnosti, resp. v ktoľ ej má vyhlasovateľ  majetkovú  ú č asť ,

p) kú pnu zmluvu je navrhovateľ  povinný uzatvorit ' do 60 dní  od schválenia
pľ edaja v Zastupiteľ stve BSK s tým, ž e ak v tejto lehote kupujú ci nepodpí š e

kú pnu zmluvu, uznesenie stráca platnosť

8. Spôsob výbeľ u najvhodnejš ieho návrhu na uzavretie zmluvy

PredloŽený návrh bude mož né  zahrnilť  do obchodnej verejnej suť až e formou

elektronickej aukcie len v prí pade, ak jeho obsah bude zodpovedat' sú ť aŽným

podmienkam. Týmto navrhovateľ om bude oznámený teľ mí n konania elektľ onickej

aukcie, prič om jej ýsledok bude predloŽený Zastupiteľ stvu BSK na schválenie

I4
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V Zmysle ust. $ 9 odsek 3 pí sm. a) zákona č . 4461200I  Z. z' o majetku vyš š í ch
ú zemných celkov v platnom znení ' Rozhodujú cim kĺ ité riom pre ýber
najvhodnejš ieho návrhu je najvyš š ia cena.

Sú t'až  nebola nakoniec rea| izovaná z dôvodov uvedených v bode 1 tejto odpovede.

7. Dosiahnutelonost' ciel'ov s iným záujemcom/záujemcami

V ľ oku 2016 a pri pripravovanej obchodnej verejnej sú ť aŽi v ľ oku 2011
sa neuvaž ovalo so zač lenení m DSS ROSA do novovybudované ho aľ eálu, spustenie
silť ú e v roku 2017 by predstavovalo iba predaj pozemkov a stavieb avznik nákladov
na stľ ane BSK (viď bod 1 tejto odpovede).

od mája 2017 bo| o verejne komunikované , Že Aľ eál nebude ponú kaný cez sú t'aŽ kde
by hlavným cieľ om bolo dosiahnuť  maximálnu kú pnu cenu, ale bude sa klásť  veľ ký
dôtaz aj na ľ eálnu moŽnosť  investí cie do Areálu s dôrazom na jeho histoľ ickú
minulost'_ aľ chitektonickú  a historickú  hodnotu.

BSK otvoľ il Areál pre záujemcov o predlož enie projektov, ktoré  by naplnili novo
definované  ambí cie BSK. od 2017 BSK nebol pľ edlož ený ta\ ý pľ ojekt, kto{ ý by
napĺ ňal tú to ambí ciu, okĺ em pľ ojektu vybudovania muzea automoĹilóv, ktoý vš ak
nebol realizovaný.

Relevantná iniciatí va priš la až  v 2020 zo strany Prí jemcov, ktorí  sú  ochotní  a schopní
tú to ambí ciu naplniť .

Vo vďahu k otázke, ako mohlo BSK dospieť  k záveru, ž e nie je iný záujemca
uvádzame, Že od ľ oku 2017 (kedy BSK verejne odkomunikovalo svoje zámery
s Areálom a otvorilo pľ iestor na prezentáciu projektov) boli Pľ í jemcovia jediní , ktorí
boli BSK schopní  presvedč it ' o ľ ealizovateľ nosti pľ ojektu so zachovaní m dôrazu na
veľ ejnopľ ospeš né  zé lujmy BSK. Ani po ľ oku 2020 (kedy bol verejne prerokovaný
návrh aznáme mená prí jemcov) nedoš lo k osloveniu BSK zo stľ any iných tretí ch
subjektov' V tejto sú vislosti pripomí name, ž e uŽ v decembri 2020 bola známa
š truktú ra toho kto a č o postaví  v danej oblasti.

8. Negatí vna spä tná vä zba k oznámeniu

Zámer bo|  zveľ ejnený s uvedení m Pľ í jemcov a nehnuteľ ností , ktoých sa týka.
V nadvä znosti na zámer Poskytovateľ  nedostal ž iadnu negatí vnu spä tnú  viizbu.

V tejto sú vislosti t ieŽ podotýkame, ž e prerokovanie v zastupiteľ stve BSK (č i už  v ľ oku
2020 alebo v roku 202I ) bolo verejné , pľ í stupné  verejnosti osobne aj online na
platfoľ me Youtube, prič om verejnosť  je opľ ávnená pož iadat' o vystú penie na
zastupiteľ stve BSK.

Žiadny iný záujemca sa ani tu neozval.
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9. Uveľ ejnenie oznámenia v ľ oku 2020

Zámer v decembľ i 2020 nebol zverejnený' nakoľ ko na to neexistuje legislatí vna

pož iadavka.

Mateľ iál, ktory je predloŽený na zastupiteľ stvo BSK (obsahujú ci detailnú  š pecifikáciu)
je verejne dostupný vŽdy minimálne 10 dní  pred dňom ľ okovania zastupiteľ stva na

stránke BSK. Takto bol zverejnený aj materiál na ľ okovanie v ľ oku 2020 (konkľ é tne

na nasledovnom odkaze: https:/ ibľ atislavskykľ aj.slďzastupitelstvo/zasadnutia-

zastupitelstva-v-roku-2020lzasadnutie-zastupitelstva-10-decembeľ -2020l).

10. Stanovenie kľ ité ľ ií  /  dodatoč ných pož iadaviek tykajú cich sa už í vania pozemku
pri výbeľ ovom konaní

okľ em š tandardné ho cieľ a (maximalizovania zisku z pľ edaja), bolo cieľ om projektu aj

zachovanie histoľ ickej a aľ chitektonickej hodnoty anajmä kontľ oly nad ú č elom

vyuŽí vania pozemkov'

Ak by sme navrhlilzmenili podmienky pri obchodnej verejnej suť až i na pľ edaj

pozemku, existovalo by neú merne vysoké  riziko, ž e dôjde k rybudovaniu iných

stavieb, bez moŽnosti zmluvne zabezpeÓiť  prevod pozemkov a stavieb spä ť  na BSK.
Takýmto spôsobom by bolo len vypovedanie kú pnych zmlú v s ýhercom sú ť až e

a následné  Zmeny v evidencií  nehnuteľ ností , kde v prí pade námietok výheľ cu

s odstú pení m by sme boli odkázaní  na sú dne konania. Celá qýstavba by tak bola

,n"^ oĹn"ná na dlhotrvajú ce obdobie vzhl'adom na tľ end aizl< y trvania sú dnych sporov

vedených na Slovensku v majetkovopľ ávnych veciach. Aj v prí pade ú speš nosti BSK
v takomto pľ í pade by nebolo moŽné  zabezpeč iť  nadobudnutie

rozostavaných/postavených stavieb ýhercom sú ť aŽe. V prí pade notifikovanej ž iadosti

zmluvné  zabezpeč enle také hoto vzniku situácie existuje a bolo definované  uŽ

v prij í maných uzneseniach zastupiteľ stva BSK.

TRHovÁ HODNOTA

1. Metodika hodnotenia

a. Ako sa dospelo kvýchodiskovej vš eobecnej jednotkovej cene?

Jednotková ýchodisková hodnota pozemku je stanovená vo Vyhláš ke č .

49212004 Z.z. Ministeľ stva spravodlivosti Slovenskej republiky o stanovení

vš eobecnej hodnoty majetku (ďalej len,,Vyhláš ka").

Jednotková vychodisková hodnota pozemku sa od roku 2004 nezmenila
(pôvodne 2.000,- SK Bľ atislavu - ľ ozdelenie podľ a klasifikácie obcí ).

Pľ í lohy:
o Vyhláš ka č . 49212004 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej

republiky o stanovení  vš eobecnej hodnoty majetku
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b. Na základe č oho je/bola táto východisková jednotková cena stanovená?

Jednotková ýchodisková hodnota pozemku je stanovená Vyhláš kou.
Vyhláš ku vydalo Ministerstvo spľ avodlivosti Slovenskej ľ epubliky, ktoľ é  na jej
vydanie bolo poverené  $ 33 pí sm' d) zákona č ' 38212004 Z. z. o znalcoch,
t lmoč ní koch a prekladateľ och a o Zmene a doplnení  niektoých zákonov (ďalej

len,,Zákon").

Informácia, ako doš lo k stanoveniu sumy 2.000,- SK (v sú č asnosti 66,39 EUR)
nie je dohľ adateľ ná zotvorených veľ ejných zdrojov (napr. prostľ ední ctvom
dôvodovej správy)'

c. Kedy a ako pravidelne sa aktualizuje východisková jednotková cena (a na
akom základe)?

Teoľ eticky _ novelizáciou pľ í sluš ných ustanovení  Vyhláš ky

K zmene jednotkovej východiskovej hodnoty pozemku nedoš lo od ú č innosti
Vyhláš ky v r' 2004.

d. Aký bot vyvoj cien stavebných pozemkov v EUR/m2 za posledných pä t'
rokov?

Statistika (pre tento typ nehnuteľ nosti - brownfield na nekomerč ný ú č el) nie je
k dispozí cii ani prostľ ední ctvom Š tatistické ho ú radu SR alebo Národnej banky
Slovenska. Tieto inš titú cie mapujú  rast cien nehnuteľ ností  na bývanie.

V zmysle záverov Analýzy - hodnota ľ ôznych typov nehnuteľ ností  ľ ástla
rôznym tempom. Vzhľ adom k š pecifikám kaŽdé ho jednotlivé ho bľ ownfieldu
v Bratislave a k mnoŽstvu faktoľ ov, ktoľ é  vplývajú  na ich hodnotu nie je
mož né  zhodnoť  pauš álne ako rástli ich ceny za posledných 10 ľ okov.

Pľ i pozemkoch bez komerč né ho využ itia (č o je posudzovaný prí pad) rástli
ceny Za posledných 10 rokov v rozsahu cca 30%  (kopí rujú c rast
developeľ ských nákladov)'

e. Má znalec pľ ávo ä .ýš it 'východiskovú  jednotkovú  cenu? Ak áno, pľ eč o ju
nezvýš il?

Znalec urč uje vš eobecnú  hodnotu nehnuteľ ností  _ vš eobecná hodnota je
výsledná objektivizovaná hodnota pozemkov a stavieb, ktorá je znaleckým
odhadom ich najpravdepodobnejš ej ceny ku dňu ohodnotenia, ktoľ ú  by t ieto
mali dosiahnuť  na trhu v podmienkach voľ nej sllť až e, pri poctivom predaji,
keď kupujú ci aj pľ edávajú ci budú  konať  s patrič nou infoľ movanost'ou i
opatrnosť ou a s pľ edpokladom, ž e cena nie je ovplyvnená neprimeľ anou
pohnú tkou.
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Výbeľ  vhodnej metódy vykoná zna| ec' Výbeľ  je v znaleckom posudku

zdôvodnený. Podľ a ú č elu znalecké ho posudku mož no použ iť  aj viac metód

sú č asne, pľ ič om v závere bude po zdôvodnení  uvedená len vš eobecná hodnota

uľ č ená vybľ anou metódou, ktoľ á najvhodnejš ie vystihuje deť rní ciu vš eobecnej

hodnoty.

Znalec v danom prí pade nemá právo zqŕ š iť  jednotkovú  v.Ýchodiskovú  hodnotu

pozemku fiedná sa o poč iatoč nú  hodnotu 1 m2 podľ a Vyhláš ky), znalec má

mož nosť  ovplyvniť  vš eobecnú  hodnotu nehnuteľ ností  pľ ostrední ctvom uľ č enia

koeficientov polohovej diferenciácie (koeť rcient povyš ujú cich faktoľ ov

aplikujú ci sa napľ ' aj na pozemky s výrazne zvýš eným záujmom o kú pu je

zohľ adnený zna| com vprí sluš ných znaleckých posudkoch)' Vš eobecnú
hodnotu nehnuteľ nosti stanovil znalec v znaleckom posudku č ,' 20512020 na

stľ ane 37, kde uviedol východiskovú  hodnotu 66,39 EUR/m2 (definovaná vo

Vyhláš ke), prič om k danej východiskovej hodnote priradil koeť rcienty

polohovej diferenciácie (koeficient vš eobecnej situácie, intenzity využ itia,
dopravných vďahov, funkč né ho vyuŽitia inemia, technickej infľ aš truktú ry
pozemku' povyš ujú cich faktorov' redukč ných faktorov). Jednotlivé  koeficienty
navyš ujú  vyslednú  vš eobecnú  hodnotu nehnuteľ ností  (ak je koeficient vyš š í
ako 1) alebo poniŽujú  qýslednú  vš eobecnú  hodnotu nehnuteľ ností  (ak je

koeficient niŽš í  ako l). Výsledný výpoč et koeficientu polohovej diferenciácie
bol v danom znaleckom posudku 3,9245, č o po vynásobení  ýchodiskovej
hodnoty pre obec Bratislavu (66,39 EUR/m2) predstavuje sumu 260,55

EUfum2 (viď str. 38 znalecké ho posudku č . 20512020)'

f. Pľ eč o komerč ný znalec Collieľ s dospel k inej cene za pozemok? Aké  iné

alebo dodatoč né  metódy/ infoľ mácie mala spoloč nost' Colliers k dispozí cii
pľ i uľ č ovaní  ceny pozemkov?

Kým zna| ec stanovuje vš eobecnú  hodnotu, Collieľ s poskytol odborný odhad

trhovej hodnoty.

Rozdiely medzi vš eobecnou hodnotou a odhadom tľ hovej hodnoty sú  beŽnou

diskľ epanciou na trhu s nehnuteľ nosť ami, a to oboma smermi (ako je mož né

vidieť  na prí klade Projektu Eset, kedy cena nastavená veľ ejnou obchodnou

sú ť aŽou nedosiahla ani ú ľ oveň vš eobecne hodnoty podľ a znalecké ho posudku).

Znalec zmapoval nehnuteľ nosti na mieste samom zohľ adňujú c ich skutoč ný
stav, pľ ojektovú  dokumentáciu a pod., kým Collieľ s (tak ako uvádza v liste)

vy chádza| i vyluč ne zo základných informácií  poskytnutých Poskytovateľ om
(katastrálna mapa,list vlastní ctva) bez aké hokoľ vek zohľ adnenia skutoč nosti
Že nehnutel'nosti v projekte nebudú  už í vané  za ú č elom, ktory definuje ú zemný
plán (a ktoré  by vpoľ ovnaní  sposudzovaným pľ ojektom boli schopné

geneľ ovať  ýrazne vyš š ie výnosy), a\e za ú č elom vybudovani zariadení

š kolstva a kultú ry. odhad Collieľ s je v samotnom liste relativlzovaý
(uvedení m pľ edpokladov - obme dzené  informácie' neexisten cia zať  až ujú cich

obmedzení  alebo neobvyklých nákladov).
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Výsledkom č innosti znalca je stanovenie aktuálnej vš eobecnej hodnoty
nehnuteľ ností . Výsledkom č innosti Collieľ s je stanovenie odhadu tľ hovej
hodnoty nehnuteľ ností  (v tomto prí pade bez zohľ adnenia skutoč nosti, Že

nehnuteľ nosti v projekte nebudú  uŽí vané  za ú č elom, ktoý definuje izemný
plán' ale za ú č elom vybudovani zariadeĺ í  š kolstva a kultú ry).

Zna| ec je fuzická osoba splnomocnená š tátom na vykonávanie č innosti znalca.
Znalec je v prí pade poruš enia jeho povinností  (podl'a závaž ĺ osti) nositeľ om
administratí vnoprávnej ďalebo trestnoprávnej zodpovednosti' ako aj

zodpovednosti za š kodu. Ztohto dôvodu sú  hodnoty stanovené  v znaleckých
posudkoch š tandaľ dne použ í vanými a akceptovanými hodnotami pri
pľ evodoch nehnuteľ ností .

V sú lade s ods. 101 oznámenia EK, to, č i je transakcia v sú lade s trhovými
podmienkami, moŽno t ieŽ uľ č iť  pomocou vš eobecne uznávanej š tandardnej
metódy oceňovania. V sú lade s ods' l03 ozné lmenia EK v prí pade predajov
pozemkov je v zásade uspokojivým ľ ieš ení m vypracovanie posudku
nezávislým expertom na zák| ade vš eobecne akceptovaných ukazovatel'ov
a noriem oceňovania.

Vzhľ adom na vyš š ie uvedené , odhad Colliers nie je mož né  pouŽit' ako
ľ efeľ enč ný rámec, nakoľ ko je prí liš  vš eobecný a nijako nezohl'adňuje iné  ako
základne informácie.

g. Ako odôvodňuj ete záver, ž e vš etky pozemky v rámci projektu majú
rovnakú  vš eobecnú  jednotkovú  cenu vo výš ke 260,55 EUR/m2?

V sú lade s pľ í sluš nými ustanoveniami Vyhláš ky je znaIec opľ ávnený stanoviť
jednotkovú  vš eobecnú  hodnotu pozemku aj pre skupinu pozemkov - jedná sa
v drvivej vä č š ine o zastavané  plochy a nádvoria a ostatné  plochy, ktoré  spadajú
pod identický ľ egulatí v ú zemné ho plánu (č . 201) a tvoľ ia pľ epojený celok.

h. Aká metodika sa použ í va na oceňovanie pozemkov na daňové  ú č ely?

Zákon č . 58212004 Z. z o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunálne odpady a dľ obné  stavebné  odpady (ďalej | en,,Zákon o daniach").

Podľ a $ 6 ods. 1, pí sm. c) Zákoĺ a o daniach, pľ edmetom dane z pozemkov sú
pozemky na ú zemí  SR - zastavané  plochy a nádvoria, ostatné  plochy a
základom dane z pozemkov je hodnota pozemku urč ená vynásobení m výmery
pozemkov v m2 ahodnoty pozemkov za I  m2 uvedenej v prí lohe č .2 Zákona.

Hodnota uvedená v pľ í lohe č . 2 Zákona vo vďahu k dotknutým pozemkom je
5,97 EUR l m2; ateda dotknuté  pozemky (I ffiaa m2) majú  pre daňové  ú č ely
hodnotu 97.573,68 EUR.

Sabinovská Č . ló. P.O.BoX l0ó. 820 0-5 I ] ratislava 25
rt'rvrr,'bratislirvsk1'krĺ r1.sk. tČ 'o _rooĺ r:ooo
'l clclon 021482641 I  I

I9



i. Zdá sa, ž e pozemky, ktorych prenájom sa plánuje pľ e Prí jemcov do

budú cna, sú  schopné  dosahovat'výnosy. Vysvetlite preč o znalec nepouž il
výnosovú  metódu.

V zmysle Vyhláš ky urč uje Zna\ec vš eobecnú  hodnotu nehnuteľ ností  v ich
stave ku dňu ohodnotenia. nie v stave, v akom budú  v budú cnosti po realizácii
investí cií .

Výnosová hodnota je zna\ecký odhad sú č asnej hodnoty budú cich
disponibilných výnosov zvyuž itianehnuteľ nosti (v stave, v akom sanachádza
nehnuteľ nosť  v deň ohodnotenia) foľ mou prenájmu, diskontovaných ľ izikovou
(diskontnou) sadzbou.

Po odkomunikovaní  tejto otázky EK znalec uviedol nasledovné . Pri použ ití
výnosovej metódy je záklaďným podkladom na spľ acovanie znalecké ho

posudku zistenie ceny nájomneho za pozemok, ktoý má byt' ýnosovou
metódou ohodnotený. V č ase spracovania znalecké ho posudku neboli
pozemky, ktoľ é  po 15 rokoch majú  za splnenia podmienok prejsť  do

vlastní ctva Pľ í jemcov, predmetom nájomných zmluv, tzn. nebola stanovená

cena nájomneho. Znalec je v takom prí pade povinný pristú pit ' k zisť ovaniu, č i
v blí zkom okolí  nie je prenajatý alebo ponú kaný na pľ enájom obdobný

pozemok natotož ný ú č el nájmu. Nájomné  zmluvy uzatvárane tľ etí mi osobami
(sú kromným sektorom) nie sú  verejne prí stupnou listinou, č o komplikuje
č innost' znalcom. Sú č asne ani v č ase zhotovovania zna| ecké ho posudku neboli
na verejných portáloch dostupné  informácie ceny prenájmov pozemkov za

ú č elom výstavby š kolské ho alebo kultú rneho zaňadeĺ ia. Táto skutoč nosť

neverejných nájomných zmlú v vo vš eobecnosti zniž uje rozsah použ í vania

ýnosovej metódy pľ i oceňovaní  nehnuteľ ností  znalcami. Znalec ztýchto
dôvodov nemohol urč iť  cenu nájmu pozemku atedanemohol pouŽiť  ýnosovú
metódu.

V sú č asnosti pozemky výnos nedosahujú , ýnos dosahujú  iba niektoré  stavby

2. Budú ca kú pna cena

a. Mohli by ste nám poskytnú t' dokumenty _ zmluvy o budú cich kú pnych
zmluvách, rámcové  dohody uvedené  v nájomných zmluvách s Prí jemcami
a aké kolŤ ek iné  dokumenty, z ktorých mož no vyvodit' kú pnu cenu vo
výš ke 382,63 EUR/m2?

Zm| uvy pľ ipájame. Vzmysle Uznesenia Rámcová zmluva aaj Zmluvy
o budú cich zmluvách boli podpí sané  v lehote 180 dní  od schválenia Uznesenia
zo strany Pľ í jemcov. Zo strany Poskytovateľ a budú  môcť  byt' t ieto zmluvy
podpí sané  až  po obdrž ani stanoviska pľ í sluš né ho oľ gánu, ktoným bude

potvľ dené , Že ú konmi podľ a tohto Uznesenia nejde o poskytnutie š tátnej

pomoci alebo nedovolené  poskytnutie š tátnej pomoci.
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Rámcová zmluva je základným dokumentom upravujú cim parametre vzt'ahu
medzi Poskytovateľ om a Prí jemcami. Zm| uvy sú  koncipované  ako závislé ,
sledujú c pľ ávny osud hlavnej zmluvy (Rámcová zmluva).

o Zm| uva o budú cej kú pnej zmluve - Prí jemca 1

o Zmluva o budú cej kú pnej zmluve -Prí jemca2
o Rámcovázm| uva- Prí jemca 1

o Rámcová zmluva - Pľ í jemca 2

b. Mohli by slovenské  oľ gány vysvetlit ', pľ eč o uplatnili indexáciu na
vš eobecnú  tľ hovú  hodnotu pozemku stanovenú  znalcom, ked'ž e mož nát
sú č asná tľ hová hodnota pozemkov je vyš š ia ako 260o55 EUR/m2?

Vš eobecná hodnota uľ č ená znalcom na ú rovni 260,55 EUR/m2 je pre urč enie
sú ladu tľ ansakcie s tľ hovými podmienkami sama o sebe uspokojivým rieš ení m.
okľ em toho, táto bola podporená závermi Analýzy, z ktoých vyp| ýva, ž e
nielenž e spĺ ňa, eš te prevyš uje parametre tľ hovej hodnoty tohto typu pozemkov.
odloŽenie platby kú pnej ceny (odlož enie kú py pozemkov) po uplynutí  15

roč nej nájomnej doby (a s tým sú visiaca indexácia kú pnej ceny) je qýluč ne
poŽiadavkou Poskytovateľ a, ktorou sleduje zachovanie spôsobu využ itia
pozemkov (ponecháva si kontľ olu nad nimi ako vlastní k po urč enú  dobu). Táto
pož iadavka Poskytovateľ a Pľ í jemcov o.i' stavia do neistej právnej pozicie
a nevýhodnej obchodnej pozí cie tým, ž e budovy, ktoré  postavia do svojho
vlastní ctva budú  po dobu trvania nájomnej zmluvy postavené  na pozemkoch,
ktoré  v tom č ase ich vlastní ctvom nie sú  ataktiež  naprí klad znemoŽňuje
pouŽitie týchto pozemkov ako záloh pre zabezpeč enie financovania zo strany
externých subjektov.

c. Poznamenávame, ž e dohodnutá kú pna cena nie je najvyš š ia v rámci
rozpä tia stanovené ho spoloč nost'ou Collieľ s (ide o stľ edovú  hodnotu).
okrem toho hodnota povinných investí cií , ktoľ é  Poskytovatel'pož aduje od
Prí jemcov a ktoľ é  zjavne zaruč ujú , ž e bude zap| atená tľ hová cena alebo
vyš š ia než  trhová cena' nemá vplyv nazávery tykajú ce sa trhovej hodnoty.
Cast' fýchto povinných investí cií  (ihľ isko, ľ evitalizácia verejných
priestoľ ov) zvyš i hodnotu pozemku, ktory sa má pľ edat' CAM a bude
už itoč ná/hodnotná aj pľ e CAM (napr. CAM bude opľ ávnená bezplatne
využ í vat' ihľ isko až  do vyš ky 40"Á jeho kapacity poč as obdobia 40 +  15

ľ okov). Mohli by ste sa k tomu ryjadľ iť ?

Colliers poskytla odhad trhovej hodnoty, ktory sama v liste relativizovala
uvedení m ďalš í ch predpokladov. okrem toho Colliers pri prí pľ ave listu nijako
nereflektovala skutoč nosť , ž e nehnuteľ nosti v projekte nebudú  už í vane za
ú č elom, ktoý umoŽňuje uzemný p| án, ale len za obmedzeným ú č elom
vybudovaní  zariadení  š kolstva a kultú ry - ztohto dôvodu su závery Colliers
pľ í liš  vš eobecné  na to, aby mohli byť  považ ovaĺ é  za relevantné  (benchmark).

Pľ í lohy
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opľ oti tomu, závery Ana| ýzy (spoloč nosti Cushman & Wakefield Property

Services Slovakia' s'ľ .o.), ako aj parametre Projektu Eset jednoznač ne

potvrdzujú  závery zna| ca, č í m potvrdzujt sú lad ní m urč enej vš eobecnej

hodnoty pozemkov a trhovej hodnoty pozemkov.

d. Pokial' ide o výstavbu multifunkč né ho ihľ iska, mohli by ste prosí m
odpovedat'na naš u otázku o dôvodoch dĺ ž ky qýstavby?

Máme zato, Že otázka bola zodpovedaná v bode 6.1 odpovede 1 .

oÍ zua lehoty nebola jednostľ anne uľ č ená Poskytovateľ om, ale je výsledkom
dohody medzi Poskytovateľ om aPrí jemcom 1, zohľ adňujú cej mož nosti a
postupnosť  kĺ okov.

Pozemok, ktoný bude dotknutý rnýstavbou multifunkč né ho ihriska sa nachádza

v strede celé ho projektu (z dvoch strán obklopený ýstavbou stavieb Prí jemcu
1' zjednej stľ any obklopený výstavbou Pľ í jemcu 2 azo zvyš nej strany

obklopený výstavbou spoloč ných veľ ejných priestorov), kde sa predpokladá
jeho zahmutie do ztiadeĺ ia staveniska, resp. poč as ýstavby spoloč ných
verejných pľ iestorov, stavieb Prí jemcu 1 a Prí jemcu 2 nebude mož né  pozemok

uŽí vat' tľ etí mi osobami. Je taktiež  bezú č elové  vytvoriť  ako prvé  ihrisko
a následne v pľ í pade potľ eby uloŽenia inŽinierskych sietí  (napr. pri stavbe

spoloč ných verejných priestoľ ov) realizovať  ľ ozkopávky na novo
vybudovanom multifunkč nom ihľ isku. So zohľ adnení m týchto skutoč ností

doš lo k definovaniu lehoty qýstavby v takom ľ ozsahu a sú č asne je lehota

stanovená ako poistka v prí pade neplnenia (následkom č oho bude

Poskytovateľ  opľ ávnený uplatnit 'si zmluvnú  pokutu vo ýš ke 300.000,- EUR
a okamž ite ukonč iť  nájomné  vďa$).

Záujmom oboch strán (a vo veľ kej mieľ e aj Pľ í jemcu 1) je realizovat' stavbu

Ihriska bez zbytoč né ho odkladu, keďŽe bude využ ivaĺ é  tak klientmi ZSS
Rosa, ako aj š tudentami š koly v zriaďovateľ skej pôsobnosti Pľ í jemcu 1.

e. GR pľ e hospodársku sú t'až  sa domnieva, ž e index spotľ ebitel'ských cien
meľ ia zmeny cien spotrebné ho tovaľ u a služ ieb nadobudnutych
domácnost'ami v pľ iebehu č asu. Toto vš ak neodráž a zvýš enie cien
pozemkov. Mohli by ste pľ osí m uviest', preč o nebolo mož né  brat'do ú vahy
iné  indexy' napľ . zvýš enie cien nehnutel'ností  pľ e maloobchody (cenu

stavebných pozemkov) alebo zvýš enie cien nehnutel'ností  na bývanie?

Ako je potvľ dené  aj v Analýze, iné  ľ elevantné  indexy nie sú  k dispozí cii,
brownfield je š pecifická kategória, málo projektov na relevantnom ú zemí  a
aké koľ vek poľ ovnanie, alebo vyvoj v č ase nie je verným zobrazeĺ í m trendov,

pretoŽe tento segment je ýtazne citlivý na detaily akaž dý projekt je unikátny.

Dohodnutý index zohľ adňuje nadpľ iememu va| orizáciu vo vyš ke 3Yo (oproti

dlhodobé mu kalkulované mu priemeľ u I ,7-7,\ yo, ktoré ho základom bol vývoj
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harmonizované ho indexu spotrebiteľ ských cien na t;zemi Slovenska, ktoý vo
vš eobecnosti reflektuje náľ ast hodnoty nehnutel'ností  a najbliž š ie odzrkadľ uje
rast hodnoty tohto typu nehnuteľ nosti ,,brownfieldu"), tak ako bolo
potvrdené  aj zé wermi Ana| ýzy.

Iné  veľ ejne dostupné  indexy (stavebné  pozemky, nehnuteľ nosti) sú  prudko
skľ esľ ujú ce, nakoľ ko Prí jemcovia na danom iĺ zemí  v zmysle zmluvných pak
Poskytovateľ a budú  obmedzení  v stavbe zachovaní m ú č elu (š kolstvo, kultú ra),
ktoré  ani zďa| eka nedosahujú  také  ýnosy ako napr' rezidenč ná ýstavba,
admini strat í v a aJ aleb o retai l.

f. Slovenské  oľ gány na stľ ane 12 odpovede I  vysvetl'ujú , ž e uľ č ovat' cenu
pozemkov v budú cnosti znaleckými posudkami je absolú tne nevhodné ,
keďž e nebude mož né  objektí vne uľ č it 'hodnotu pozemkov, ktoľ ú  by t ieto
mali, ak by k zhodnoteniu zo stľ any Pľ í jemcov nedoš lo. Mohli by ste
pľ osí m uvedený ýľ ok vysvetlit '?

V zmysle Vyhláš ky znalec urč uje vš eobecnú  hodnotu nehnuteľ ností  ku dňu
ohodnotenia.

Pokiaľ  by boli pozemky ohodnocované  v budú cnosti, zna| ec nevie simulovať
stav, aký by pozemky mali, keby nedoš lo k ich zhodnoteniu, berie do ú vahy
ich stav momente ohodnotenia (po tom, ako boli zhodnotené  investí ciami
Prí jemcov, ktorí  by de facto znáš a| i náklady investí cií  a s nimi spojenú
navýš enú  kú pnu cenu).

Rovnako zna| ec v zmysle zákonných predpokladov nie je oprávnený
vypľ acovať  posudok, ktoqým by posú dil, č i indexácia kú pnej ceny v ľ ozsahu
30Á zodpovedá trhovým š tandardom' keďž e toto nemá opoľ u v slovenskom
práve' Pľ e ú plnost' prikladáme Pľ í lohu č . l k vyhláš ke č ' 228120| 8 Z. z., ktorá
obsahuje zoznam znaleckých odborov a odvetví  a ich obsahové  vymedzenie.

Naproti tomu, závery Aĺ a| ýzy tento predpoklad zmluvných strán potvrdili

Pľ í loha:
o Prí loha č . 1 k vyhláš ke č .22812018 Z. z.

g. Zv až ov a| i slovenské  orgány aľ gumenty pľ e zluč itel'nost' opatľ ení ?

Poskytovateľ  nezvaž oval zluč iteľ nosť  pomoci nakoľ ko v č ase vytvorenia
mateľ iálov do zastupiteľ stva BSK v roku 2021r ako aj v č ase podania
notifikácie (v zmysle č asti I ' ods. l pĺ sm. d)) vychádzal anaďalej vychádzazo
skutoč ností , ž e sa nejedná o š tátnu pomoc' nakoľ ko podľ a ĺ ázotu BSK je
transakcia uskutoč nená nad trhovou hodnotou. Avš ak' z dôvodu ochľ any
záujmov BSK, ľ ozlož enou v č ase.

Poskytovateľ  podal notifikáciu výluč ne z dôvodu právnej istoty
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3. Opcia
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a. GR pre hospodáľ sku sú t'až  sa domnieva, ž e právo na kú pu pozemku za
vopred stanovenú  cenu av stanovenom č ase má pre kupujú ceho peňaž nú
hodnotu. Slovenské  orgány sa domnievajú , ž e ako cenu opcie (bez toho'
aby bola formálne stanovená) mož no považ ovat' ľ ozdiel medzi cenou
stanovenou znalcom 260o55 EUR/m2 a minimálnou kú pnou cenou 382163

EUR/m2. Mohli by sa slovenské  orgány vyjadľ it 'k uvedené mu?

Vysvetlené  v bode 7.3 odpovede I

okĺ em uvedené ho, znalecke stanovenie hodnoty opcie nemá oporu

v slovenskom pľ áve. Viď Prí loha č . 1 k vyhláš ke č . 22812018 Z. z., ktorá
obsahuje Zoznam znaleckých odborov a odvetví  a ich obsahové  vymedzenie.

Znalec, t lmoč ní k alebo prekladateľ  je pľ i ýkone znaleckej č innosti,
t lmoč ní ckej č innosti alebo prekladateľ skej č innosti povinný postupovať  podľ a

vš eobecne závä zných pľ ávnych predpisov (pozri $ 2 ods. 3 zákona č .38212004
Z.z. o znalcoch, t lmoč ní koch a prekladateľ och a o zmene a doplnení
niektoqých zákonov). Č innosť  zna| caje definovaná prí sluš nou vyhláš kou č .

49212004 Z.z',ktoý v $ 1 ods. I  uváďza: " Táto vyhláš ka ustanovuje metódy a
postupy stanovenia vš eobecnej hodnoty majetku znalcom. Ustanovenia
osobitné ho predpisu ýmto nie sú  dotĺ ĺ ľ tuté .''. Vyhláš ka nedefinuje metódu a

postup oceňovania opcií  a teda š tátom uznaný znalec nemôŽe zistiť  hodnotu

''opciu'' (neexistuje metóda ani postup jej oceňovania).

Odkaz

Zákon č .38212004 o znalcoch, t lmoč ní koch a prekladateľ och a o Zmene

a doplnení  niektoých zákonov):
https : / /www. slov-lex. slďpľ avne-predpisy l SW ZZl 200 4 l 3 82 1202207 01

Vyhláš ka 49212004 o stanovení  vš eobecnej hodnoty majetku:

https : / /www. slov-lex. slďpľ avne-pľ edpisy l SW ZZl2004 l 49212017 090I

Kú pa pozemku v budú cnosti v tomto prí pade nepľ edstavuje právo Pľ í jemcov,
ale podmienku Poskytovateľ a, ktoľ ú  musia splnit ', povinnosť  Pľ í jemcov
strpieť , ak chcú  realizovať  transakcie. S touto podmienkou sú  spojené  výrazné
pľ ávne riziká na strane Prí jemcov (dôvody Poskytovateľ a na stanovenie tejto

podmienky boli detailne opí sané  vyš š ie).

Ak by sme (výluč ne pľ e ú č ely argumentácie) pripustili, Že v daĺ ej transakč nej

konš tľ ukcii Prí jemcovia nadobú dajú  opciu (v podobe práva),jej hodnota môŽe

byť  uľ č ená ako ľ ozdiel medzi cenou stanovenou znalcom 260,55 EUR/m2
a celkovou minimálnou hodnotou vynalož enou V prospech Poskytovateľ a, tak

ako je uvedené  v tabuľ ke niž š ie:

o

a
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Alternatí va Celková hodnota
(minimálne)

Hodnota na m2

Altematí va l (odhad ceny
nĺ í kladov na bú ranie 2020)

9.450.090,07 EUR 578,20 EUR /  m2

Alternatí va 2 (odhad ceny
nákladov na bú ranie 2020)

11.334.724,43 EUR 693,51 EUR /  m2

Pridŕ ž anie sa výluč ne kategóľ ie kú pnej ceny a nezohľ adňovanie ďalš í ch
nákladov vynaloŽených Pľ í jemcami v mene ana ú č et Poskytovateľ a
pľ edstavuje prí liš ný formalizmus a nereflektuje realitu (v rámci ktoľ ej
Poskytovateľ  nespochybniteľ ne nadobudne hodnoty, ktoré  budú  financované
Pľ í jemcami).

b. Zváž ili by slovenské  oľ gány foľ málne stanovenie hodnoty opcie? Ak by
slovenské  orgány stanovili cenu opcie, pokial' ide o kú pu pozemkov,
stanovenie a zaplatenie hodnoty opcie by mohlo vylú č it 'mož nú  výhodu na
ú ľ ovni Prí jemcov.

Nie' akú koľ vek Zmenu nám neumoŽňuje legislatí vny proces vo vďahu
k zač até mu konaniu (stľ iktný rámec je deť rnovaný pľ í sluš ným uznesení m
Miestneho zastupiteľ stva BSK).

Na akú koľ vek hodnotu vyš š iu ako je vš eobecná hodnota uľ č enú  znalcom sa de
facto dá nahliadať  ako na cenu za opciu (bez nutnosti formálneho urč ovania
ceny opcie).

4. Nájomné  zmluvy a odpoč í tanie nájomné ho z kú pnej ceny

a. Podl'a slovenských oľ gánov je odpoč et nájomné ho z kú pnej ceny bež nou
tľ hovou pľ axou. Vzhl'adom na to, ž e na ú č ely predmetné ho pľ í padu by
bolo vhodné  odkázat'na tľ ansakciu zahŕ ňajú cu veľ ejný subjekt, ktoľ ej
zmluvy by mali byt' zverejnené  podl'a zákona, predpokladáme, ž e ak sú
také to tľ ansakcie bež né , prí klad tľ ansakcie by mal byt'veľ ejne dostupný.

Bo1o vysvetlené  v 7'4 odpovede 1

odpoč et nájomné ho z kú pnej ceny je jedným zparametrov komerč nej dohody
Poskytovateľ a a Prí jemcov.

Základ pre tú to dohodu vychádza zo skutoč nosti, ž e odloŽenie platby kú pnei
ceny (odlož enie kú py pozemkov) po uplynutí  15 roč nej nájomnej doby je

ýluč ne poŽiadavkou Poskytovateľ a, ktorou sleduje zachovanie spôsobu
využ itia pozemkov (ponecháva si kontrolu nad nimi ako vlastní k po urč enú
dobu) a kontľ olou poč as celej doby. Táto poŽiadavka Poskytovateľ a Prí jemcov
o.i. stavia do neistej právnej pozí cie a nevýhodnej obchodnej pozí cie tým, ž e
budovy, ktoré  postavia do svojho vlastní ctva budú  po dobu tľ vania nájomnej
zmluvy postavené  na pozemkoch, ktoré  v tom č ase ich vlastní ctvom nie sú

25

Sabiltovská Č ' ló. P'O'BoX l06' 82() 05 Bratislava 25
rvlr lr'' bratisl avsky'kra.j 'sk. lČ 'o 3ĺ 'oo: ooo
't 'cle lón 021482ó4|  ll



ataktiež  naprí klad znemož ňuje použ itie týchto pozemkov ako zálohu pre

zab e zp eč  eni e fi nancov aĺ lia zo stľ any extemý ch s ubj ekto v.

Yýrazne pľ ávne riziko, ktoré  v celej zmluvnej konš tľ ukcii znáš ajú  Prí jemcovia
spoč í va v tom, Že aj keď si ľ iadne splnia vš etky zo svojich povinností  podľ a

uzavretých zmluv, na podpis kú pnej zmluvy (tj. jediné ho právneho

inš trumentu' bez ktoré ho nie je moŽné  nadobudnú ť  vlastní cke pľ ávo

kpozemkom), budú  po uplynutí  lehoty 15 ľ okov potrebovat' sú č innosť

Poskytovateľ a (podpis osoby opľ ávnenej konať  za Poskytovateľ a). Inými
slovami, právne obmedzenie, ktoré  môŽe vo finále brániť  Prí jemcom
nadobudnú ť  vlastní cke právo k pozemkom je nedostatok sú č innosti
Poskytovateľ a (odmietnutie podpí sať  kú pnu zmluvu). Toto právne obmedzenie
je rieš iteľ né ' avš ak predpokladá dlhotľ vajú ci sú dny spoľ ' č o z pohľ adu

Prí j emcov pľ edstavuj e ý r azne nevýhodnú  obchodnú  pozí ciu.

Napľ iek odkladu nadobudnutia vlastní ckeho pľ áva Prí jemcov (č o je v ich
neprospech) sú  v tejto tľ ansakcii Pľ í jemcovia de facto v pozí cii vlastní kov
pozemkov na stľ ane povinností  sú visiacich s vlastní ctvom pozemkov
(zveľ aďujú  ich, starajú  Sa o ne' platia znich dane) uŽ od momentu uzatvorenia

nájomných zm| uv. Práva vlastní kov (napľ . právo ľ ozhodovať  o ú č ele využ itia
pozemku' právo disponovat's pozemkom) nadobudnuaž  s odkladom 15 rokov.

Za týchto okolností  je zvolené  uspoľ iadanie vďahov bež nou tľ hovou pľ axou.

Verejne dostupné  dáta ohľ adne podobných transakcií  nie sú  k dispozí cii. Tento

poznatok vychádza, zo skú seností  ú č astní kov (Prí jemcov) amá pôvod v
obchodných vzť ahoch medzi sú kĺ omnými komeľ č nými subjektami, ktoľ é
podliehaj ú  záv ä zkom dôverno sti.

b. Prenají ma Poskytovatel' nehnutel'nosti tľ etí m osobám? Ak áno, akým
spôsobom bolo nájomné  stanovené  v takýchto pľ í padoch?

Áno, prenají ma. Cena bola stanovená dohodou.

Aktuálne pľ iemerné  nájomné  cca 10 EUR/m2lroč ne.

c. Ako bolo stanovené  nájomné  pľ e pľ ojekt? Zada|  Poskytovatel' znalecký
posudok na zistenie tľ hovej ceny nájomné ho za pozemky, alebo aspoň na
zistenie vš eobecnej hodnoty ,,obvyklé ho" nájomné ho za pozemky v danej
oblasti, alebo použ il inú  metódu na uľ č enie trhovej hodnoty nájomné ho?

Komeľ č nou dohodou medzi stranami, z pohľ adu Poskytovateľ a bolo vzhľ adom
na aktuálne priemeľ né  nájomné  z priestorov prenají maných v rámci areálu

navrhované  náj omné  dostatoč né .

Je koncipované  ako zák| adne _ nájomné  na ú hradu je rozdelené  podľ a š tádií

stavebné ho konania (do vydania stavebné ho povolenia symbolické  - vzhľ adom
na skutoč nosť , ž e pozemky reálne už ivane nebudú , od vydania stavebné ho
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povolenia do vydania povolenia na už í vanie 25oÁ, od vydania povolenia na
uŽí vanie zostávajú ca č asť  neuhľ adené ho nájomné ho na ú hradu' pomeme
rozpoč í tané ho na roč né  splátky až  ďo ukonč enia doby nájmu). Jedná sa

o postup stanovenia splatnosti nájomné ho, ktoý kopí ruje moŽnosť  už ivania
pozemkov na ú č el, na ktoqý majú  byť  už ivané . Po dobu do vydania stavebné ho
povolenia sa Zo strany Prí jemcov už í vať  nebudú  vôbec, poč as výstavby sa

budú  uŽí vať  len vrozsahu výstavby aaž  po kolaudácii zač nubyť  už ivane
v celom rozsahu a za ú č elom podľ a zmluvy' obchodne je to š tandardný postup
urč enia splatnosti nájomné ho.

d. Rozumieme tomu tak, ž e nájomné  vo výš ke pľ iblž ne 17 EUR/m2lľ ok pre
kaž dé ho Pľ í jemcu bolo stanovené  ako sú č in celkovej vš eobecnej hodnoty
pozemku 260,55 EUR/m2 a dĺ ž t< y nájomné ho. Takto celkové  nájomné
splatené  za celú  dobu trvania nájomnej zmluvy pokrýva celkovú
vš eobecnú  hodnotu pozemku. Mohli by slovenské  oľ gány vysvetlit ' logiku
za nastavení m transakcií  a uľ č ení m nájomné ho { ýmto spôsobom?

Treba zasadiť  do kontextu záujmom Prí jemcov bolo nadobudnú t'
nehnuteľ nosti ihneď, Poskytovateľ  mal záujem zachovat' si kontrolu nad
uzemim prostrední ctvom nájomneho vďahu _ vš eobecná hodnota pozemkov
je tak uhradená momentom nadobudnutia kontroly nad pozemkami, plus
navýš ená o index a hodnoty, ktoľ é  sú
Prí jemcovia povinní  vynaloŽiť  v sú vislosti s ľ ealizáciou projektu.

Výš ka nájomné ho medzi Poskytovateľ om a Pľ í jemcami je stanovená ako
komeľ č ná dohoda, ktoľ ú  (vzhľ adom na aktuálne priememé  nájomné
z priestoľ ov prenají maných V rámci areálu) Poskytovateľ  povaŽuje za
dostatoč nú .

e. Vzhloadom na to, ž e trhová hodnota nájomné ho nie je stanovená
a nájomné  bolo vyľ átané  na zái< | ade kú pnej ceny pozemku (aktuálna
kú pna cena alebo cena pred indexáciou) GR pľ e hospodáľ sku sú t'až
považ uje tú to tľ ansakciu skôr za de facto kú pnu zmluvu, teda predaj na
splátky. Takáto transakcia opä t' poskytuje Prí jemcom ďalš iu výhodu
podobnú  bezú ľ oč nej pôž ič ke. Mohli by ste sa k tomu pľ osí m vyjadrit '?

Tľ ansakcia je vo svojej podstate kú pna zm| lva - má vo ýsledku spôsobiť
prevod vlastní ckeho pľ áva k pozemkom na Prí jemcov fie to jej základná
ekonomická podstata) , zámet pľ edať  a kú piť  pozemky nikdy nebol zastieraný.

Nedá sa sú hlasiť , ž e sa de facto jedná o pľ edaj na splátky. Pri pľ edaji na
splátky je uľ č ujú cim kĺ ité riom, ž e právny t itul (zmluva) je podpí saná
ú č astní kmi vzť ahu už  na zač iatku a platba ceny je roz| ož ená neskôr v č ase.
V posudzovanom prí pade bude kú pna zmluvauzavretá aŽ uplynutí m lehoty 15

ľ okov a za predpokladu splnenia vš etkých podmienok. V momente ú hľ ady
nákladov (do výš ky minimálne 80%  celkových nákladov) zo stľ any Prí jemcov
tí to nedisponujú  právnym t itulom (zmluvou), na podklade ktoľ é ho by im
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mohlo vzniknú ť  vlastní cke právo k pozemkom' V tomto kontexte je skôr

aplikovateľ nejš í  právny koncept,,kú py nádeje" ako koncept predaja na splátky.

Ak by sme aj pľ e ú č ely argumentácie pľ ipustili koncept poskytnutia pôž ič ky (k

č omu podľ a náš ho názoru nedoš lo), nedá sa na to nahliadať  ako na bezú ľ oč nú

pôž ič ku, nakoľ ko samotná kú pna cena je roč ne indexovaná o 3 oÁ a okrem

kú pnej ceny Prí jemcovia v sú vislosti s projektom vynalož ia ďalš ie náklady.

Pľ e ú plnosť  - v č ase rozhodovania zastupiteľ stva BSK bola priemerná ú roková
mieľ a z ú verov poskytovaných nefinanč ným spoloč nostiam na nové  obchody

vo výš ke 1,85 oÁ ľ oč ne (č .r' 26 tabuľ ky v prí lohe). Uvedené  Poskytovateľ
predkladá výluč ne ako argumentač ný ľ efeľ enč ný ľ ámec, keďŽe (ako je uvedené

vyš š ie) nesú hlasí  s tým' Že v danom prí pade sa jedná o kú pu na splátky.

Prí loha:
o https:/ / nbs.sk/statisticke-udaje/ financne-tľ hy/urokove-

sadzby/priememe-uľ okove-miery-z-uverov-banlď

f. Mohli by ste vysvetlit ', kto je ekonomiclým vlastnĺ kom pozemku
v pľ í pade dlhodobé ho pľ enájmu? Má DF/CAM pľ ávo/povinnost'
aktivovat' hodnotu pozemku v sú vahe?

V prí pade dlhodobé ho nájmu bude ekonomickým vlastní kom stále

Poskytovateľ  až  do momentu zápisu vlastní ckeho pľ áva Prí jemcov do katastra

nehnuteľ ností  (tj. po uplynutí  l5-roč nej doby nájmu, Uzavretí  prí sluš nej

kú pnej zmluvy a rozhodnutí  pľ í sluš né ho katastľ álneho ú ľ adu o pľ evode

vlastní ckeho pľ áva k dotknutým nehnuteľ nostiam v prospech Prí jemcov).

Prí jemcovia v zmysle š tatutárneho ú č tovní ctva až  do nadobudnutia

vlastní ckeho pľ áva k nehnuteľ nostiam (tj. zápisom do katastra nehnuteľ ností )

o nich ú č tujú  ako o nájme, právo/povinnosť  aktivovať  hodnotu pozemkov v
sú vahe nadobudnú  Prí jemcovia až  prevodom vlastní ckeho pľ áva k nim (tj.
zápisom do katastra nehnuteľ ností ).

g. Platia Pľ í jemcovia dane z nehnuteloné ho majetku? Ak áno, ako sa uľ č uje
hodnota pozemku na daňové  ú č ely?

Ano - nájomný vďah znájomných zmlú v s Prí jemcami sa zapisuje do katastľ a

nehnuteľ ností  (č o je pož iadavka explicitne stanovená v nájomnej zmluve), tým
pádom je daňovní kom nájomca (Prí jemcovia) podľ a $ 5 ods. 2 Zákoĺ a
o daniach.

5. Miestny vplyv - Pľ í jemcovia

Pľ í jemca 1 - CAM

a. Mohli by ste uviest' poč et š tudentov CAM' ktoľ í  majú  bydlisko na

Slovensku, ale majú  inú  ako slovenskú  š tátnu prí sluš nost'?
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Z aktuálneho celkové ho poč tu 525 š tudentov CAM má 158 š tudentov inú  ako
slovenskú  š tátnu prí sluš nost'. Zo l58 š tudentov inej ako slovenskej š tátnej
prí sluš nosti má pobyt na uzemí  SR 147 š tudentov a mimo uzemia SR 11

š tudentov.

b. Rozumieme, ž e š kola je medzináľ odnou š kolou, ktoľ á môž e vydávat' aj
vysvedč enia o maturitnej skú š ke. Vo svete existuje niekol'ko š kôl, ktoré
ponú kajú  takú to alebo podobnú  prí pľ avu. Preto chápeme, ž e v tomto
segmente trhu by bola konkuľ encia CAM š iľ š ia. Uznávanie zahranič ných
/  medzinárodných skú š ok a diplomov na Slovensku zvyč ajne nie je
privelnkou administratí vnou alebo finanč nou záť aŽou. Vedeli by ste sa
k tomu vyjadľ it '?

MoŽnost' využ itia maturitnej skú š ky (nie je povinná) vyuŽijú  v pľ iemeľ e 3-4
š tudenti roč ne.

c. Webová stránka CAM je v anglič tine a slovenč ine. Š toh sa propaguje ako
skutoč ná medzinárodná š kola. Propaguje CAM aktí vne svoj š tudijný
pľ ogram aj v zahranič í ?

Nie, CAM aktí vne nepropaguje svoj š tudijný pľ ogram v zahranič i.

d. Aké  sú  dôvody ľ ozš í ľ enia š koly - ide o nevyhnutnú  reakciu na miestny
dopyt/ zvýš enie poč tu š tudentov?

Dôvodom rozš í renia š koly je reakcia na miestny dopyt (v š kolskom roku
201612017 mala š kola 270 š tudentov, aktuálne má 525) - viď grafické
znázomenie rastu poč tu š tudentov od š kolské ho ľ oku 201612017, s plánom do
š kolské ho roku 2028 12029 .

Prí lohy:
o grafické  znázomenie rastu poč tu š tudentov od š kolské ho roku

201,612017, s plánom do š kolské ho roku 202812029

e. Vyuč ovanie pľ ebieha v anglič tine. Je znalost' slovenské ho jazyka
podmienkou pľ e š tudentov?

ovládanie slovenské ho jazyka nie je podmienkou pľ ijatia na š kolu. ovládanie
anglické ho jazyka je podmienkou prijatia na š kolu.

Slovenský jazrykje sú č asť ou cuľ ľ icula š koly pre vš etkých š tudentov. Vyuč uje
sa na dvoch ú ľ ovniach - v rozsahu danom slovenskými osnovami (vľ átane

moŽnosti maturity zo slovenské ho jazyka) av zjednoduš enom rozsahu pre
zahranič ných š tudentov (nie ako mimoš kolská, ale kurikulárna aktivita).
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Z pohľ adu CAM je najvernejš í m zobľ azení m lokálneho charakteru š koly

z pohľ adu dopytu š truktú ľ a jej š tudentov. Pre ú plnosť  pľ ipájame tabuľ ku

sumarizujú cu bydliská š tudentov. Jedná sa o dôverný dokument.

Prí lohy:
o tabuľ ka sumarizujú ca bydliská š tudentov - dôverný dokument

f. Aké  plány má CAM s pozemkom, ktoý plánuje kú pit'od poskytovatel'a?

Po uplynutí  nájomnej zmluvy CAM plánuje pokľ ač ovať  v lž í vaní  pozemkov

na doterajš í  ú č el - využ í vani stavieb postavených na pozemkoch Poskytovateľ a
pre š kolstvo a š kolské  zariadenia.

g. Vykonáva CAM aj iné  (komeľ č né ) č innosti?

CAM je len zriaďovateľ om š koly (Cambridge International School). Žiaďna

ztýchto entí t nevykonáva iné  komerč né  č innosti a ani ich neplánuje

vykonávať .

Pľ í jemca 2 _ DF

h. Má DF nejaké  konkľ é tne skú senosti zo zahranič ia (napr. organizovanie
podujatí  v zahľ anič í )?

Podujatia v zahtanič i DF aktuálne neoľ ganizuje, avš ak spolupľ acuje so

zahľ anič nými paľ tneľ mi na podujatiach, ktoré  sa oľ ganizujú  v Slovenskej

ľ epublike. Napr' aktuálne DF organizuje výstavu Konveľ ze v Č echách
z paľ tneľ skej galé ľ ie Jaroslava Frágneľ a v Pľ ahe'

V roku 2007 DF v spolupráci s oz Just plug in oľ ganizovalo výstavu produktov

mladých slovenských dizajné ľ ov v za| tranič í  s názvom Cľ eater (Praha, Beľ lí n,
Rotteľ dam, Londýn).

i. Má DF v ú mysle ľ ozš irovat'svoje služ by do zahranič ia?

DF aktuálne nemá záujem ani ž iadnu ví ziu oľ ganizovať  podujatia v zahranič í ,

ale má záujem spolupracovať  so zahĺ anilč nými paľ tneľ mi na výstavách a

workshopoch, ktoľ é  sa budú  uskutoč ňovať  v galé ľ ii DF v Slovenskej republike,

cielené  pľ e miestne publikum - obyvatelia Bľ atislaly /  Slovenskej ľ epubliky'

j . Pľ opaguje DF alebo plánuje pľ opagovat' svoje kultú ľ ne aktivity aj v
zahľ anič í ?

Partnerská galé ľ ia Jaľ oslava Frágnera v Prahe automaticky pľ opaguj e kaŽdi
č eskú  ýstavu, ktoľ á sa uskutoč ňuje v DF.
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k. Má DF kapacity na organizovanie vel'kých medzináľ odných podujatí ?
Aké  plány má DF s pozemkom, ktoqý plánuje kú pit'od Poskytovatel'a?

DF aktuálne nemá kapacity na organizovanie vel'kých medzinárodných
podujatí . Po uplynutí  nájomnej zmluvy (15 rokov) bude DF pokľ ač ovať
v pôvodných aktivitách využ í vaní  stavieb postavených na pozemkoch
Poskytovateľ a pre kultú ľ u a umenie.

S pozdravom

Bratislavský samospľ ávny kľ aj
Mgľ . Juraj Droba, MBA, MA
predseda

Prí lohy v elektľ onickej foľ me:

1. Analýza _ vyvoj cien Brownfieldov v Bľ atislave - ldôvernÝ dokument!
2. Kú pna zm| uva Projekt Eset
3. Kópia oznámeniaKľ ajskej prokuratú ry v Bratislave o sú lade tľ ansakcie s

vnú tľ oš tátnym právom
4. Podklady k plánovanej oVS v ľ oku 2017
5. Zna| ecký posudok 4l20I7
6' Vyhláš ka č ' 49212004 Z.z. Ministerstva spľ avodlivosti SR o stanovení  vš eobecnej

hodnoty majetku
7. Zmluva o budú cej kú pnej zmluve - Prí jemca 1

8. Zmluvao budú cej kú pnej zmluve -Pú jemca2
9. Rámcová zmluva- Pľ í jemca 1
10. Rámcovázmluva - Prí jemca 2
l 1. Prí loha č ' 1 k vyhláš ke č .22812018 Z. z.

12. Statistické  ú daje Národnej banky Slovenska ú ľ okové  sadzby - priememé  ú rokové
miery z ú verov bánk

l3.Grafické  znázornenie rastu poč tu š tudentov od š kolské ho ľ oku 201612017, s

plánom do š kolské ho roku 202812029
14. Tabuľ ka sumarizujú ca bydliská š tudentov - ldôveľ nÝ dokument!
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