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Navrh uznesenia

UZNESENIE €. ........ 12024
zo dna 20.09.2024

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A vyhlasuje za prebytoény

nehnutelny majetok vo vylu¢nom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, zapisany
na liste vlastnictva €. 7965, evidovany Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom,
okres Pezinok, obec Pezinok, nachadzajuci sa v katastralnom uzemi Pezinok, a to:

- stavba ,dielne” so supisnym Cislom 1216 postavena na pozemku parcely registra ,C* €.
3511/15,
- pozemok parcely registra ,C* €. 3511/15.

C uklada

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja pripravit na najblizSie rokovanie
Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja material na prevod majetku ako dévod
hodny osobitného zretela pre Cirkevnu zakladnu Skolu - Narnia, Beriadicka 38, Bratislava,
ICO: 30 809 193 v zmysle podmienok definovanych v dévodovej sprave k materialu



Dévodova sprava

Bratislavsky samospravny kraj ma v zmysle schvalenej Regionalnej stratégie vychovy a
vzdelavania v strednych Skolach v BSK na roky 2023 - 2026 stanovené ciele, ktorymi sleduje
vytvorenie kvalitnej a efektivnej siete strednych kol a vytvorenie optimalnych podmienok pre
rozvoj vychovy a vzdelavania. Jednym z cielov je aj stabilizacia odborného vzdelavania v
regionoch mimo Bratislavy a aj preto realizujeme k 1. 9. 2024 zmenu v sieti, kedy v Pezinku
vznika spojena 8kola z dvoch pdvodnych strednych 3kél - obchodnej akadémie a strednej
odbornej Skoly podnikania a sluzieb. Sidlo Spojenej Skoly je v budove na Myslenickej 1, pri¢om
zazemie pre odborné vzdelavanie (odborné ucebne, pracovisko praktického vyucéovania),
jedalen, kuchyna a Sportoviska sa nachadzaju v areali na Komenského ulici. Budova na
Myslenickej nema Skolsky areal, plnohodnotnu telocviChu a strava sa vydava vo vydajnej
Skolskej jedalni. V zaujme efektivneho vyuzivania existujucej infrasStruktiry déjde k
umiestneniu Spojenej koly do budovy Skoly so supisnym &islom 1216 na Komenského ulici,
kde by sa realizovalo teoretické aj praktické vyu€ovanie a Skola by mala zodpovedajuce
zazemie a lepSie priestorové potreby, vratane potrieb pre telovychovu.

Budova skoly na Komenského ulici so supisnym &islom 1216 postavena na parcele €. 3510/7
je zverena do spravy Strednej odbornej Skole podnikania a sluzieb Myslenicka 1 Pezinok. Na
zaklade zmluvy ¢&. 3/2012 a 4/2012 je prevazna Cast budovy prenajata na dobu neurditu
v prospech najomcu Cirkevna zakladna 3kola — Narnia elokované pracovisko Pezinok —
Komenského 27, ICO: 30 809 193 (dalej aj ako ,Cirkevné zéakladna $kola Narnia®), ktory
v ramci predmetnych priestorov prevadzkuje skolu. Z dévodu, Zze vzhladom na vySSie uvedené
BSK planuje prestahovat Ziakov Spojenej $koly z budovy na Myslenickej 1 prave do budovy
Skoly na Komenského ulici, boli zo strany spravcu majetku vypovedané mimo iné aj najomné
zmluvy s Cirkevnou zakladnou Skolou Narnia, pricom k ukon&eniu zmliv by malo dojst ku
koncu februara 2026.

Cirkevna zakladna Skola Narnia, je jednou zo $kol siete $kdl C.S.Lewisa a funguje od 1.9.2013
a patri medzi Skoly s najlepSimi vzdelavacimi vysledkami v regiéne. Cieflom vytvorenia
elokovaného pracoviska v Pezinku bolo podla vyjadrenia zastupcov Skoly rozSirenie
dostupnosti Skoly a jej vychovno-vzdelavacieho programu aj pre obyvatelov tejto Casti BSK v
okoli Pezinka, Modry az po Senec. Elokované pracovisko v Pezinku navstevuje v sucasnosti
220 Ziakov. Vacsina Ziakov je z okolia Pezinka, ako napr. Limbach, Chorvatsky Grob - Cierna
voda, Slovensky Grob, Svaty Jur, ale aj Modra, Budmerice, Senkvice, Vinié¢né alebo Vinosady.
Narnia v Pezinku tak pomaha riesit’ 8asto kriticku situaciu so $kolami v tychto lokalitach. Skolu
navstevuju aj deti z viacdetnych rodin (3 a viac deti), adoptované deti, ¢i deti z r6znych
spoloCenskych vrstiev. Rodicia deti, ktori si nembézu dovolit’ financovat’ skolné, mézu vyuzit
tipendia na pomoc v Zivotnej nudzi. Od svojho zadiatku sidli elokované pracovisko CZS
Narnia v areali na Komenskeého ulici v Pezinku. V prvych rokoch zdielalo budovu Komenského
27 so Strednou odbornou Skolou, ktora sa neskér prestahovala do budovy na Myslenickej ulici.
Od roku 2020 vyuZiva budovu aj elokované pracovisko verejnej pezinskej Skoly ZS
Kupeckého, ¢im mesto Pezinok riesi kriticku situaciu s nedostatkom priestorov pre svojich
Ziakov. Ziaci elokovaného pracoviska v Pezinku sa stravuju v jedalni, ktord prevadzkuje SOS
Komenského, vyuzivaju areal na Komenského ulici pogas pobytu v SKD. V pripade ukoné&enia
najmu v priestoroch Skoly na Komenského ulici tak Cirkevna zakladna sSkola Narnia prichadza
o0 priestory na svoju €innost. Priestory budovy Skoly na Myslenickej 1, z ktorej sa stahuju zZiaci
Spojenej Skoly do priestorov Skoly na Komenského ulici su pritom z pohfadu dlhodobej
prevadzky Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia nevyhovujuce.

V ramci 8kolského arealu na Komenského ulici v Pezinku sa nachadza aj stavba so supisnym
Cislom 1216 postavena na parcele registra ,C“ €. 3511/15, ktora sluzila ako budova dielni.
Uvedena budova vsak uz dlhodobo nie je vyuzivana. Vo vztahu k predmetnej budove je
vyhotoveny aj staticky posudok (vypracovany Ing. Gabrielom Kovacsom, stavebnym

inZinierom v odbore statika stavieb) z roku 2018 konStatujuci neuzivaniaschopnost Casti



budovy a nevyhnutnu rekonstrukciu a obnovu objektu v ¢o najkratdej dobe. Budova od ¢asu
vydania tohto posudku dalej degradovala. Z dovodu nevyhovujuceho stavu tejto budovy mal
Bratislavsky samospravny kraj v plane predmetnd budovu odstranit v ramci revitalizacie
celého Skolského arealu na ulici Komenského. Na uvedeny investi¢nu akciu bol pripraveny
predbezny aproximativny rozpoc€et, v zmysle ktorého by naklad na zburanie predmetnej
budovy predstavoval sumu viac ako 700.000 EUR s DPH.

CZS Narnia prejavila zaujem zostat v areali na Komenského ulici ako aj zaujem investovat do
prestavby dlhodobo nevyuzivanych, chatrajucich a staticky naruSenych priestorov byvalych
dielni, v dosledku ¢oho BSK by nemusel vynalozit finanéné prostriedky na buranie predmetnej
stavby. V ramci investicie planuje Cirkevna zakladna Skola Narnia vynaloZit 5 milionov EUR
na vystavbu Skolskej infradtruktury. Detailny popis zameru vratane projektovych vizualizacii
bude zo strany zastupcov Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia prezentovany aj osobne na
zasadnuti spolo¢nej komisie Zastupitelstva BSK.

V nadvaznosti na uvedené zastupcovia BSK rokovali so zastupcami Cirkevnej zakladnej Skoly
Narnia ohfadom podmienok poskytnutia predmetnych nehnutelnosti.

V spojitosti s parcelou registra ,,C* €. 3511/15, ktord ma byt predmetom predaja pre Cirkevnu
zakladnu Skolu Narnia bolo pritom zistené, Zze v ramci katastra nehnutelnosti je vo vztahu
k Casti tejto parcely definovana duplicita viastnictva, a v tom désledku je zaroven vyznacena
aj poznamka o obmedzeni moznosti nakladania s predmetnym pozemkom. TotiZto vlastnikom
parcely registra ,E“ €. 2206 zapisanej na liste vlastnictva 3884, ktora sa v €asti prekryva
s parcelou registra ,C* &. 3511/15 je tretia osoba, a to p. Frantisek S&epan, r. Stepan. BSK
v tejto suvislosti oslovil prisludny katastralny odbor o informaciu, z akého dévodu je uvedena
duplicita vlastnictva v ramci katastra zapisana a evidovana. Vo vztahu k uvedenému dopytu

vykonal prislusny katastralny odbor Setrenie, v ramci ktorého zistil nasledovné:

»,Na zaklade preSetrenia bolo zistené, Ze dria 20.10.1980 bola zapisana pod poloZkou vykazu
zmien 136/80 Kupnopredajna zmluva uzatvorena dria 1.9.1980 medzi Ondrejom Hanidskom
ako predavajucim a Okresnym stavebnym podnikom Bratislava-vidiek, v Pezinku ako
kupujucim, pri¢om vlastnictvo k parcelam E KN p. &. 2205 a 2206 zapisané v pozemnokniZnej
vioZke Cislo (dalej len ,PKV ¢.%) 1812 k. 4. Pezinok nadobudol na zaklade Rozhodnutia pod
¢islom D 388/75 po Marii Hanuskovej a po Jozefovi Hanuskovi pod D 996/73. Viastnik Ondrej
Hanusek na zaklade Kupnopredajnej zmluvy v spojeni s Geometrickym planom ¢. 241-1-2711-
32879 na oddelenie stavebného pozemku p. &. 3510/7 odpredal z parcely registra E KN p. €.
2205 o vymere 1452 m? 930 m? a z E KN p. &. 2206 o vymere 1957 m? odpredal 1431 m2
Dria 24.9.1982 bola zapisana pod polozkou vykazu zmien &. 174/82 zapisana Kupna zmluva
z 20.2.1970 v spojeni s Geometrickym planom ¢&. 241-10-2711-700/80 na oddelenie p. &. 3411,
na zaklade ktorej Jozef Hanusek a manzelka Maria r. Satkova ako predavajuci predali
Okresnému stavebnému podniku Bratislava-vidiek ¢ast E KN p. ¢. 2205 o vymere 193 m?
pricom jej zostala vymera 302 m? a celu E KN p. ¢. 2206 o vymere 526 m?, ktora zanika.

Dria 21.1.1994 bolo zapisané do KN Rozhodnutie D 2010/88-16 z 30.3.1989 Statneho
notarstva Bratislava-vidiek po Ondrejovi Hanuskovi pricom pri dediéstve nebola vyhotovena
identifikacia k dedi¢stvu a bola prejednana PKV ¢. 1812 k. 4. Pezinok s pévodnymi parcelami
a vymerami, Cize bol zaloZzeny LV ¢. 3884 k. u. Pezinok s E KN p. ¢. 2205 o vymere 1489 m?
a E KN p. ¢. 2206 o vymere 1957 m? do vlastnictva manzelky Ondreja Hanuska — Juliany
Hanuskovej r. Séepénovej (16.2.1934). Osvedéenim o dediéstve PK 8 D 505/2004 D not
235/2004 po poruditelke Juliane Hanuskovej r. Séepanovej LV &. 3884 k. 4. Pezinok s E KN
p. 6. 2205 o vymere 1489 m?a E KN p. &. 2206 o vymere 1957 m? nadobudol Frantisek Séepan
r. Séepén (15.10.1968).“

BSK sa snazil sp. S&epanom skontaktovat snavrhom na uskutoénenie rokovania
v predmetnej veci, avSak bezuspesne a to aj napriek viacerym urgenciam ako aj poslednej



vyzve na rokovanie za ucelom vyrieSenia situacie dohodou predtym ako BSK poda navrh na
prislusny sud o ur€enie vlastnictva, na ktord sme neobdrzali Ziadnu odpoved. RieSenie danej
situacie vo vztahu k Cirkenej zakladnej Skole Narnia je uvedené nizSie.

V zmysle novelizacie Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Bratislavského
samospravneho kraja z juna 2024 je nutné, aby pri procese odpredaja majetku z dévodu
hodného osobitného zretela doslo najskér k vyhlaseniu majetku za prebytoény a az na
nasledujucom zasadnuti zastupitel'stva doslo k samotnému odpredaju tohto majetku.
Z toho dovodu je predmetom uznesenia v ramci tohto materialu schvalenie dotknutého
majetku za prebytoény, a sucast'ou dévodovej spravy je dévod navrhu na vyhlasenie
prebyto¢nosti majetku, ktorého prevod bude nasledne predlozeny zastupitel'stvu BSK
na_schvalenie na nasledujiucom zasadnuti vo forme navrhu uznesenia o schvaleni
podmienok prevodu vlastnictva pre Cirkevnu zakladnu Skolu Narnia z dévodov
hodnych osobitného zretela.

Podmienky vzajomnych vztahov pritom navrhujeme nasledovné:

BSK zabezpedi rozdelenie parcely registra ,C* €. 3511/15 tak, Ze jej East, ktora sa neprekryva
s parcelou registra ,E“ €. 2206 bude geometrickym zameranim oddelena ako samostatna
parcela (dalej aj ako ,Nesporna cast’ pozemku*) pri€om ostavajuca Cast' parcely registra ,C*
€. 3511/15, ktora sa prekryva s parcelou registra ,E* €. 2206 bude geometrickym zameranim
oddelena a urCena rovnako ako samostatna parcela ( dalej ak ako ,,Sporna ¢ast’ pozemku®).
BSK zaroven poziada prislusny katastralny odbor o vymaz poznamky obmedzujucej
nakladanie s pozemkom vo vztahu k novovytvorenej parcele — Nespornej Casti pozemku. Vo
vztahu k Spornej Casti pozemku bude BSK iniciovat sudne konanie za ucelom urCenia

vlastnictva.

Celkova vymera parcely registra ,C* &. 3511/15 je 1427 m2, pric¢om priblizna vymera Nespornej
Casti pozemku je 1127 m2 a pribliznd vymera Spornej Casti pozemku je 300 m2. Presné
vymery budu ur¢ené na zaklade geometrického zamerania, ktoré bude pripravené k materialu
na novembrové zasadnutie Zastupitelstva BSK, predmetom ktorého bude navrh schvalenia
prevodu majetku a ostatnych zmluvnych vztahov v zmysle niZzSie uvedeného popisu, za
predpokladu, Zze bude schvalené uznesenie o vyhlaseni tohto majetku za prebytoény v zmysle
tohto materialu.

Al/ Pozemok — ,,Nesporna ¢ast’ pozemku* — zmluva o budicej kupnej zmluve

Vo vztahu k Nespornej asti pozemku navrhujeme uzatvorit zmluvu o buducej kipnej zmluve,
s uréenou cenou pozemku 244,67 EUR/m2, pricom v zmysle zmluvy o budicej kupnej
zmluve bude samotna kupna zmluva bude uzatvorena az po zapisani rozdelenia parcely
registra ,C* €. 3511/15 v zmysle vySSie uvedeného popisu, t. j. po tom ako déjde k jej
rozdeleniu na Spornu Cast pozemku a Nespornu Cast pozemku, a po vymaze obmedzujucej
poznamky znemozhujucej prevod vlastnictva novovytvorenej parcele — Nespornej Casti
pozemku, nakolko Nesporna ¢ast pozemku sa s parcelou registra ,E* €. 2206 nebude zZiadnym
spésobom prekryvat. Poziadavka Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia je, aby sa 50 % kupnej
ceny uhradilo v uréenej lehote od u€innosti kipnej zmluvy (do 90 dni) a druha polovica by sa
hradila v pravidelnych splatkach rozvrhnutych na nasledujucich 5 rokov.

T. j. celkova cena Nespornej Casti pozemku 1127 m2 x 244,67 EUR/m2 = 275 743,09 EUR
Do 90 dni od ucinnosti kupnej zmluvy 137 871,545 EUR
Do 1 roka od ucinnosti kipnej zmluvy suma 27 574,30 EUR

Do 2 rokov od uginnosti kupnej zmluvy suma 27 574,30 EUR
Do 3 rokov od u&innosti kupnej zmluvy suma 27 574,30 EUR



Do 4 rokov od ucinnosti kupnej zmluvy suma 27 574,30 EUR
Do 5 rokov od ucinnosti kupnej zmluvy suma 27 574,30 EUR

A2/ Pozemok - ,,Sporna ¢ast pozemku* —zmluva o buducej kipnej zmluve

Vo vztahu k Spornej Casti pozemku navrhujeme uzatvorit zmluvu o bududcej kipnej zmluve,
s uréenou cenou pozemku 244,67 EUR/m2, pricom v zmysle zmluvy o budicej kidpnej
zmluve bude samotna kupna zmluva bude uzatvorena az v pripade, ak BSK bude uréeny ako
vlastnik predmetnej Casti pozemku, ato ¢i uz na zaklade sudneho rozhodnutia alebo na
zaklade dohody s vlastnikom parcely registra ,E* alebo na zaklade schvaleného sudneho
zmieru av doésledku toho déjde zo strany katastra nehnutefnosti k vymazu poznamky
obmedzujucej nakladaniu s pozemkom. PoZiadavka Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia je, aby
sa 50 % kupnej ceny uhradilo v ur€enej lehote od uc€innosti kipnej zmluvy (do 90 dni) a druha
polovica by sa hradila v pravidelnych splatkach rozvrhnutych na nasledujucich 5 rokov.

T. j. celkova cena Spornej Casti pozemku 300 m2 x 244,67 EUR/m2 = 73 401 EUR
Do 90 dni od u€innosti kupnej zmluvy 36 700,5 EUR

Do 1 roka od ucinnosti kupnej zmluvy suma 7 340,1 EUR

Do 2 rokov od ucinnosti kupnej zmluvy suma 7 340,1 EUR
Do 3 rokov od ucinnosti kupnej zmluvy suma 7 340,1 EUR
Do 4 rokov od ucinnosti kupnej zmluvy suma 7 340,1 EUR
Do 5 rokov od ucinnosti kupnej zmluvy suma 7 340,1 EUR

Cirkevna zakladna skola Narnia potrebuje na ucely stavebného konania na vystavbu Skoly na
predmetnom pozemku preukazat prislusnému stavebnému uradu vlastnicke pravo alebo iné
pravo k pozemku. Zmysle § 139 ods. 1 pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku:

,Pod pojmom ,iné prava k pozemkom a stavbam® pouZzitym v spojeni ,vlastnicke alebo iné
prava k pozemkom a stavbam na nich“ sa podla povahy pripadu rozumie uZivanie pozemku
alebo stavby na zaklade najomnej zmluvy, dohody o budtcej kipnej zmluve alebo dohody o
buducej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo uskutocnit’ stavbu alebo jej
zmenu*

Zaroven vS8ak Bratislavsky samospravny kraj neméze v tejto chvili nakladat s predmetnym
pozemkom s dOsledku popisanej duplicity vlastnictva a zapisanému obmedzeniu s nakladania
s tymto majetkom. Z toho dévodu by vo vztahu k Spornej Casti pozemku bola uzatvorena
dohoda o buducej kupnej zmluve predmetom ktorej by bolo dojednanie BSK a Cirkevnej
zakladnej Skoly Narnia, ze v pripade ak BSK bude pravoplatnym rozhodnutim sudu alebo na
zaklade platnej dohody s p. Séepanom alebo na zaklade schvaleného stidneho zmieru uréeny
ako vlastnik Spornej €asti pozemku a v désledku toho ddjde zo strany katastra nehnutefnosti
k vymazu poznamky obmedzujucej nakladaniu s pozemkom.

Obdobnym sposobom by mala Cirkevna zakladna skola Narnia ziskat prava k pozemku aj od
p. S¢epana.

B/ stavba ,dielne* so supisnym islom 1216 postavena na pozemku parcely registra

,,C“ €. 3511/15 — zmluva o buduce kupnej zmluve

Cena budovy dielni so sup. €. 1216 postavenej na parcele 3511/15 bola znaleckym posudkom
€. 45/2024 vyhotoveného znalcom UEOS — Komercia, a.s., Kocelova 9, 821 08 Bratislava
stanovena na sumu 196 233,99 EUR.



V pripade schvalenia prevodu Bratislavsky samospravny kraj uzatvori s Cirkevnou zakladnou
Skolou zmluvu o buducej kupnej zmluve na ucely predaja budovy dielni, priCom samotna
kipna zmluva sa uzatvori az v momente uzatvorenia kupnej zmluvy na Nespornu &ast
pozemku.

PozZiadavka Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia je, aby sa 50 % kupnej ceny uhradilo v uréenej
lehote od ucinnosti kipnej zmluvy (do 90 dni) a druha polovica by sa hradila v pravidelnych
splatkach rozvrhnutych na nasledujucich 5 rokov.

T. j. celkova cena budovy dielni so sup. €. 1216 v sume 196 233,99 EUR.
Do 90 dni od u€innosti kipnej zmluvy 98 116,995 EUR

Do 1 roka od ucinnosti kipnej zmluvy suma 19 623,39 EUR

Do 2 rokov od uginnosti kupnej zmluvy suma 19 623,39 EUR

Do 3 rokov od ucinnosti kupnej zmluvy suma 19 623,39 EUR

Do 4 rokov od ucinnosti kipnej zmluvy suma 19 623,39 EUR

Do 5 rokov od ucinnosti kupnej zmluvy suma 19 623,39 EUR

C/ Podiel na revitalizacii a vystavbe Sportovisk v areali na Komenského

Bratislavsky samospravny kraj predpoklada vramci revitalizacie Skolského arealu na
Komenského ulici vykonat investiciu aj do Sportovisk v ramci arealu. Celkova odhadovana
hodnota rekonstrukcie Sportovisk je v sume 550 000 EUR s DPH. Nakolko zo strany ziakov
Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia bude dochadzat k pravidelnému vyuzivaniu tychto Sportovisk
v ramci vyuCovacieho procesu, zastupcovia Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia a BSK sa
dohodli, ze Cirkevna zakladna Skola Narnia sa bude finanéne podielat na tejto investicii. VySka
podielu sa navrhuje ur€it pomerovo podla predpokladaného oCakavaného poétu Ziakov
Cirkevnej zakladnej 8koly Narnia a Ziakov Spojenej Skoly. Aktualne predpoklady poc&tu Ziakov
su 220 ziakov pre Cirkevnu zakladnu Skolu Narnia a 300 ziakov pre Spojenu Skolu zriadenu
BSK. T. j. predpokladany pocet Ziakov Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia tvori celkovo 42 %
z celkového predpokladaného poctu Ziakov v tomto Skolskom areali. Tymto kfud€om by bola
urCena vySka financnej spoluucasti Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia na vystavbe tychto
Sportovisk, t.j. financny podiel by bol uréeny ako 42 % z realne preinvestovanych nakladov,
maximalne v8ak 42 % z 550 000 EUR s DPH, t. j. maximalne 231 000 EUR s DPH. Tieto
naklady by sa pritom hradili vZdy az na zaklade skuto¢ne vystavenych faktur, ktoré obdrzi BSK
od dodavatela prac. Poziadavka Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia je, aby takto vzniknuté
naklady bolo mozné z ich strany uhradit v troch splatkach rozdelenych do 3 rokov. V ramci
osobitnej zmluvy, ktorej uzatvorenie by bolo podmienkou uzatvorenia ostatnych zmluv na
prevod majetku by bolo zaroven dojednanie o moznosti vyuZivania tychto Sportovisk v ramci
vyucovacich hodin zo strany Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia pomerne podla ich finan¢nej
spolutasti na rekonstrukcii.

D/ Podiel na nakladoch rekonstrukcie jedalne v areali na Komenského

Bratislavsky samospravny kraj predpokladd vramci revitalizacie Skolského arealu na
Komenského ulici vykonat' investiciu aj rekons$trukcie Skolskej jedalne. Celkova odhadovana
hodnota rekonstrukcie Skolskej jedalne je v sume 250 000 EUR s DPH. Nakolko aj zo strany
ziakov Cirkevnej zakladnej Skoly bude dochadzat k vyuzivaniu Skolskej jedalne, zastupcovia
Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia a BSK sa dohodli, Ze Cirkevna zakladna Skola Narnia sa
bude finan€ne podielat na tejto investicii. VySka podielu s navrhuje urcit pomerovo podfa
predpokladaného oCakavaného poctu Ziakov Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia a Ziakov
Spojenej Skoly. Aktualne predpoklady poc&tu ziakov su 220 ziakov pre Cirkevnu zakladnu Skolu
Narnia a 300 ziakov pre Spojenu Skolu zriadenu BSK. T. j. predpokladany pocet Ziakov
Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia tvori celkovo 42 % z celkového predpokladaného poctu



Ziakov v tomto Skolskom areali. V rovnakej vyske by bola uréena vyska finan¢nej spolutcasti
Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia na rekonstrukcii jedalne, t.j. finanény podiel by bol urceny
ako 42 % z realne preinvestovanych nakladov, maximalne vSak 42 % z 250 000 EUR s DPH,
t. j. maximalne 105 000 EUR s DPH. Skuto€nu vySku nakladov urCenu na zaklade faktar
vystavenych od dodavatela prac v zmysle uvedeného pomeru uhradi Cirkevna zakladna skola
poCas lehoty 5 rokov od dha vystavenia zaverecCnej faktury zo strany zhotovitela. Navrhom
Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia je aby uvedenu finanénu spoluuéast mohla Cirkevna
zakladna skola Narnia uhradit vo forme osobitného navySenia stravného na kazdého Ziaka
alebo osobitného priplatku za uzivanie jedalne uctovaného zo strany Spojenej Skoly ako
prevadzkovatela jedalne o 0,50 EUR/den a nasledného doplatenia zvysku prisluSnej sumy
uréenej v zmysle vySSie uvedeného pravidla vlehote 5 rokov od dfia doruéenia koépie
zaverecCnej faktury od zhotovitefa prac Cirkevnej zakladnej Skole Narnia od BSK.

E/ Vecné bremeno na ulozenie inzinierskych sieti na parcele registra ,,C*“ ¢. 3510/65,
zapisana na LV ¢. 7965, k. u Pezinok

Cirkevna zakladna Skola ma zaujem o ulozenie armatur tepelného Cerpadla pre potreby nimi
realizovanej budovy 8koly, ato vramci parcely 3510/65 nachadzajucej sa v areali
Komenského. Uvedené by bolo rieSené zmluvou o buducej zmluve o zriadeni vecného
bremena na uloZenie armatur tepelného Cerpadla pre potreby vykurovania budovy vo
vlastnictve Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia. Hodnota jednorazovej odplaty za vecné bremeno
by bola ur€ena na zaklade aktualnej sadzby za zriadenie vecného bremena v zmysle Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Bratislavského samospravneho kraja (aktualne je
sadzba vsume 38 EUR/m2), pricom presny rozsah zaberu bude uréeny na zaklade
skuto€ného porealizaéného zemerania. V pripade umiestnenia a naslednych oprav alebo
vymeny predmetnych zariadeni by bola Cirkevna zakladna Skola Narnia zaviazana uviest
povrch do pévodného stavu na vlastné naklady.

F/ Kratkodoby najom €asti parcely registra ,,C* €. 3511/1, zapisana na LV €. 7965, k. u
Pezinok na uéely do€asného zriadenia staveniska

v

Vo vztahu k Casti parcely registra ,C* €. 3511/1 v Casti pod Skolskou jedalfiou by bola
uzatvorena zmluva o buducej najomnej zmluve na ucely zriadenia staveniska, pre potreby
realizacie stavebnych prac na ucely vystavby budovy Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia
realizovanych na prevedenych pozemkoch. Hodnota kratkodobého najmu by bola ur¢ena na
zaklade aktualnej sadzby vzmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Bratislavského samospravneho kraja (aktualne je sadzba v sume 38 EUR/m2/rok), pricom
presny rozsah zaberu bude urCeny v zmysle dohdd Bratislavského samospravneho kraja
a Cirkevnej zakladnej $koly, vychadzajuc z projektu realizacie stavby. Ziadost Cirkevnej
zakladnej Skoly Narnia je umoznenie vyuzivania Casti parcely registra ,,C*“ €. 3511/1 v Casti pod
Skolskou jedalfiou na ucely zriadenia staveniska za symbolicku hodnotu.

G/ Vecné bremeno na pravo prechodu pesi cez parcelu registra ,,C“ ¢. 3511/1, v k.0.
Pezinok

Na ucely prechodu peSi cez aredl Skoly z ulice Komenského by doSlo k uzatvoreniu zmluvy
0 buducej zmluve o zriadeni bezodplatného vecného bremena vo vztahu k parcele registra
,C“ €. 3511/1, v k.U. Pezinok, na ucely prava prechodu peSi z ulice Komenského cez areal
Skoly k stavbe Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia. Samotna zmluva o zriadeni bezodplatného
vecného bremena bude uzatvorena az v pripade, ak BSK bude uréeny ako vlastnik predmetne;j
Casti pozemku, ato €i uz na zaklade sudneho rozhodnutia alebo na zaklade dohody
s vlastnikom pozemku parcely registra ,E* alebo na zaklade schvaleného sudneho zmieru
a v désledku toho déjde zo strany katastra nehnutelnosti k vymazu poznamky obmedzujucej
nakladaniu s pozemkom. Skuto¢ny zaber vecného bremena bude urleny na zaklade



geometrického zamerania, ktoré bude predloZzené na novembrové rokovanie Zastupitelstva
BSK.

H/ Docasny prenajom budovy Obchodna akadémia Myslenicka 1, sup. €. 3001,
postavena na parc. registra ,,C*, €. 2974/6, k.u. Pezinok a prisluchajucich pozemkov

Areal Obchodnej akadémie na Myslenickej 1 v Pezinku je tvoreny z nasledujucich

nehnutelnosti:

- stavby Obchodnej akadémie so sup. €. 3001, postavenej na parcele registra ,C*, €.
2974/6, v k.u. Pezinok,

- pozemku par.c. registra ,C* €. 2974/2, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 4 858 m2,

- pozemku par.c. registra ,C* €. 2974/6, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1 410 m2,

- pozemku par.c. registra ,C* €. 2974/61, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 440 m2.

V3eobecna hodnota celého arealu vratane prisluSenstva (oplotenie, vodovodna pripojka,
kanaliza¢ny rozvod atd. — vSetko uvedené v znaleckom posudku) bola v zmysle znaleckého
posudku &. 68/2024 vyhotoveného znalcom Ing. Oto Pisori, Vozova 6/10, 945 01 Komarno
stanovena na sumu 5 530 000 EUR. Celkova podlahova plocha budovy Obchodnej akadémie
je 4 326,5 m2.

Z dévodu, Ze vyrieSenie otazky duplicity vlastnictva popisanej vySSie ako aj ziskanie vSetkych
potrebnych povoleni a samotna realizacia stavebnych prac je z ¢asového hladiska velmi
naro¢na, Cirkevna zakladna Skola Narnia poziadala BSK aby po ukonéeni najomnych zmluv
na prenajom budovy Skoly v aredlu na Komenského mohla mat zabezpecené doCasné
priestory na ucCely prevadzky Skoly. Z dévodu, Zze budova na Myslenickej ulici, ktord dnes
vyuziva Spojena Skola sa prave v dosledku jej prestahovania do budovy v areali na
Komenského uvolni, Cirkevna zakladna Skola Narnia pozZiadala Bratislavsky samospravny kraj
0 uzatvorenie kratkodobého najmu, predmetom ktorého by bol prave najom budovy Skoly
Obchodnej akadémie, sup. €. 3001, postavena na par. 2974/6, v k.U. Pezinok a prisluchajucich
pozemkov definovanych vysSie na ucel prevadzky Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia — elkované
pracovisko Pezinok. Trvanie najmu by malo byt stanovené od 01.01.2026 do 30.06.2027,
s opciou jeho predizenia o jeden dalsi rok, pricom najomné by sa hradilo az od prevzatia
predmetu najmu najomcom. V tejto chvili nie je mozné jednoznacne totizto urcit’ presny termin
prestahovania Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia do priestorov Obchodnej akadémie, a teda &i
k tomu déjde k zaliatku roku 2026 alebo v priebehu prvého kvartalu roku 2026, kedy bude
najomna zmluva na prenajom budovy Skoly v aredli na Komenskhéo s Cirkevnou zakladnou
Skolou Narnia ukonéena.

Vzhladom na uvedené navrhujeme uzatvorit s Cirkevnou zakladnou Skolou Narnia aj nagjomnu
zmluvu na prenajom arealu Obchodnej akadémie na Myslenickej 1 za cenu 60 000 EUR/rok a
to v obdobi d 01.01.2026 do 30.06.2027, s opciou jeho prediZenia o jeden dalsi rok, pri¢om
najomné by sa hradilo az od prevzatia predmetu ngjmu najomcom. Tato najomna zmluva by
nadobudla ucinnost az v pripade uzatvorenia kupnej zmluvy na Nespornu Cast pozemku.
Vyska navrhovaného najmu vychadza z materidlu z junového rokovania Zastupitelstva
Bratislavského samospravneho kraja, kde doslo k schvaleniu dlhodobého najmu:

- stavby sup. Cislo 53, Skolsky objekt, zapisana na LV ¢&. 786 vedenom Okresnym uradom
Senec, katastralnym odborom, nachadzajuca sa na pozemku parc. €. 2/6, a

- Casti stavby sup. Cislo 54 - internat, postavenej na pozemku v spoluvlastnictve, zapisanej
na LV €. 786 vedenom Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom, vratane
konstrukénych prvkov prenajatej asti budovy,



t. j. budovy Skoly a Casti priestorov internatu vyuzivanych pre potreby Skoly v obci Malinovo do
najmu pre obec Malinovo v sume 60 000 EUR/rok. Vymera Skolskych priestorov, ktora bola
predmetom najmu pre obec Malinovo bola pritom priblizne 4 650 m2. Podlahova plocha
budovy Obchodnej akadémie na Myslenickej 1 je pritom 4 326,5 m2. K najmu by boli osobitne
uCtované energie asluzby ato vzmysle skutoCnej spotreby ngjomcu. Ngjomca by bol
zaviazany k udrziavaniu predmetu najmu v uzivania schopnom stave poc¢as doby najmu.

Bratislavsky samospravny kraj vSetky uzatvorené zmluvy podmieni moznostou ich ukonCenia
v Case do splatenia kupnej ceny vo forme jednostranného odstupenia od zmluvy zo strany
Bratislavského samospravneho kraja v pripade ak Cirkevna zakladna Skola Narnia nedodrzi
povinnost' realizacie vystavby vyluéne budovy 38koly s prislichajucim zazemim na
predmetnych pozemkoch. Cirkevna zakladna Skola Narnia bude za tym ucelom povinna
Bratislavskému samospravnemu kraju predlozit projektové dokumentacie jednotlivych
stupfiov realizacie stavby ako aj dokumentaciu na stavebné povolenie na ucéely kontroly
dodrziavania povinnosti realizacie vystavby vyluéne budovy Skoly s prislichajucim zdzemim
na predmetnych pozemkoch. V pripade odstupenia od zmluvy zo strany BSK z uvedeného
dévodu bude povinnostou Cirkevnej zakladnej Skoly Narnia bezodplatne previest predmetné
pozemky do vlastnictva Bratislavského samospravneho kraja.

Osobitny zretel”

V pripade schvalenia prebytocnosti majetku uvedeného v bode A navrhu uznesenia bude na
nasledujuce rokovanie Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja predloZzeny
material v zmysle dévodovej spravy tohto materialu ako dévod hodny osobitného zretela.

Podla § 9a ods. 8 pism. e€) zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich uzemnych celkov v
zneni neskorSich predpisov pri prevodoch majetku vysSieho uzemného celku z dévodu
hodného osobitného zretela, o ktorych zastupitelstvo vy3Sieho uzemného celku rozhodne
trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel musi byt zdévodneny.

Samospravny kraj sa pri vykone samospravy v zmysle § 4 ods. 1 pism. k) zakona ¢. 302/2001
Z. z. 0 samosprave vySSich uzemnych celkov mimo iné utvara podmienky na rozvoj vychovy
a vzdelavania, najma v strednych Skolach, a na rozvoj dalSieho vzdelavania.

V zmysle €lanku 15 ods. 4 pism. h) ai) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Bratislavského samospravneho kraja sa pripadmi hodnymi osobitného zretela rozumeju
najma okolnosti, ktoré oddévodnuju uprednostnenie verejného zaujmu samospravneho kraja
a to najma, nie viak vylu€ne:

h) vzdelavacia, vedecko-vyskumna, kultirna a kreativna ¢innost, prezentacia a podpora
kultarnych a historickych hodnot;

i) uskutolriovanie a organizacia vzdelavacej Cinnosti, volnoasovych aktivit pre deti,
mladez a mladych dospelych a poskytovanie priestoru na ich $portovd, tvorivu, badaciu
i umelecku realizaciu;

Cirkevnu zakladnu skolu Narnia Elokované pracovisko v Pezinku navstevuje v suasnosti 220
Ziakov. Vacsina ziakov je z okolia Pezinka, ako napr. Limbach, Chorvatsky Grob - Cierna voda,
Slovensky Grob, Svaty Jur, ale aj Modra, Budmerice, Senkvice, Viniéné alebo Vinosady.
Cirkevna zakladna skola Narnia v Pezinku tak pomaha riesit asto kriticku situaciu so Skolami
v tychto lokalitach. Skolu navstevuju aj deti z viacdetnych rodin (3 a viac deti), adoptované
deti, Ci deti z roznych spoloCenskych vrstiev. Rodicia deti, ktori si nemézu dovolit financovat
Skolné, mbézu vyuzit' Stipendid na pomoc v Zivotnej nudzi. Od svojho zaciatku sidli elokované
pracovisko CZS Narnia v areali na Komenského ulici v Pezinku. Z dévodu ukonéenia najmu je
vysoko pravdepodobné, Ze by Cirkevna zakladna Skola Narnia — elokované pracovisko
Pezinok muselo svoju €innost’ ukongit. Cirkevna zakladna Skola Narnia Bratislava spolu s jej



elokovanym pracoviskom su v sucasnosti najvac¢Sou nestatnou zakladnou Skolou na
Slovensku. Skola vznikla v roku 1994. Od svojich pociatkov sa $kola zameriava na
implementaciu pedagogickych inovacii, inkliziu a podporu deti s réznymi Specialnymi
potrebami, vychovu deti v programe budovania charakteru a velmi kvalitni vyu¢bu anglického
jazyka. Elokované pracovisko v Pezinku dosahuje dlhodobo vyborné vzdelavacie vysledky.
Spolu s dalSimi 1400 ziakmi, ktori navStevuju Skoly sidliace v Bratislave (Narniu a tiez
Bilingvalne gymnazium CS Lewisa a Lyceum CS Lewisa), ktori okrem Bratislavy dochadzaju
z Malaciek, Marianky, Stupavy, Samorina, Rusoviec, Jaroviec tvoria tieto Skoly déleZitd sluzbu,
ktora skvalitiiuje Zivot stoviek rodin v ramci BSK, a o ktora maju tieto rodiny velky zaujem
(kazdorocne prevySuje zaujem v pocte zapisanych prvakov na Skolach C.S.Lewisa v BSK viac
ako trojnasobne kapacitu 8kl).

Budova dielni, ktoru vlastni Bratislavsky samospravny kraj, planoval z dévodu jej technického
stavu a narocnosti opravy zburat, na ¢o by musel vynalozit viac ako 700.000 EUR s DPH.
V pripade prevodu tejto budovy a zodpovedajucej €asti pozemku mozu v ramci Skolského
arealu na Komenského ulici vyrast nové priestory pre Cirkevnu zakladnu 8kolu Narnia, ktora
nebude musiet svoju Cinnost ukondit. Zaroven sa Cirkevna zakladna Skola bude finanéne
podielat aj na revitalizacii Sportovisk v Skolskom areali ako aj na rekonstrukcii Skolskej jedalne.

Prilohy:

Snimka z katastra nehnutelnosti - duplicitna parcela reg. ,E* &. 2206

Snimka z katastra nehnutelnosti — budova sup. ¢. 1216 a parcela ¢. 3511/15

Znalecky posudok ¢. 45/2024 UEOS Komercia, Kocelova 9, 821 08 Bratislava — mestska ¢ast
Ruzinov

Znalecky posudok &. 69/2024 Ing. Oto Pisori, Vozova 6/10, 945 01 Komarno



