Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja

UZNESENIE

Navrh na schvalenie najmu arealu Na Pantoch v prospech obcianskeho
zdruzenia PK AZETA a obcianskeho zdruzenia ST. JAMES INTERNATIONAL
SCHOOL, ako pripad hodny osobitného zretel'a

UZNESENIE €. 93/2026
zo diia 18. 09. 2026

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A berie na vedomie

informaciu o priebehu rokovani Uradu Bratislavského samospravneho kraja s ob&ianskym
zdruZzenim St. James International School a s Obc&ianskym zdruzenim Plavecky klub Azeta
vedenych na zaklade poziadavky vznesenej poslancami Bratislavského samospravneho kraja
na spolocnom rokovani komisii Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja dna
13.04.2026, predmetom ktorej bolo vyé&lenenie traktu bazénovej (§portovej) Easti stavebnych
objektov z predmetu najmu Obcianskeho zdruzenia St. James International School a jeho
prenechanie do najmu Obdianskemu zdruZeniu Plavecky klub Azeta na zaklade samostatnej
najomnej zmluvy

B schvaluje

B.1 ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov najom
nehnutelného majetku vo vylu¢nom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja,
zapisaného na liste vlastnictva €. 2258, vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom, okres Bratislava lll, obec Bratislava-Raca, katastralne Uzemie Raca, a to:

a. Cast stavby: Skola so sup. & 7700, v rozsahu bloku D 1/4 v rozsahu v ktorom je
postavena na pozemku s parc. ¢. 3282/33, evidovana na LV ¢. 2258,

b. Cast stavby: stravovacia €ast so sup. €. 7700, postavena na pozemku s parc.
€. 3282/34, evidovana na LV ¢&. 2258, a to v rozsahu bloku D 1/4 podla nakresu,

c. grafické vyznagenie stavebnych nehnutelnosti, ktoré tvoria Sportovy blok D1/4 je
v prilohe €. 1/A. Grafické znazornenie vnutorného ¢lenenia (schématicky pédorys)
Sportového bloku D1/4 je priloha 1/B (prvé nadzemné podlazie) a 1/C (druhé
nadzemné podlazie).

d. Cast pozemku s parc. €. 3282/23, evidovany na LV €. 2258 v rozsahu 780 m 2 podla
grafickej prilohy &. 1/D

Pre vyvratenie akychkolvek pochybnosti sa Sportovy blok D1/4 definuje ako nehnutelnost
(nehnutelna vec). Ako celok je rieSena aj stavebne. Vyznacena Cast stavby podla pism. b) je
stavebno — technicky oddelena od zvy$nej €asti budovy a je prepojena prave s ¢astou budovy



podla pism. a), €o preukazuje aj grafické znazornenie prvého a druhého nadzemného podlazia
v prilohe. Cast stavby podia pismena a. a b. vy$Sie sa prenajima ako &ast nehnutelnosti
vratane zakladov, strechy, chodieb, obvodovych murov, prieceli, vchodov, schodist, teras,
podkrovi, vodorovnych nosnych konsStrukcii, izolaénych konStrukcii, zvislych nosnych
konstrukcii, technologickych zariadeni, vnutornych rozvodov vody, kanalizacie, elektrickej
energie, teplovodnych vedeni, vykurovacich vedeni a zariadeni,

v prospech najomcu

Ob¢ianske zdruzenie Plavecky klub Azeta
Adresa: Nadrazna 34, 900 28 Ivanka pri Dunaji
ICO: 42 272 581

s podmienkami:
- doba najmu: doba urcita, od nadobudnutia U€innosti najomnej zmluvy do 31.12.2046,

- uc€el najmu: prevadzkovanie Sportovych zariadeni, najma plavarne (bazéna)
a suvisiacich Sportovisk, organizovanie tréningovej, zaujmovej, vycvikovej a Sportovo-
rekreaCnej cinnosti a sprievodnych aktivit pre verejnost, deti a mladez, ako aj
poskytovanie doplnkovych sluZieb nevyhnutnych pre prevadzku Sportovisk (recepcia,
Satne, hygienické zazemie),

- najomné: 4 000,- EUR mesacne za cely predmet najmu, s pravom prenajimatela
kazdoro¢ne jednostranne upravit vySku najomného o mieru inflacie meranu indexom
spotrebitel'skych cien (,spotrebitelské ceny uhrnom*®) vyhlasenu Statistickym uradom SR,
s ucinnostou od ngjomného za mesiac marec prislusného kalendarneho roka,

- naklady na energie znasa najomca nad ramec najomného, ato v sume uréenej na
zaklade skutoCnej spotreby zistenej podruznymi meraémi pre predmet najmu,
fakturovanej prenajimatelom; najomca sa pomerne podla vySky spotreby elektrickej
energie najomcom voci spotrebe elektrickej energie celého arealu podiela aj na stratach
trafostanice, su€asne vSak plati, Ze najomca sa podiela na strate len v rozsahu, ktory je
obvykly, primerany a technicky odévodnitelny, a nie na strate spdsobenej poruchou, zlym
technickym stavom alebo neodbornou prevadzkou. Za obvyklu, primeranu a technicky
odbvodnitelnu stratu sa povazuje strata do vySky 7 % celkovej spotreby arealu; Fixné
(pausalne) zlozky uhrady voci dodavatelovi zemného plynu, ktoré nezavisia od aktualnej
spotreby sa hradia tak, Ze sadzba za distribu¢nu kapacitu plynu, fixnd mesaéna sadzba
pre prislusnu distribu€nu tarifu a fixna zlozka ceny za prepravu sa najomcovi fakturuje
v pomernej vyske a to podla pomeru rezervovanej odbernej kapacity pre predmet najmu
k rezervovanej kapacite pre celé odberné miesto; v pripade nakladov odvadzania
dazdovej vody podla pomeru plochy strechy predmetu najmu voci vymere plochy striech
v celom areali,

- opravy, udrzba a zmeny predmetu najmu: najomca je povinny znasat vylu¢ne na
vlastné naklady vSetky opravy, Upravy a zmeny predmetu najmu, ako aj vSetky naklady
spojené suvisiace s udrziavanim predmetu najmu v stave spdsobilom na jeho uzivanie
na dohodnuty ucel, a suCasne aj odstranovanie havarii v ramci predmetu najmu, a to
poCas celej doby najmu, bez prava pozadovat ich Uhradu alebo zapoc€itanie vo i
Bratislavskému samospravnemu kraju pocas trvania najmu, priCom v pripade, ak naklady
na opravu, udrzbu, opravy, upravy, zmeny predmetu najmu, alebo naklady spojené



s udrziavanim predmetu najmu v stave sp6sobilom na jeho uzivanie na dohodnuty ucel
a na odstranovanie havarii presiahnu rozpo¢tové moznosti najomcu, ten bude opravneny
zmluvu jednostranne ukoncit formou vypovede s 1 mesacnou vypovednou lehotou;
technické zhodnotenie predmetu najmu vykonané najomcom sa pri skonéeni najmu
uplynutim doby najmu stava bezodplatne vlastnictvom prenajimatela; v ostatnych
pripadoch skon&enia najmu bude finanéne vysporiadané vo vyske zostatkovej hodnoty
uréenej rovhomernym znizovanim vstupnej hodnoty poc¢as 10 rokov (1/120 mesacne),

vymena rozvodov tepla a ich zakrytie: nagjomca na vlastné naklady zabezpeci vymenu
rozvodov tepla od kotolne k predmetu nagjmu, ich zakrytie a obnovu, resp. vybudovanie
pristupovej komunikacie tak, aby bol zabezpeCeny bezproblémovy pristup a prijazd
k vchodu do predmetu ndjmu zo strany ihriska a k ¢asti parcely ¢. 3282/23 a to peSo ako
aj motorovymi vozidlami; vySku nakladov na zabezpecenie prac podla predchadzajucej
vety si zmluvné strany vopred odsuhlasia, pricom hospodarnost nakladov je najomca
povinny preukazat. Ndjomca je opravneny naklady na vymenu rozvodov tepla a nakladov
na ich zakrytie postupne jednostranne zapodcitavat s nagjomnym priCom najomca pred
zapocitavanim musi preukazat, Ze postupoval pri obstarani tovarov a stavebnych prac
pri vymene rozvodov tepla a ich zakryti v sulade so zakonom ¢&. 343/2015 Z. z. o verejnom
obstaravani, pricom v pripade ak zakazka na obstaranie tovarov a stavebnych prac bude
spadat’ pod vynimky podla § 1 zakona o verejnom obstaravani, bude povinny predlozZit
na overenie hospodarnosti cenové ponuky minimalne od piatich dodavatelov
opravnenych dodat tovar resp. vykonat potrebné stavebné prace,

revizie: najomca zabezpeci a bude uchovavat revizie, odborné prehliadky a skusky tych
technickych zariadeni, ktoré bezprostredne suvisia s prevadzkou bazéna a Sportovisk
v predmete najmu a ku ktorym ma najomca realny pristup a opravnenie (napr. bazénova
technoldgia, vzduchotechnika v ¢asti predmetu najmu, elektrické zariadenia v prevadzke).
Revizie a kontroly stavebnych Casti a ostatnych zariadeni budovy mimo predmetu ngjmu
alebo tych, ku ktorym najomca nema pristup alebo opravnenie, zabezpecuje
prenajimatel.

zabezpeka: vo vySke 1-nasobku mesacného najomného, zlozena do 30 dni od
nadobudnutia u€innosti ngjomnej zmluvy,

podnajom: najomca je opravneny dat predmet najmu alebo jeho Cast’ do kratkodobého
podnajmu, resp. umoznit jeho uzivanie tretim osobam formou prenajmu plaveckych drah
alebo telocvine Sportovym klubom a organizaciam v sulade s ucelom najmu bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatefa a to za podmienky, Ze (i) podnajom alebo
uzivanie neobmedzi plnenie povinnosti ngjomcu podra tejto zmluvy, a (ii) tretia osoba sa
zaviaze dodrziavat prevadzkové pravidla a pravne predpisy; predchadzajuci pisomny
suhlas prenajimatefla a oznamenie identifikdcie podnajomnika/uzivatefa a rozsahu
uzivania sa vyzZaduje pri podnajme na iny ako Sportovy ucel alebo pri jednorazovom
zvereni do uzivania na dobu dIhSiu ako 12 mesiacov,

poistenie: najomca je povinny do 3 mesiacov od nadobudnutia Ucinnosti najomnej
zmluvy uzatvorit a poCas celej doby najmu udrziavat’ poistenie predmetu najmu (okrem
pozemkov) na Standardné poistné rizika a poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi
a smrt 0séb nachadzajucich sa v predmete najmu,

dan z nehnutelnosti za predmet najmu nie je prenesena na najomcu a znasa ju
prenajimatel,



odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatela je mozné najma v pripade omeskania
najomcu s uhradou najomného alebo iného pefiazného zavazku o viac ako 30 dni po
splatnosti, uzivania predmetu najmu v rozpore s dohodnutym ucelom, preruSenia
prevadzkovania bazéna pre Sportoveé kluby na viac ako 3 po sebe nasledujuce mesiace
v kalendarnom roku bez objektivnych dévodov, vykonania stavebnych Uprav bez suhlasu
prenajimatela, dania predmetu najmu do podnajmu v rozpore so zmluvou, absencie
poistenia alebo neumozZnenia kontroly predmetu najmu, alebo z dévodu konania resp.
opomenutia konania najomcu, ktoré spdsobuje Skodu na predmetu najmu alebo v pripade
ak konanie resp. opomenutie konania najomcu oddévodiuje hrozbu vzniku Skody na
predmet najmu, a to vzdy po marnom uplynuti dodatoCnej lehoty na napravu v trvani
najmenej 15 dni,

najomna zmluva bude zo strany najomcu podpisana do 90 dni od schvélenia tohto
uznesenia; ak v tejto lehote najomca najomnu zmluvu nepodpiSe, uznesenie straca v tejto
Casti B.1 platnost,

najomna zmluva nadobudne ucinnost najskér dfiom nasledujucim po dni skoncenia
najmu podfa bodu B.4 tohto uznesenia, alebo B.5 tohto uznesenia; v pripade ak najomna
zmluva bude podpisana az po ukonceni pdévodnej ngjomnej zmluvy uzatvorenej medzi
dna 16.05.2025 na zaklade uznesenia Zastupitelstva Bratislavského samospravneho
kraja €. 130/2024 zo dha 13.12.2024 medzi Bratislavskym samospravnym krajom ako
prenajimatelom a najomcom St. James International School, ob¢éianske zdruzenie,
Adresa: Brusnicova 12132/24, 831 01 Bratislava-Nové Mesto, ICO: 42 179 751(dalej aj
ako ,povodna najomna zmluva“), nadobudne najomna zmluva podla tohto bodu B.1
ucinnost diom nasledujucom po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a Obcianskeho
zakonnika

podmienkou podpisu najomnej zmluvy podla bodu B.1 tohto uznesenia zo strany BSK je
predchadzajuce platné uzatvorenie osobitnej dohody medzi BSK a Obdcianskym
zdruZzenim Plavecky klub Azeta, predmetom ktorej bude vysporiadanie spotreby energii
v Casti nakladov spotrebovanych pri prevadzke v ramci Casti, ktord mala PK AZETA
v uzivani na zaklade podnajomnej zmluvy, t. j. bazénovu Cast’ a telocviChu za obdobie
06/2025 (vratane) az do dna skonéenia pdvodnej najomnej zmluvy a nakladov s tym
suvisiacich, ato na zaklade skutoénej spotreby energii stanovenej podla prislusnych
podruznych meracov, a v pripade ak nie su nainstalované, alebo neboli v ¢asti daného
obdobia nainstalované alebo riadne funkéné, tak na zaklade koeficientov podielu spotreby
stanovenych v zmysle Odborného posudenia systému vyroby a distribucie tepla v areali
Na Pantoch 9, v Bratislave vypracovaného odborne spdsobilou osobou, ako aj
vysporiadanie Uhrady nakladov na zrazkovu vodu podfa pomeru podlahovej plochy
striech a pomernej Casti prisluchajucej dane z nehnutefnosti za rok 2025. Obcianske
zdruzenie PK AZETA uhradi jemu prislichajucu €ast nakladov v Casti, ktora nebola
medzi¢asom uz vysporiadana, do 60 dni od u&innosti dohody, pricom Cast sumy,
maximalne do vysky 30 000 EUR moéze byt uhradena v rovnomernych mesacnych
splatkach najviac po€as 12 mesiacov, so stratou vyhody splatok a vznikom prava BSK
vypovedania najomnej zmluvy podla bodu B.1 v pripade omesSkania s uhradou
ktorejkolvek so splatok o viac ako 15 dni,

podmienkou podpisu najomnej zmluvy podfa bodu B.1 tohto uznesenia zo strany BSK je
preukazanie platného a ucinného uzatvorenia dohody medzi najomcom a St. James
International School, obclianske zdruzZenie, v zmysle ktorej bude méct obdianske



zdruzenie St. James International School vyuzivat priestor telocviCne a plavarne pre
potreby vlastného vyulovacieho procesu a pre potreby vlastnych Ziakov ato za
nasledovnych podmienok: poskytnutie drah bazéna, za cenu vo vySke 1/2 komeréného
najmu podla aktualneho cennika najomného pre iné kluby platného v prislusnom
Skolskom roku. Predmetom uzivania budu plavecké drahy v rozsahu minimalne
25 drahohodin tyzdenne. Plavecké drahy budu poskytnuté poas pracovnych dni, mimo
Skolskych prazdnin, v ase od 08:00 do 15:00 hod., ak nebude medzi stranami vyslovne
dohodnuté inak. Skola je povinna dorudit harmonogram pozadovaného uZivania
najneskor do 25. 8. pred zacatim prislusného Skolského roka, aby PK Azeta mohla volné
kapacity ponuknut dalSim zaujemcom. PocCas Skolského roka méze Skola podat aj
dodato¢nu ziadost o rozSirenie podnajmu telocvicne a bazéna, resp. drah bazéna; ak
budi pozadované kapacity v Gase Ziadosti neobsadené, Skola v plnom rozsahu
zodpoveda za zdravie a bezpec€nost’ svojich ziakov a dalSich osdb, ktoré sa zu&astnia jej
aktivit, za dodrziavanie pravnych predpisov a prevadzkového poriadku, ako aj za
poriadok, Cistotu a odstranenie nasledkov svojich aktivit na Sportovisku, v Satniach
a v suvisiacich priestoroch. Za vysSie uvedenych podmienok poskytne najomca Skole
minimalne 2 plavecké drahy (pripadny vys&i pocet drahohodin a vyssi pocet drah je na
dohode stran). Poskytnutie telocvicne za cenu rovnajucu sa alikvotnému pomeru na
skuto¢nej spotrebe energii, ato podla pomeru skutoéného vyuZivania telocvi¢éne zo
strany Skoly. Ostatné podmienky sa analogicky vztahuju z podmienok stanovenych pre
poskytovanie plaveckych drah (pracovné dni mimo Skolskych prazdnin, v ¢ase od 08:00
do 15:00 hod, harmonogram doru¢eny PK Azeta do 25.08 prisludného roka);

najomna zmluva bude obsahovat dojednanie, podfa ktorého prenajimatel udeluje
najomcovi svoj predchadzajuci suhlas s tym, aby najomca Ziadal, prijimal a pouzil grant,
dotaciu, nenavratny finanény prispevok alebo inu formu verejnej alebo sukromnej
finan€nej podpory uréenu na rekonstrukciu, obnovu, modernizaciu, opravu, technické
zhodnotenie alebo vybavenie predmetu najmu alebo zariadeni predmetu najmu, ak je
takato podpora v sulade s u€elom najmu a ak navrhovany projekt nie je v rozpore
s ngjomnou zmluvou, pravnymi predpismi alebo opravnenymi zaujmami prenajimatela.
Ak poskytovatel grantu, dotacie alebo inej finanénej podpory bude vyzadovat samostatny
pisomny suhlas vlastnika alebo spravcu nehnutelnosti, prenajimatel sa zavazuje takyto
suhlas, potvrdenie, vyhlasenie alebo inu primerane poZzadovanu sucinnost najomcovi bez
zbytoéného odkladu poskytnut, ak navrhovany projekt nie je v rozpore s touto zmluvou,
pravnymi predpismi alebo opravnenymi zaujmami prenajimatelfa. Udelenie suhlasu
nezaklada povinnost prenajimatela finan¢ne sa podielat na prisluSnom projekte

B.2 ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov najom
nehnutel'ného majetku vo vylu¢nom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja,
zapisaného na liste vlastnictva €. 2258 a liste vlastnictva €. 4265, ako aj majetku
neevidovaného na liste vlastnictva, vedeného Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom, okres Bratislava lll, obec Bratislava-Raca, katastralne Uzemie Raca, a to:

stavby:

stavba: Skola so sup. & 7700, postavena na pozemkoch parc. &. 3282/31, 3282/32,
3282/33, okrem ¢asti stavby prenajimanej Obéianskemu zdruzeniu Plavecky klub
Azeta podla vyssie uvedeného,



stavba: Stravovacia €ast so sup. €. 7700, postavena na pozemku parc. €. 3282/34, okrem
Casti stavby prenajimanej Obcéianskemu zdruzeniu Plavecky klub Azeta podla
vysSsSie uvedeného,

stavba: Oplotenie arealu SOS (neevidovana na LV),

stavba: Oplotenie tenisového dvorca (neevidovana na LV),

stavba: Oplotenie tenisového ihriska — bezeckého arealu (neevidovana na LV),

stavba: Spevnené plochy arealu (neevidovana na LV),

stavba: Tenisovy areal, postaveny na pozemku parc. ¢. 3282/23 (neevidovana na LV),
stavba: Spevnené plochy — vnutroarealova komunikacia (neevidovana na LV),

stavba: Bezecky areal — ihrisko na pozemku parc. €. 3282/23 (neevidovana na LV),
stavba: Futbalové ihrisko na pozemku parc. €. 3282/23 (neevidovana na LV),

Casti pozemkov o celkovej vymere 49.225 m2 podla prilohy 1/E s vynimkou casti
pozemku 3282/23 podla prilohy 1/D, tvorenej z pozemkov:

Casti pozemku parc. €. 3282/23, druh: ostatna plocha, o CiastoCnej vymere 45 996 m2,
pozemok parc. €. 3282/31, druh: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1 804 m2,
pozemok parc. ¢. 3282/32, druh: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 916 m2,
pozemok parc. ¢. 3282/33, druh: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 675 m2,
pozemok parc. ¢. 3282/34, druh: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 3 378 m2,
pozemok parc. ¢. 3282/141, druh: ostatna plocha, o vymere 15 894 m2,

pozemok parc. ¢. 3282/142, druh: ostatna plocha, o vymere 630 m2,
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pricom predmetom najmu nie s

stavba: Spol. techn. vybavenie kotolfia so sup. €. 9362, postavena na pozemku parc.
¢. 3282/35,

stavba: Vymennikova stanica, postavena na pozemku parc. €. 3282/23 (neevidovana na
LV),

stavba: Rozvody vody aredlu,

stavba: KanalizaCny rozvod arealu,

stavba: Kanalizané Sachty arealu — napajacie,

stavba: Elektricky rozvod arealu

stavba: Rozvod plynu arealu (vSetky neevidované na LV),

pozemok parc. ¢. 3282/35, druh: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 866 m2,

ktoré zostavaju v priamej sprave Bratislavského samospravneho kraja

v prospech najomcu

St. James International School, obianske zdruzenie
Adresa: Brusnicova 12132/24, 831 01 Bratislava-Nové Mesto
ICO: 42 179 751

s podmienkami:

doba najmu: doba urdita, od nadobudnutia u¢innosti ngjomnej zmluvy do 01.12.2046,

ucéel najmu: prevadzkovanie Skoly (materskej a/alebo zakladnej a/alebo strednej)
a Skolského zariadenia vratane predSkolskych zariadeni (jasle) a prevadzkovanie
Sportovych zariadeni,

najomné: v obdobi od nadobudnutia u€innosti najomnej zmluvy do 31.08.2027 v sume
1,- EURO; v obdobi od 01.09.2027 do skon¢enia doby najmu v sume 13.208,- EUR EUR
mesacne za cely predmet najmu, s pravom prenajimatefa kazdoroCne jednostranne
upravit vy$ku najomného o mieru inflacie vyhlasenu Statistickym dradom SR; spolu
s povinnostou najomcu doplatit sumu zodpovedajucu plnym 12tim mesaénym ngjom
v pripade, ak k 01.09.2027 nezacCne prevadzkovat Skolu alebo Skolské zariadenie
v predmete najmu,



termin zacatia prevadzky Skoly: najomca je povinny zaCat v predmete najmu
prevadzkovat Skolu, t. j. zahajit riadny vyu€ovaci proces, najneskér od 01.09.2027,

naklady na energie znasa najomca nad ramec najomného, a to na zaklade skutoCnej
spotreby zistenej podruznymi meracmi, fakturovanej prenajimatefom; najomca sa
pomerne podfa vysky spotreby elektrickej energie najomcom voci spotrebe elektrickej
energie celého arealu podiela aj na stratach trafostanice, su¢asne vsak plati, Ze ngjomca
sa podiela na strate len v rozsahu, ktory je obvykly, primerany a technicky odévodnitelny,
a nie na strate spdsobenej poruchou, zlym technickym stavom alebo neodbornou
prevadzkou. Za obvyklu, primeranu a technicky oddévodnitelnu stratu sa povazuje strata
do vySky 7 % celkovej spotreby arealu; Fixné (pausalne) zlozky uhrady voc&i dodavatelovi
zemného plynu, ktoré nezavisia od aktualnej spotreby sa hradia tak, Ze sadzba za
distribu¢nu kapacitu plynu, fixna mesacna sadzba pre prislusnu distribuénu tarifu a fixna
zlozka ceny za prepravu sa najomcovi fakturuje v pomernej vysSke a to podla pomeru
rezervovanej kapacity pre predmet ndjmu k rezervovanej kapacite pre celé odberné miest;
v pripade nakladov odvadzania dazdovej vody podla pomeru plochy strechy predmetu
najmu voci vymere plochy striech v celom areali,

sprava a prevadzka kotolne: najomca sa bude podielat na nakladoch spravy kotolne
v rozsahu 33%

oprava a udrzba kotolne: najomca sa pomerne podiela na nakladoch na udrzbu
a opravy kotolne a obnovu jej technického vybavenia, podfa maximalnych odbernych
kapacit pre predmet najmu voéi maximalnym odbernym kapacitam celého odberného
miesta,

opravy, udrzba a zmeny predmetu najmu: najomca je povinny znasat vylu¢ne na
vlastné naklady vSetky opravy, Upravy a zmeny predmetu najmu, ako aj vSetky naklady
spojené s udrziavanim predmetu najmu v stave spdsobilom na jeho uzivanie na
dohodnuty ucel, a to po€as celej doby najmu, bez prava pozadovat ich uhradu alebo
zapocitanie voci Bratislavskému samospravnemu kraju pocas trvania najmu alebo po
jeho skon&eni a bez prava pozadovat protihodnotu toho, o ¢o sa predmet najmu zhodnotil
¢innost'ou najomcu; uvedené sa nevztahuje na majetok vynaty z predmetu najmu podla
bodu B.1,

dan z nehnutelnosti za predmet najmu znasa najomca,

podnajom: najomca je opravneny dat ¢ast predmetu najmu do podnajmu tretim osobam
bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, ak podnajom sluzi na ucely priamo
suvisiace so vzdelavanim, Sportovymi, kulturnymi alebo vofnoCasovymi aktivitami
a podujatiami, a ak podngjom nie je dojednany na dobu dlhSiu ako 12 mesiacov; ngjomca
je povinny kazdy podnajom vopred pisomne oznamit prenajimatelovi s uvedenim
podnajomcu, rozsahu a doby podnajmu; v ostatnych pripadoch sa vyzaduje
predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatefa, predchadzajuci pisomny suhlas
prenajimatela sa vyZaduje pri podnajme na iny ako vysSie definovany ucel alebo pri
jednorazovom zvereni do uzivania na dobu dlhSiu ako 12 mesiacov ako aj pri
opakovanom zvereni do uzivania tomu istému subjektu alebo spriaznenému subjektu
alebo majetkovo prepojenému subjektu s pévodnym subjektom ak celkova doba
presiahne 12 mesiacov,

poistenie: najomca je povinny do 3 mesiacov od nadobudnutia ucinnosti ngjomnej
zmluvy uzatvorit' a pocas celej doby najmu udrziavat poistenie predmetu najmu (okrem



pozemkov) na Standardné poistné rizika a poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi
a smrt oséb nachadzajucich sa v predmete najmu,

odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatela je mozné najma v pripade omeskania
najomcu s uhradou najomného alebo iného pefiazného zavazku o viac ako 30 dni po
splatnosti, uzivania predmetu najmu v rozpore s dohodnutym ucelom, nezacatia
prevadzkovania Skoly najneskér od 01.09.2027, preruSenia prevadzkovania $koly na viac
ako 3 po sebe nasledujuce mesiace, vykonania stavebnych Uprav alebo zmien predmetu
najmu bez suhlasu prenajimatela, dania predmetu najmu do podnajmu v rozpore so
zmluvou, absencie poistenia alebo neumozZnenia kontroly predmetu najmu, a to vzdy po
marnom uplynuti dodato¢nej lehoty na napravu,

najomna zmluva bude zo strany najomcu podpisana do 90 dni od schvélenia tohto
uznesenia; ak v tejto lehote najomca najomnu zmluvu nepodpiSe, uznesenie straca v tejto
Casti B.2 platnost,

najomna zmluva nadobudne ucinnost najskér dfiom nasledujucim po dni skoncenia
najmu podfla bodu B.4,

podmienkou podpisu najomnej zmluvy zo strany BSK podla bodu B.2 tohto uznesenia je
predchadzajuce platné uzatvorenie osobitnej dohody medzi BSK a obdianskym
zdruZzenim St. James International School, predmetom ktorej bude vysporiadanie
spotreby energii za obdobie 06/2025 (vratane) az do ukon&enia Pdvodnej najomnej
zmluvy a nakladov stym suvisiacich ato na zaklade skutoénej spotreby energii
stanovenej podla prislusnych podruznych meracov, a v pripade ak nie su nainstalovane,
alebo neboli v ¢asti daného obdobia nainstalované alebo riadne funkéné, tak na zaklade
koeficientov podielu spotreby stanovenych v zmysle Odborného posudenia systému
vyroby a distriblcie tepla v areali Na Pantoch 9, v Bratislave vypracovaného odborne
spbsobilou osobou, ako aj vysporiadanie uUhrady nakladov na zrazkovu vodu podfa
pomeru podlahovej plochy striech a pomernej Casti prisluchajucej dane z nehnutefnosti
za rok 2025; zo strany obc&ianskeho zdruzenia ST. JAMES INTERNATIONAL SCHOOL
sa na uhradu prisluchajucich nakladov na energie, nakladov na zrazkovu vodu a dane
z nehnutelnosti v celom rozsahu pouZije zlozena zabezpeka vo vySke 57 003 EUR
v zmysle pdvodnej najomnej zmluvy; zostavajuca Cast prisluchajuca pre obcianske
zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL bude méct byt uhradena v rovnomernych
mesacnych splatkach najviac pocas 12 mesiacov, so stratou vyhody splatok a vznikom
prava BSK vypovedania najomnej zmluvy podla bodu B.2 v pripade omeSkania s Uhradou
ktorejkolvek so splatok o viac ako 15 dni,

zmluva bude obsahovat’ dojednanie, podla ktorého prenajimatel udefuje najomcovi svoj
predchadzajuci suhlas s tym, aby najomca Ziadal, prijimal a pouzil grant, dotaciu,
nenavratny finanny prispevok alebo inu formu verejnej alebo sukromnej finanénej
podpory uréenu na rekonstrukciu, obnovu, modernizaciu, opravu, technické zhodnotenie
alebo vybavenie predmetu najmu alebo zariadeni predmetu najmu, ak je takato podpora
v sulade s uelom najmu a ak navrhovany projekt nie je v rozpore s touto zmluvou,
pravnymi predpismi alebo opravnenymi zaujmami prenajimatela. Ak poskytovatel grantu,
dotacie alebo inej finanCnej podpory bude vyZadovat samostatny pisomny suhlas
vlastnika alebo spravcu nehnutelnosti, prenajimatel sa zavazuje takyto suhlas,
potvrdenie, vyhlasenie alebo inu primerane poZadovanu suc€innost najomcovi bez
zbyto¢ného odkladu poskytnut, ak navrhovany projekt nie je v rozpore s touto zmluvou,



pravnymi predpismi alebo opravnenymi zaujmami prenajimatelfa. Udelenie suhlasu
nezaklada povinnost prenajimatela finanéne sa podielat na prisluShom projekte

B.3 zriadenie bezodplatného vecného bremena spocivajuce v prave vstupu, prechodu
a prejazdu peSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi
a mechanizmami cez pozemok parc. registra ,C* €. 3282/23, druh pozemku: ostatna plocha,
0 vymere 46 776 m2, zapisany na LV ¢. 2258, zriadené in personam v prospech Obcianskeho
zdruzenia St. James International School, ob¢ianske zdruzenie, Brusnicova 12132/24,
831 01 Bratislava-Nové Mesto, 1CO: 42 179751 av prospech Obgianskeho zdruZenia
Plavecky klub Azeta Adresa: Nadrazna 34, 900 28 lvanka pri Dunaiji, ICO: 42 272 581, a to

za nasledovnych podmienok:

a) vecné bremeno sa zriadi v prospech PK AZETA na dobu urciti do skonéenia najomnej
zmluvy uzatvorenej podla bodu B.1 a v prospech ST. JAMES INTERNATIONAL na
dobu urcitu do skoncenia najomnej zmluvy uzatvorenej podfa bodu B.2 tohto
uznesenia;

b) vecné bremeno sa zriadi v prospech PK AZETA len v pripade, ak Zastupitelstvo
Bratislavského samospravneho kraja schvalilo prislusny najom podfa bodu B.1, tohto
uznesenia a ak bola prislusna najomna zmluva riadne uzatvorena;

c) vecné bremeno sa zriadi v prospech ST. JAMES INTERNATIONAL len v pripade, ak
Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja schvalilo prislusny najom podla
bodu B.2, tohto uznesenia a ak bola prislusna najomna zmluva riadne uzatvorenag;

d) v rozsahu stanovenom na zaklade geometrického planu na vyty&enie rozsahu vecného
bremena spracovaného v sulade s prilohou 2 tohto uznesenia,

e) ST. JAMES INTERNATIONAL ako opravneny z vecného bremena podpiSse zmluvu
o buducej zmluve o vecnom bremene najneskdr do uzatvorenia najomnej zmluvy
v zmysle bodu B.2 tohto uznesenia s tym, Ze ak v tejto lehote opravneny z vecného
bremena zmluvu buducej zmluve o vecnom bremene nepodpiSe, uznesenie straca
v tejto Casti B.3 platnost vo vztahu k ST. JAMES INTERNATIONAL,

f) PK AZETA ako opravneny z vecného bremena podpiSe zmluvu o buducej zmluve
0 vecnom bremene najneskdr do uzatvorenia najomnej zmluvy v zmysle bodu B.1
tohto uznesenia s tym, Ze ak v tejto lehote opravneny z vecného bremena zmluvu
buducej zmluve o vecnom bremene nepodpiSe, uznesenie straca v tejto Casti B.3
platnost vo vztahu k PK AZETA,

g) predmetom zmluvy o buducej zmluve o vechom bremene bude zavazok zmluvnych
stran uzatvorit zmluvu o vecnom bremene, a to v lehote do 90 dni odo dna uradného
overenia geometrického planu ako podkladu na zapis vecného bremena do katastra
nehnutelnosti,

h) podkladom na spracovanie geometrického planu na zameranie rozsahu vecného
bremena bude priloha 2 tohto uznesenia.

B.4 uzatvorenie dohody o skoné€eni najmu, predmetom ktorej bude skoncenie najmu
zalozeného Zmluvou o najme zo dfia 16.05.2025, uzatvorenou na zaklade uznesenia
Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja €. 130/2024 zo dna 13.12.2024 medzi
Bratislavskym samospravnym krajom ako prenajimatefom a najomcom



St. James International School, ob¢ianske zdruzenie
Adresa: Lachova 1800/28, 851 03 Bratislava
ICO: 42 179 751

s podmienkami:

najom zalozeny Pdvodnou najomnou zmluvou skon&i dfiom nadobudnutia uc€innosti
dohody o skonceni najmu, priCom St. James International je povinny podpisat dohodu do
90 dni odo diia schvalenia tohto uznesenia inak uznesenie straca platnost,

dohoda o skonceni najmu nadobudne ucinnost vyluéne za predpokladu, ze sucasne
nadobudnu platnost' (t. j. budu riadne podpisané vSetkymi zmluvnymi stranami) obe
najomné zmluvy podla bodov B.1 a B.2 tohto uznesenia; ak ktorakolvek z nich nebude
riadne uzatvorena, najom zalozeny pévodnou najomnou zmluvou trva nezmenene dalej,
a BSK je opravneny od dohody o skon&eni najmu okamzite odstupit,

dohoda o skonéeni najmu podfa bodu B.4 bude obsahovat’ dojednanie, podla ktorého si
Bratislavsky samospravny kraj neuplatni zmluvnu pokutu podfa €l. IX ods. 10 v spojeni
s €l. X ods. 3 pism. c) pévodnej najomnej zmluvy, nakolko k skon&eniu najmu dochadza
na zaklade rozhodnutia Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja a na to
nadvazujucej dohody medzi prenajimatelom a najomcom, ani zmluvnu pokutu podla
Clanku V ods. 5 pévodnej najomnej zmluvy z dévodu, Ze dochadza k uzatvoreniu
dohody/dohéd o vysporiadani nakladov na spotrebu energii podla bodov B.1 a B.2,
ktorej/ktorych uzatvorenie je podmienkou na uzatvorenie najomnych zmliv podla bodu
B.1 a B.2 tohto uznesenia, ani ngjomné za mesiace od 01.09.2026 do dna skoncenia
Pbvodnej najomnej zmluvy z dévodu, ze v pripade schvalenia tohto uznesenia najomca
ziada najomné do 01.09.2027 vo vySke 1 EURO z dévodu odlozenia spustenia prevadzky
Skoly z nim uvedenych dévodov popisanych v tomto materiali,

driom skoncenia pévodnej najomnej zmluvy zanikaju vsetky podnajomné vztahy zalozené
na jej zaklade,

dohoda o skon€eni najmu bude zo strany najomcu podpisana do 90 dni od schvalenia
tohto uznesenia; ak v tejto lehote ndjomca dohodu nepodpide, uznesenie straca platnost
v tejto Casti B.4 a v Casti B.2 a Bratislavsky samospravny kraj postupuje podla bodu B.5
tohto uznesenia,

B.5 pre pripad, ak obc&ianske zdruzenie St. James International School nepodpise dohodu
o skonceni ngjmu v lehote podfa bodu B.4 tohto uznesenia, najom zaloZeny pévodnou
najomnou zmluvou ukoné&i BSK odstiupenim od zmluvy za predpokladu splnenia zakonnych
a zmluvnych podmienok na odstupenie od pévodnej najomnej zmluvy, ako jednostrannym
pravnym ukonom BSK, uskutonenym v zmysle pdvodnej ngjomnej zmluvy, a uzatvori
najomnu zmluvu podla bodu B.1 tohto uznesenia len s Ob&ianskym zdruzenim Plavecky klub
Azeta,

s tym, ze:

dohoda o skon€eni najmu podfla bodu B.4 tohto uznesenia sa v tomto pripade neuzatvara
a body B.2 a B.4 tohto uznesenia sa neuplatnia,

naroky Bratislavského samospravneho kraja z pévodnej najomnej zmluvy, vratane
narokov na zmluvné pokuty a na najomné, zostavaju v celom rozsahu zachovane,

diiom zaniku najmu zaloZeného pdvodnou najomnou zmluvou zanikaju vSetky
podnajomné vztahy zaloZené na jej zaklade,



- podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy podla bodu B.1 tohto uznesenia je v tomto
pripade predchadzajuce platné uzatvorenie dohody medzi Bratislavskym samospravnym
krajom a Obcdianskym zdruzenim Plavecky klub Azeta o vysporiadani nakladov,
predmetom ktorej bude vysporiadanie spotreby energii v ¢asti nakladov spotrebovanych
v ramci Casti, ktor0 mala PK AZETA v uzivani na zaklade podnajomnej zmluvy, t. j.
bazénovu Cast a telocviChiu za obdobie 06/2025 (vratane) az do ukoncenia pbvodnej
najomnej zmluvy a nakladov s tym suvisiacich, a to na zaklade skuto€nej spotreby energii
stanovenej podla prislusnych podruznych meracov, a v pripade ak nie su nainstalované,
alebo neboli v ¢asti daného obdobia nainstalované alebo riadne funkéné, tak na zaklade
koeficientov podielu spotreby stanovenych v zmysle Odborného posudenia systému
vyroby a distriblcie tepla v areali Na Pantoch 9, v Bratislave vypracovaného odborne
spbsobilou osobou, ako aj vysporiadanie uhrady nakladov na zrazkovu vodu podfa
pomeru podlahovej plochy striech a pomernej €asti prislichajlicej dane z nehnutefnosti
za rok 2025. Ob¢ianske zdruzenie Plavecky klub Azeta uhradeni jemu prisluchajucu East
nakladov v Casti, ktora nebola medziCasom uz vysporiadana do 60 dni od ucinnosti
dohody, pricom &ast sumy, maximalne do vysky 30 000 EUR, méze byt uhradena
v rovhomernych mesacénych splatkach najviac poas 12 mesiacov, so stratou vyhody
splatok a vznikom prava BSK vypovedat najomnu zmluvu podla bodu B.1 tohto
uznesenia v pripade omeskania s uhradou ktorejkolvek zo splatok o viac ako 15 dni,

- podmienka uzatvorenia osobitnej dohody medzi Obdianskym zdruzenim Plavecky klub
Azeta a obCianskym zdruzenim St. James International School o uzivani plavarne
a telocviéne podla bodu B.1, sa v tomto pripade neuplatni,

- vecneé bremeno podla bodu B.3 tohto uznesenia sa v tomto pripade zriadi len v prospech
Obcianskeho zdruzenia Plavecky klub Azeta,

- najomna zmluva podlfa bodu B.1 tohto uznesenia nadobudne u€innost najskér driom
nasledujucim po dni zaniku najmu zaloZzeného Pévodnou najomnou zmluvou.
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