Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja

UZNESENIE

Navrh na upravu zmluvného vzt'ahu medzi Bratislavskym samospravnym
krajom a Nadaciou Cvernovka s cielom udrzatelnosti projektu Nova Cvernovka

UZNESENIE €. 127/2024
zo dna 13. 12. 2024

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A. schvaluje

A.1 zmenu Uznesenia ¢. 51/2016 zo dria 10.6.2016 v zneni uznesenia ¢. 149/2019 zo dna
14.06.2019 v jeho Casti A. nasledovne:

A.1.1 Cast A. od zagiatku az po text “s podmienkami” sa meni tak, ze znie:

“ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zakona €.
446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov ngjom
nehnutelného majetku vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja a to:

pozemky:

° parcela €. 13418/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1785 m2;

° parcela €. 13418/2, ostatné plochy o vymere 9449 m2;

° parcela €. 13418/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 14 m2;

° parcela €. 13419/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1924 m2;

° parcela €. 13419/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 142 m2;

° parcela €. 13419/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 128 m2;

° parcela €. 13419/4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 12333 m2;

° parcela €. 13419/5, zastavané plochy a nadvoria o vymere 94 m2;
stavby:

° stavba sup. €. 1575, situovanej na parcele ¢. 13419/1, ina budova
(budova Skoly);

° stavba sup. €. 1576, situovanej na parcele ¢. 13418/1, ina budova
(budova internatu);

° stavba sup. €. 1576, situovanej na parcele ¢. 13418/3, spojovacia chodba;
° stavba sup. €. 1576, situovanej na parcele ¢. 13419/5, spojovacia chodba;
° stavba sup. €. 11726, situovanej na parcele ¢. 13419/2, garaze;

° stavba sup. €. 11727, situovanej na parcele ¢. 13419/3, sklad;

zapisané v registri ,C* KN, vedené Okresnym uradom Bratislava, Katastralnym odborom na
LV &. 4196, okres: Bratislava lll, obec: Ba — m.¢. Nové Mesto v katastralnom Uzemi Nové
Mesto, ako aredl byvalej SOS chemickej Racianska 78 — 80 s odkladacou podmienkou, Ze
najomna zmluva v Casti ,priestoru uzivaného rodinou Novotnych v rozsahu 64,31 m2,
nachadzajuceho sa na 1 NP stavby sup. €. 1576, situovanej na parcele €. 13418/1, ktory nie



je na LV €. 4196 evidovany ako byt‘, nadobudne u€innost aZ podpisanim preberacieho a
odovzdavacieho protokolu,

na ucel budovania a prevadzkovania Kampusu Nova Cvernovka, pri€om osobitnym zretelom
je najma:

a) prevadzkovanie Kreativneho centra — rozvoj fyzickej infrastruktury kreativnych ateliérov a
dielni a rozvoj kreativheho priemyslu formou: podpory synergii a spoluprac kreativnych
ateliérov, podpory talentu a potencialu profesionalov z oblasti kreativheho priemyslu, najma
zacinajucich umelcov, kreativcov, IT vyvojarov a vyskumnikov; kontinuity a podpory genia loci
byvalého Skolského arealu v zmysle pripravy a testovania doplnkovych rozvojovych
vzdelavacich programov pre Studentov a uCitelov strednych odbornych umeleckych $kél,
vysokych 3kél s umeleckym zameranim a zameranim na kreativny priemysel; poskytovania
poradenstva a podpory podnikania, udrzatelnosti, viditelnosti a predaja produktov a sluzieb
podnajomnikov centra, prepdjania tvorcov a uzivatelov so sukromnym sektorom;

b) prevadzkovanie Kulturneho centra a Centra umeni — rozvoj fyzickej infrastruktury a rozvoj
programov formou: podpory tvorcov a subjektov pdsobiacich v oblasti kultury alebo
performativneho a vizualneho umenia, organizovania kultirnych, komunitnych a
spoloCenskych podujati, ktoré spristupriuju areal pre Siroku verejnost, umeleckych rezidencii
a inych vzdelavacich a rozvojovych programov, vytvorenia moznosti travenia vofného ¢asu
pre deti a mladez, s dérazom na kulturne a spoloCenské presahy na bezprostredné okolie,
mesto a regién Bratislavy, ako aj presahu na eurdpsku a globalnu uroven;

c) prevadzkovanie Centra ekologickej regeneracie a vzdelavania — rozvoj fyzickej
infrastruktiry a rozvoj programov formou: postupného znizovania energetickej a
environmentalnej zataze budov a arealu, testovania regenerativnych opatreni spojenych so
zadrZiavanim vody, ekologickym spracovanim odpadu, vyuZitim alternativnych zdrojov
energie a inovativnym pristupom k rekon$trukcii budov, environmentalneho vzdelavania
pouzivatelov Kampusu, deti a mladeze, ako aj Sirokej verejnosti, medzisektorovej spoluprace
na urovni mesta, kraja aj medzinarodne;

d) prevadzkovanie Centra socialnych inovacii — rozvoj fyzickej infrastruktury a rozvoj
programov pre testovanie a implementaciu socialnych inovacii a sluzieb verejného zaujmu
formou: socialnej inklizie seniorov a inych ohrozenych skupin obyvatelstva, podpory
mimovladnych neziskovych organizacii pésobiacich v oblasti spoloenskych a socidlnych
inovacii, poskytovania socialnej starostlivosti a humanitarnej pomoci, ochrany ludskych prav a
zakladnych slobéd, vyskumu, vyvoja, vedecko-technickych a informacnych sluzieb, tvorby a
ochrany zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva, sluzieb na podporu
regionalneho rozvoja a zamestnanosti;

e) prevadzkovanie Komunitného centra — rozvoj fyzickej infrastruktury a rozvoj programov
formou: socialnej inkluzie, ob&ianskeho vzdelavania, poskytovania priestorov pre komunitné
organizovanie verejnosti, podpory lokalnych spolkov, vytvarania priestoru pre prepajanie
réznorodych skupin obyvatelstva Stvrte, mesta a regionu;

f) prevadzkovanie dostupného komunitného najomného byvania — rozvoj fyzickej
infradtruktury a rozvoj programov primarne pre tvorivych [udi, uclitelov a socialnych
pracovnikov, i socialne znevyhodnené skupiny obyvatelstva formou: testovania legislativnych
moznosti a zavadzanie participativnych foriem spravy majetku a byvania

g) prevadzkovanie dalSich verejnych sluzieb a doplnkovych funkcii k prevadzke
Kampusu — rozvoj fyzickej infrastruktury a rozvoj programov formou: rozSirenia ponuky
komunitnych verejnych sluzieb na drovni Stvrte, mesta a celého regiénu, podpory vzdelavacich
organizacii a institucii pre deti a mladez, prevadzky predajni podporujucich Cinnost a ucely
Kampusu Nova Cvernovka;

s tym Ze Cinnosti uvedené v bode f) a g) nesmu spolu presiahnut 40% podlahovej plochy,
s podmienkami:”.

A.1.4V Casti A sa pism. i) meni tak, Ze znie:



“i) najomca je povinny vykonavat investicie do prenajatych nehnutelnosti. Vykonanie investicie
sa bude preukazovat na zaklade znaleckych posudkov vypracovanych sudnym znalcom z
prislusného odboru, ktorého vyberie prenajimatel, a ktorého predmetom bude ohodnocovanie
dodanych tovarov a vykonanych prac, spravidla raz za 12 mesiacov. Za investicie sa povazuje
sucet vSetkych technickych zhodnoteni, obnov zariadenia a vybavenia, zabezpeceni potrebnej
dokumentacie, udrzby (okrem beznej a drobnej udrzby), oprav (okrem beznych a drobnych
oprav), stavebnych uprav, rekonstrukcii a modernizacii, ktoré boli vykonané a/alebo
zabezpeCené najomcom za jeho vlastné prostriedky, bez ohlfadu na to, &i tieto prostriedky
pochadzaju z ngjomcom ziskanych verejnych dotacii, uverov, dobrovofnickej cinnosti,
podnikatel'skej ¢innosti, sponzorstva, resp. iného zdroja;”.

A.1.5V Casti A sa pism. j) meni tak, Ze znie:

“}) ndjomca sa mbze rozhodnut, ze prenajimatelovi zaplati najomné vcelku alebo scasti, tak,
Ze si u prenajimatela uplatni zapocitanie ceny vykonanych investicii, ktoré su definované pod
pism. i), proti naroku prenajimatela na najomné. Na zapocitanie voci narokom prenajimatela
na najomné su spbsobilé iba investicie, ktoré boli zahrnuté do ocenenia v znaleckom posudku
v zmysle pism. i);".

A.2 zmenu Uznesenia &. 65/2017 zo dna 23.6.2017 v zneni uznesenia ¢. 149/2019 zo dnha
14.06.2019 v jeho Casti A. nasledovne:

A.2.1 Cast A.1 od zagiatku aZ po text “s podmienkami:” sa meni tak, Ze znie:

“ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zakona €.
446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov projekt
vyuZzitia budovy internatu byvalej Strednej odbornej 3koly chemickej, ktorym sa predlZuje
najom nehnutelného majetku vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja a to:

pozemky:
- parcela €. 13418/1 - pozemok pod budovou o vymere 1785 m2

- parcela ¢. 13418/2 - areal o vymere 9449 m2

stavby:
- stavba sup. €. 1576 na parc. ¢. 13418/1

zapisané v registri ,C* KN, vedené Okresnym uradom Bratislava, Katastralnym odborom na
LV €. 4196, okres: Bratislava lll, obec: BA — m.C. Nové Mesto v katastralnom uzemi Nové
Mesto, ako areal byvalej SOS chemickej Racgianska 78 a 80

na ucel budovania a prevadzkovania Kampusu Nova Cvernovka, priCom osobitnym zretelom
je najma:

a) prevadzkovanie Kreativneho centra — rozvoj fyzickej infrastruktury kreativnych ateliérov a
dielni a rozvoj kreativheho priemyslu formou: podpory synergii a spoluprac kreativnych
ateliérov, podpory talentu a potencialu profesionalov z oblasti kreativheho priemyslu, najma
zacinajucich umelcov, kreativcov, IT vyvojarov a vyskumnikov; kontinuity a podpory genia loci
byvalého Skolského arealu v zmysle pripravy a testovania doplnkovych rozvojovych
vzdelavacich programov pre Studentov a ucitelov strednych odbornych umeleckych $kél,
vysokych skél s umeleckym zameranim a zameranim na kreativny priemysel; poskytovania
poradenstva a podpory podnikania, udrzatelnosti, viditelnosti a predaja produktov a sluzieb
podnajomnikov centra, prepdjania tvorcov a uzivatelov so sukromnym sektorom;

b) prevadzkovanie Kultirneho centra a Centra umeni — rozvoj fyzickej infrastruktury a rozvoj
programov formou: podpory tvorcov a subjektov pdsobiacich v oblasti kultary alebo
performativneho a vizuadlneho umenia, organizovania kultdrnych, komunitnych a
spoloCenskych podujati, ktoré spristupriuju areal pre Siroku verejnost, umeleckych rezidencii
a inych vzdelavacich a rozvojovych programov, vytvorenia moznosti travenia volného ¢asu



pre deti a mladez, s dérazom na kulturne a spoloenské presahy na bezprostredné okolie,
mesto a region Bratislavy, ako aj presahu na eurdpsku a globalnu droven;

c) prevadzkovanie Centra ekologickej regeneracie a vzdelavania — rozvoj fyzickej
infrastruktiry a rozvoj programov formou: postupného znizovania energetickej a
environmentalnej zataze budov a arealu, testovania regenerativnych opatreni spojenych so
zadrziavanim vody, ekologickym spracovanim odpadu, vyuzitim alternativnych zdrojov
energie a inovativnym pristupom k rekon$trukcii budov, environmentalneho vzdelavania
pouzivatelov Kampusu, deti a mladeze, ako aj Sirokej verejnosti, medzisektorovej spoluprace
na urovni mesta, kraja aj medzinarodne;

d) prevadzkovanie Centra socialnych inovacii — rozvoj fyzickej infrastruktiry a rozvoj
programov pre testovanie a implementaciu socialnych inovacii a sluzieb verejného zaujmu
formou: socialnej inkluzie seniorov a inych ohrozenych skupin obyvatelstva, podpory
mimovladnych neziskovych organizacii pésobiacich v oblasti spoloCenskych a socialnych
inovacii, poskytovania socialnej starostlivosti a humanitarnej pomoci, ochrany ludskych prav a
zakladnych slobéd, vyskumu, vyvoja, vedecko-technickych a informacnych sluzieb, tvorby a
ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva, sluzieb na podporu
regionalneho rozvoja a zamestnanosti;

e) prevadzkovanie Komunitného centra — rozvoj fyzickej infrastruktury a rozvoj programov
formou: socialnej inkluzie, ob&ianskeho vzdelavania, poskytovania priestorov pre komunitné
organizovanie verejnosti, podpory lokalnych spolkov, vytvarania priestoru pre prepajanie
réznorodych skupin obyvatelstva Stvrte, mesta a regionu;

f) prevadzkovanie dostupného komunitného najomného byvania — rozvoj fyzickej
infrastruktiry a rozvoj programov primarne pre tvorivych [udi, uditelov a socialnych
pracovnikov, €i socialne znevyhodnené skupiny obyvatel'stva formou: testovania legislativnych
moznosti a zavadzanie participativnych foriem spravy majetku a byvania

g) prevadzkovanie dalSich verejnych sluzieb a doplnkovych funkcii k prevadzke
Kampusu — rozvoj fyzickej infrastruktary a rozvoj programov formou: rozSirenia ponuky
komunitnych verejnych sluzieb na drovni Stvrte, mesta a celého regiénu, podpory vzdelavacich
organizacii a institucii pre deti a mladez, prevadzky predajni podporujucich ¢innost a ucely
Kampusu Nova Cvernovka;

s tym Ze €innosti uvedené v bode f) a g) nesmu spolu presiahnut 40% podlahovej plochy,
s podmienkami:”.

A.2.2 V Casti A.1 nasledujucej po texte “s podmienkami:” sa pism. b) meni tak, Ze znie:

“b) najomca je povinny vykonavat investicie do prenajatych nehnutefnosti. Vykonanie
investicie sa bude preukazovat na zaklade znaleckych posudkov vypracovanych sudnym
znalcom z prisludného odboru, ktorého vyberie prenajimatel, a ktorého predmetom bude
ohodnocovanie dodanych tovarov a vykonanych prac, spravidla raz za 12 mesiacov. Za
investicie sa povaZuje sucet vSetkych technickych zhodnoteni, obnov zariadenia a vybavenia,
zabezpeceni potrebnej dokumentacie, udrzby (okrem beznej a drobnej udrzby), oprav (okrem
beznych a drobnych oprav), stavebnych udprav, rekonstrukcii a modernizacii, ktoré boli
vykonané a/alebo zabezpelené najomcom za jeho vlastné prostriedky, bez ohladu na to, Ci
tieto prostriedky pochadzaju z najomcom ziskanych verejnych dotacii, uverov, dobrovolnickej
Cinnosti, podnikatel'skej €innosti, sponzorstva resp. iného zdroja;”.

A.2.3V Casti A.1 nasledujucej po texte “s podmienkami:” sa pism. ¢) meni tak, Ze znie:

“c) najomca sa mbéze rozhodnut, Ze prenajimatelovi zaplati najomné vcelku alebo scasti, tak,
Ze si u prenajimatela uplatni zapocitanie ceny vykonanych investicii, ktoré su definované pod
pism. b), proti naroku prenajimatela na najomné. Na zapocitanie vo€i narokom prenajimatela
na najomné su spdsobilé iba investicie, ktoré boli zahrnuté do ocenenia v znaleckom posudku
v zmysle pism. b);”.



A.3.1 zmenu Casti A.3 uznesenia €. 149/2019 zo dna 14.06.2019 tak, Ze znie: ,finan¢né
prostriedky, vynaloZzené na predmet najmu podla €asti A bodu 1. a 2. tohto uznesenia sa
zapocitavaju za najomné za budovu Skoly a/alebo budovu internatu®.

A.3.2 Ze vSetky najomcom zrealizované investicie do nehnutefnosti definovanych v ¢asti A.1.1
tohto Uznesenia v ¢ase schvalenia tohto Uznesenia, sa povazuju za zrealizované v zmysle
tohto Uznesenia. Nasledkom toho najomca nie je viac v omeSkani so splnenim povinnosti
vykonat investiciu v Specifickej vySke a/alebo do Specificky stanovenej nehnutelnosti. Zaroven
vSetky doteraz zrealizované investicie do niektorej z budov su opravnené na zapocitanie vo i
najomnému za ktorukolvek z budov.

B. uklada

riaditefovi Uradu Bratislavského samospravneho kraja

1. zabezpecit vykonanie ocenenia investicii realizovanych najomcom do budovy byvalej
Skoly ku dniu 31. 3. 2025 sudnym znalcom z prislusného odboru a vypracovanie znaleckého
posudku;

2. zabezpecit pripravu a podpisanie Dodatku & 5 k N&jomnej zmluve medzi
Bratislavskym samospravnym krajom a Nadaciou Cvernovka, so sidlom Racianska 1575/78,
831 02 Bratislava m. &. Nové Mesto, ICO: 50 063 421, na zaklade ktorého sa menia prislusné
ustanovenia Najomnej zmluvy v zmysle tohto Uznesenia.

Termin:do ............. 2024

Bratislava, ...........ccoiiiiii

Hlasovanie: ZA: 41
PROTI: 0
ZDRZAL SA: 5

NEHLASO}/AL: 0

PRITOMNYCH: 46

CELKOVY POCET POSLANCOV: 53
Podpisy overovatelov: PhDr. Jozef Savkuliak, MBA, v. r.

Bc. Jozef Tittel, v. r.

PhDr. Ing. Lucia Vidanova, v. r.

Podpis predsedu: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, v. r.
Datum podpisu predsedu: 23. 12. 2024

Datum zverejnenia: 23.12. 2024



