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Navrh uznesenia

UZNESENIE ¢. ........ 12025
zo dna 14. 02. 2025

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela, podla ustanovenia § 9a ods. 8 pism. e) zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov, ktorym
je majetkovopravne usporiadanie nehnutelnosti, predaj vlastnickeho podielu vo vysSke 1/1 v
pomere k celku k nehnutelnostiam, v k.U. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, okres
Bratislava V, a to:

a)

stavby: Krasnohorska 14, so sup. €. 3127, postavenej na pozemku s parc. €. 2796,
evidovanej Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor na LV ¢&. 3192,

a sucasti a prislusenstva k hlavnej stavbe:

b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)
i)
)

oplotenie na parc. €. 2797 — neevidované v katastri nehnutelnosti,

vodovodna pripojka stavby na p.¢. 2796 — neevidované v katastri nehnutelnosti,
kanaliza¢na pripojka stavby na p.€. 2796 — neevidované v katastri nehnutelnosti,
elektricka pripojka stavby na p.€. 2796 — neevidované v katastri nehnutelnosti,
plynova pripojka stavby na p.€. 2796 — neevidované v katastri nehnutefnosti,
Spevnené plochy — okapové chodniky na p.6. 2796 — neevidované v katastri
nehnutelnosti,

Spevnené plochy — chodniky na p.¢. 2796 — neevidované v katastri nehnutelnosti,
Spevnené plochy — atrium na p.¢. 2796 — neevidované v katastri nehnutelnosti,
Spevnené plochy — vonkajSie terasy na p.C. 2796 — neevidované v katastri
nehnutelnosti,

v prospech kupujuceho:

Sprava vzdelavacich budov, a.s., so sidlom Rovniankova 15, 851 02 Bratislava — mestska
Gast Petrzalka, ICO: 50 637 541,

za kupnu cenu: 1.150.000,- EUR

Podmienky:

- Kupujuci podpise kupnu zmluvu do 180 dni od schvalenia uznesenia Zastupitel'stvom
Bratislavského samospravneho kraja s tym, Ze ak v tejto lehote zmluvu nepodpise, toto
uznesenie straca platnost,

- kupuijuci je povinny uhradit’ kiipnu cenu v lehote do 60 dni odo diia hadobudnutia u€innosti
kupnej zmluvy,

- navrh na vklad vlastnickeho prava poda kupujuci a kupujuci bude znasat’ naklady s tym
spojené.



Dévodova sprava

Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK®) je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti
nachadzajucej sa v k.U. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, okres Bratislava V, a to:

a) stavby: Krasnohorska 14, so sup. €. 3127, postavenej na pozemku s parc. ¢. 2796,
evidovanej Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor na LV &. 3192,

b) oplotenie na parc. €. 2797 — neevidované v katastri nehnutelnosti,

¢) vodovodna pripojka stavby na p.€. 2796 — neevidované v katastri nehnutelnosti,

d) kanaliza¢na pripojka stavby na p.€. 2796 — neevidované v katastri nehnutelnosti,

e) elektricka pripojka stavby na p.¢. 2796 — neevidované v katastri nehnutelnosti,

f) plynova pripojka stavby na p.¢. 2796 — neevidované v katastri nehnutelnosti,

g) Spevnené plochy — okapové chodniky na p.C. 2796 — neevidované v katastri
nehnutelnosti,

h) Spevnené plochy — chodniky na p.€. 2796 — neevidované v katastri nehnutelnosti,

i) Spevnené plochy — atrium na p.€. 2796 — neevidované v katastri nehnutelnosti,

i) Spevnené plochy — vonkajSie terasy na p.C. 2796 — neevidované v katastri
nehnutelnosti.

Zastupitelstvo BSK na svojom zasadnuti drfia 11.06.2010 uznesenim ¢. 34/2010 vyhlasilo
majetok za prebytoCny pricom sucasne ulozilo pokyn na vyhlasenie obchodnej verejnej
sutaze.

Zastupitelstvo BSK na svojom zasadnuti dfia 31.03.2017 uznesenim ¢&. 28/2017 schvalilo
prenajom nehnutelnosti vitazovi obchodnej verejnej sutaze — Sprave vzdelavacich budov, a.s.
(dalej aj ako ,ziadatel alebo aj ako ,kupujuci®).

V Case schvalenia uznesenia €. 28/2017 boli stanovené nasledovné podmienky najmu:

a) najomca podpi$se najomnu zmluvu do 60 dni od schvalenia vitaza OVS uznesenim
Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja s tym, Ze ak v tejto lehote najomca
nepodpide najomnu zmluvu, uznesenie straca platnost,

b) najomca bude vyuzivat objekt pre zriadenie zakladnej Skoly a/alebo materskej Skoly

€) najomna zmluva sa uzatvara na dobu 25-tich rokov s povinnostou najomcu vyhradne
na svoje naklady udrziavat predmet najmu v riadnom a prevadzkyschopnom stave,
a to pocas celej doby ngjmu,

d) najomné: 2 €/rok za cely predmet najmu + darn z nehnutelnosti,

e) predmetom najmu nie je sluzobny byt, ktory sa nachadza na prizemi budovy,

f) najomca sa zavazuje vykonat rekonstrukciu predmetu najmu v hodnote minimalne
600 000,00 € s DPH, do 5 —tich rokov od uzavretia najomnej zmluvy,

g) najomca sa zavazuje komplexne zrekonStruovat a zateplit streSny plast stavby
najneskér do jedného roka od uzatvorenia zmluvy, pod sankciou 100 000 €,

h) najomca musi pri rekonstrukcii predmetu najmu podfa pism. f) a g) zohladnit zavery
Odborného stanoviska &. 6/2016, vypracovaného Ustavom stavebnej ekonomiky,
s.r.o., zo dna 14.10.2016, ktoré je prilohou ngjomnej zmluvy

i) pripadné technické zhodnotenie predmetu najmu odpisuje najomca,

J) neodpisanu Cast technického zhodnotenia predmetu najmu sa najomca zavazuje po
skon&eni dohodnutej doby najmu bezodplatne previest do vlastnictva BSK,

k) v pripade skonfenia najmu z dévodov na strane najomcu sa neodpisana cCast
technického zhodnotenia predmetu najmu titulom zmluvnej pokuty stava viastnictvom
prenajimatela.

Najomna zmluva medzi BSK a ziadatelom bola uzatvorena dria 04.10.2017. V Case
uzatvorenia najomnej zmluvy bol z dévodu existencie trvania najmu sluzobného bytu predmet
najmu poniZzeny o vymeru 76,95 m2, ¢o predstavovalo plochu sluzobného bytu.



Predmetom najmu v ngjomnej zmluve tiez nebol pozemok pod budovou Skoly ani pozemok,
ktory tvori areal budovy, nakolko tieto neboli a nie su vo vlastnictve BSK. Od ¢asu schvalenia
Ziadatela, ako uspeSného uchadzaca v obchodnej verejnej sutazi, sa ziadatelovi podarilo
vysporiadat pozemok pod stavbou a v ramci arealu, priom v sucasnosti je ich vlastnikom
prave ziadatel.

Od uzatvorenia najomnej zmluvy ziadatel investoval finanéné prostriedky do rekonstrukcie
predmetu najmu a suCasne zacal vyucovaci proces v podobe prevadzkovania Sukromnej
zakladnej 8koly Felix, vratane Skolského klubu a zariadenia 8kolského stravovania.

Ziadatel svojou Ziadostou zo dfia 29.05.2024 poziadal BSK o predaj stavby z dévodu
rozSirenia Skoly, €o vyzaduje zasadnu investiciu do budovy Skoly vrozsahu niekolkych
miliénov Eur. Sugastou investicie je aj budovanie telocviéne. Ziadatel spolu so Ziadostou
predlozil aj znalecky posudok 10/2024 vyhotovenom znalcom Ing. Ondrej Sova, znalec
v odbore stavebnictvo, odvetvia: odhad hodnoty nehnutelnosti, odhad hodnoty stavebnych
prac, pozemné stavby (dalej aj ako ,ZP ziadatela“), pricom predmetom posudku bol odhad
v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti a odhad hodnoty viozenych investicii.

V zmysle zaverov ZP Ziadatela bola stanovena:
a) vSeobecna hodnota budovy v sume vo vyske 2 650 000,- EUR
b) hodnota vlozenych investicii v sume vo vySke 1 806 932,80 EUR

Ziadatel tak s ohladom na vy$sie uvedeny ZP Ziadatela navrhol v Ziadosti kipnu cenu v sume
rozdielu vSeobecnej hodnoty a vlozenych investicii, tj, v sume vo vyske 843 067,20 EUR.

Urad BSK odhliadnic od vy$sie uvedeného zadal spracovanie znaleckého posudku na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, a to k technickému stavu ku driu 07.06.2010.
Urad BSK pozadoval od znalca stanovenie véeobecnej hodnoty pévodného technického stavu
v pripade, ak by sa ku diu spracovania znaleckého posudku neinvestovalo do obnovy budovy.
K uréeniu datumu 07.06.2010 ako pévodného technického stavu sa vychadzalo z dévodu, ze
Urad BSK k tomuto datumu disponoval pévodnym znaleckym posudkom, kde bol uvedeny
a zhodnoteny technicky stav. Znalecky posudok zadany Uradom BSK &. 137/2024 (dalej aj
ako ,ZP BSK 2024%), tak definoval vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti v pripade pdévodného
technického stavu.

V zmysle ZP BSK 2024, bola stanovena v8eobecna hodnota v sume vo vySke 1 010 000,-
EUR.

Urad BSK v$ak naproti vy$ie uvedenej véeobecnej hodnoty uvedenej v ZP BSK 2024, pristupil
k prepocitaniu pdvodnej hodnoty nehnutelnosti stanovenej znaleckym posudkom €. 16/2010
vypracovanom Dr. Ing. Romanom Chotarom, v sume vo vySke 900 000, EUR ato
pripocgitanim inflacie za celé obdobie.

Vypocet ceny pripocitanim inflacie k povodnej vSeobecnej hodnote na zaklade ZP BSK 2010
je nasledovny:



Vstup Inflacia za rok v %!
na 201| 201| 201| 201| 201| 201| 201| 201
hodno| O] 1| 2| 3| 4| 5| 6| 7]2018|2019| 2020 2021 | 2022 | 2023
ta 1| 3,9| 36| 14| -0,1| -0,3| -0,5| 1,3 2,5 2,7 1,9 3,2| 12,8| 10,5
1 1 1 1 1 1
900 [909 |944 |978 |992 [991 |988 |983 |996 (020 |048 |068 |[102 |243 |374
000,0 | 000, | 451, | 451, | 149, | 157, | 183, | 243, | 025, | 925, |490, (412, |601, |734, |326,
0€ |[00€ |00€ |24€ |55€ [40€ |93€ |01€ |[17€ |80€ |80€ |12€ |31€ |28€ |38¢€

Na zaklade vySSie uvedeného tak pri pripocitani inflacie k pévodnej vSeobecnej hodnote
dostaneme sumu vo vyske 1374 326,38 EUR. Tato hodnota vSak neodraza pripadné
znehodnocovanie stavby, avSak Urad BSK navrhol vySSie uvedenu sumu.

Ziadatel na osobnych rokovaniach pozadoval brat v Gvahu skutodnost, Ze v stavbe sa
nachadza sluzobny byt priCom je na flom viazana povinnost poskytnut’ bytovu nahradu. Po
viacerych rokovaniach medzi Uradom BSK a Ziadatelom do$lo k navrhu odpredaja
nehnutelnosti za celkovd kapnu cenu 1 100 000,- EUR, ktora zohladnuje tak inflaciu ako aj
hodnotu primeranej bytovej nahrady za sluZzobny byt o vymere 76,95 m2.

V zmysle ¢&l. 7 ods. 10.) Zasad s hospodarenim a nakladanim s majetkom Bratislavského
samospravneho kraja: ,O predaji prebytocného majetku podfa bodu 3.) pism. a. tohto &lanku
rozhoduje zastupitelstvo samospravneho kraja na zasadnuti nasledujicom po zasadnuti, na
ktorom sa majetok vyhlasil za prebyto¢ny; to neplati v pripade, ak ide o prevod nehnutelnosti
VvV prospech organu verejnej spravy na plnenie jeho tloh a kompetencii.”

Nehnutefnost bola vyhlasena za prebytoCnu uznesenim zastupitel'stva Bratislavského
samospravneho kraja na jeho zasadnuti konanom dna 11.06.2010 uznesenim ¢. 34/2010.

Zmena materialu po rokovani komisii:

Pévodny material, ktory bol predkladany do komisii zastupitelstva BSK navrhoval odpredaj
nehnutefnosti za kipnu cenu v sume vo vyske 1.100.000,- EUR (vypocitanej tak, ako je
uvedené vys8ie). Na rokovani finanénej komisie zastupitelstva BSK bola schvalena zmena
kupnej ceny na sumu vo vySke 1.350.000,- EUR a tym odporucané zastupitel'stvu BSK schvalit
material v jeho pozmenenej podobe — {j. za kipnu cenu v sume vo vySke 1.350.000,- EUR.

Urad BSK po rokovani komisii zastupitelstva BSK informoval Ziadatela s novym navrhom
kupnej ceny a uskutoCnil so zZiadatelom osobné rokovanie, kde mu predostrel informaciu zo
zasadnutia financnej komisie zastupitefstva BSK. Na rokovani Ziadatel informoval
0 enormnom navy3eni kupnej ceny oproti jeho pévodne navrhovanej (843 067,20 EUR) uz v
Case navySenia na sumu 1.100.000,- EUR, s ktorou nakoniec aj suhlasil. Dalsie navysSovanie
nepovazoval za adekvatne priCom uviedol, Ze v pripade navySenia kupnej ceny na 1.350.000,-
EUR by nedoslo k podpisu zmluvy z jeho strany.

Na zaklade spoloéného rokovania Ziadatel dostal €as na rozmyslenie aby uviedol, i akceptuje
navy$enie ktoré odporuéa finanéna komisia alebo dany navrh neakceptuje. Ziadatel oznamil
dnia 31.1.2025 Ciastotné akceptovanie navrhu a to navySenie o sumu 50.000,- EUR pri¢om
uviedol, ze:
- jeho celkové naklady uz pri kupnej cene 1.100.000,- EUR su v sume 1.350.000,-
EUR nakolko musi vynalozit naklady na nahradny najomny byt v odhadovanej
sume vo vyske 250.000,- EUR (vystahovanie su€asnych najomnikov);

1 Zdroj Statisticky Grad SR
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/services/infoservis/confirmation/!ut/p/z0/04 _Sj9CPykssyOxPLMnMz0v
MATfljo8ziw3wCLJycDBONDMwszAOc VO0dLcwDPQy83U31C71dFQHp6C-x/



https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/services/infoservis/confirmation/!ut/p/z0/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfIjo8ziw3wCLJycDB0NDMwszA0c_V0dLcwDPQy83U31C7IdFQHp6c-x/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/services/infoservis/confirmation/!ut/p/z0/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfIjo8ziw3wCLJycDB0NDMwszA0c_V0dLcwDPQy83U31C7IdFQHp6c-x/

- do stavby v rokoch 2018 a 2019 podfla znaleckého posudku investoval sumu vo
vySke 1.806.000,- EUR ¢o podfa Casovej hodnoty tejto investicie je na urovni
2.200.000,- EUR;

- sohladom na vySSie uvedené by tak v dneSnych cenach vySiel odkup stavby
dokopy v sume 3.550.000,- EUR (1,1 mil. EUR kupna cena pre BSK + 250 tis. EUR
nahradny byt + 2,2 mil. EUR investicie), o po prepodte podlahovej plochy budovy
(2530 m2) predstavuje sumu 1403,- EUR/m2 (cena bez pozemku);

- Ziadatel uviedol, Ze za uvedenu sumu sa stavaju nové budovy a teda navy3enie
kupnej ceny sa javi prefiho ako nehospodarnej a neracionalne.

Aj napriek vySSie uvedenym skuto¢nostiam ziadatel navrhuje navysit sumu maximalne o sumu
vo vySke 50.000,- EUR, tj. na celkovu kupnu cenu v sume vo vyske 1.150.000,- EUR. Zo strany
Ziadatela je kupna cena v sume vo vyske 1.150.000,- EUR konecna. Suc€asne uviedol, ze
ziadatel prevadzkuje Skolu a venuje sa rozvoju $kol pricom cielom jeho dalSich investicii je
zabezpedit zakladnu Skolu pre obyvatefov Sine¢nic a okolia, kde je predpoklad, Ze nadalej
budu stahovat mladé rodiny a vyhfadavat Skoly pre svoje deti.

Urad BSK tak s ohladom na uvedené pripravil navrhu uznesenia na kupnu cenu
1.150.000,- EUR, pricom v pripade Ze zastupitelstvo BSK nebude suhlasit s navrhovanou
akceptovanou cenou Ziadatela, navrh neschvali.

Osobitny zretel':

Osobitnym zretelom je majetkovopravne usporiadanie stavebnej nehnutelnosti vo vlastnictve
BSK postavenej na pozemku vo viastnictve ziadatela a efektivneho vyuzitia ziskanych
finanénych prostriedkov ako kapitalovych prijmov na plnenie kompetencii BSK.

Podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov v
zneni neskorsich predpisov pri prevodoch majetku vyS$Sieho uzemného celku z dévodu
hodného osobitného zretela, o ktorych zastupitelstvo vy3Sieho uzemného celku rozhodne
trojpatinovou vacésinou vSetkych poslancov, sa ustanovenia odsekov 1 az 7 § 9a zakona ¢.
446/2001 Z. z. nepouziju; osobitny zretel musi byt zdévodneny. Zamer previest majetok tymto
spésobom je vy8Si uzemny celok povinny zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim
prevodu zastupitelstvom vyS8Sieho uzemného celku na svojej uradnej tabuli a na svojej
internetovej stranke, pricom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby.

Zamer predaja vysSie uvedenym spOsobom BSK zverejnil dha 29.01.2025 na svojej uradnej
tabuli a na svojej internetovej stranke.

Na zaklade vySSie uvedenych skutoCnosti predkladame Zastupitelstvu BSK material
na schvalenie.

Prilohou materialu su:

- Znalecky posudok €. 10/2024

- Znalecky posudok €. 137/2024

- Znalecky posudok €. 16/2010

- Uznesenie ¢. 34/2010 z 11.06.2010
- Uznesenie ¢. 28/2017 z 31.03.2017
- Ziadost Ziadatela



Bod :

Stanoviska komisii Zastupitel'stva BSK

spoloénosti Sprava vzdelavacich budov, a.s., z dovodu hodného osobitného zretela“

»Navrh na schvalenie predaja stavby so sup. €. 3127 v k.u. Petrzalka, suéasnému najomcovi stavby, a to

Nazov komisie Stanovisko komisie k navrhu | Hlasovanie Akceptované / Zapracované /
materialu Neakceptované Nezapracované
Finan¢na komisia Finanna komisia odporuca | Pritomni 7 | Neakceptované — Zapracované —
Zastupitelstvu BSK material | £ 5 ] -
prerokovat a schvalit Proti 0 | Finanéna komisia po diskusii Urad BSK po komunikacii
) Zdrzal 2 | k materialu navrhla zvysit so ziadatelom zmenil
v pozmenenej podobe. Nehlasoval 0 | predajnu cenu, uvedend pbvodné uznesenie
v navrhu Uznesenia v bode | Vv €asti kipnej ceny
Az 1100 000,- EUR na z povodnej 1.100.000,-
1350 000,- EUR nakofko | EUR nanovu 1.150.000,-
pdvodne navrhovanu cenu EU_eRdOZI'a%a;el n?ucasne
- . Y - uvi Ze sumu
povazuje za nizSiu nez je ’ ..
$tandard v prislusnej oblasti. 1.150.000,- EUR povazuje
za konecnu.
Komisia dopravy Komisia dopravy odporaéa | Pritomni 9
zastupitel'stvu BSK Za 9
prerokovat material Prot 0
v predlozenej podobe. Zdrzal 0
Nehlasoval 0
Komisia Uzemného planovania, | Komisia UP, RR a ZP odpordéa | Pritomni 9
regionalneho rozvoja a Zivotného | Zastupitelstvu BSK prerokovat | Za 9
prostredia predlozeny material a schvalit PrO'E' 0
v predloZenej podobe. Zdrzal 0
Nehlasoval 0
Komisia Skolstva, mladeze a Sportu Komisia 8kolstva, mladeze a | Pritomni 13
$portu odporuc¢a Zastupitel'stvu | Za 13
Proti 0




BSK prerokovat predlozeny | Zdrzal 0
material Nehlasoval 0
a schvalit v predlozenegj
podobe.
Komisia kultary Komisia kultury odporuc¢a Pritomni 7
Zastupitel'stvu BSK prerokovat | Za 7
predlozeny material a schvalit | Proti 0
v predlozenej podobe Zdrzal 0
Nehlasoval 0
Komisia europskych zalezitosti, | KEZRSaCR odporuc¢a Pritomni 6
regionalnej spoluprdce a cestovného | Zastupitelstvu BSK prerokovat | Za 6
ruchu a schvalit material Proti 0
v predlozenej podobe. Zdrzal 0
Nehlasoval 0
Komisia zdravotnictva Komisia zdravotnictva Pritomni 3
odporuc¢a Zastupitelstvu BSK Za 3
uvedeny material prerokovat a | Proti 0
schvalit. Zdrzal 0
Nehlasoval 0
Komisia socialnych veci Komisia socialnych veci Pritomni 6
odporuc¢a Zastupitelstvu BSK Za 6
prerokovat predlozeny material | Proti 0
a schvalit v predlozene;j Zdrzal 0
podobe. Nehlasoval 0
Komisia majetku, investicii a verejného Komisia majetku, investicii | Pritomni 5
obstaravania a verejného obstaravania | Za S)
odporuéa Zastupitelstvu BSK | Proti 0
prerokovat predlozeny material Zdrzal 0
Nehlasoval 0

a schvalit
podobe.

v predlozene;j




