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Návrh uznesenia
UzNEsENlE č. ........12023

zo dňa 12' 05.2023

Zastu pitel'stvo Bratisĺavského samosprávneho po prerokovan í materiálu

Aschval'uje

výšku jednorazovej odplaty za zriadenie zákonného vecného bremena na pozemkoch vo
výlučnom vlastníctve Bratislavského samosprávneho kraja,

a) v k'Ú. Dedinka pri Dunaji, obec: Nová Dedinka, okres: Senec, zapísaných na LV
č. 636, pozemky registra ,,C"o parc.č. 175ĺ22, o výmere 396 m2, ostatná plocha v rozsahu 80 m2r pärc.č. 175127, o výmere 311 m2, ostatná plocha v rozsahu 96 m2o parc.č. 18112, o výmere 770 m2, zasÍavaná plocha a nádvorie v rozsahu 18 m2e pärc.č. 181ĺ3, o výmere 17 m2, zastavaná plocha a nádvorie v rozsahu 7 m2o parc.č. 18211 , o výmere 4255 m2, zastavaná plocha a nádvorie v rozsahu 76 m2o parC.č. 182ĺ2, o výmere 1649 m2, zastavaná plocha a nádvorie v rozsahu 52 m2r pärc.č. 18213, o výmere 294 m2, zastavaná plocha a nádvorie v rozsahu 8 m2o parc.č. 182ĺ4, o výmere 139 m2, zastavaná plocha a nádvorie v rozsahu 34 m2r pärc.č. 18215, o výmere 5444 m2, Zastavaná plocha a nádvorie v rozsahu 331 m2

spolu 702 m2

b) v k.ú' Nová Ves pri Dunaji, obec: Nová Dedinka, okres: Senec, zapísaných na LV
č' 1763, pozemok registra ,,E"o pärC.č. 649, o výmere 381 m2, ostatná plocha v rozsahu 19 m2

v prospech oprávneného - Západoslovenská distribučná, a.s., čulenova 6,816 47
Bratislava, IČo: 36 36í 518,

za jednorazovú odplatu v sume 5576_ €/ t. j. 7,73 €lm2,

zriadené zákonné vecné bremeno spočĺva v:

práve zriad'ovat' na zaťažených nehnutel'nostiach elektroenergetické zariadenie a v práve
vstupu na zat'ažené nehnutel'nosti v rozsahu nevyhnutnom na výkon povolenej činnosti,
v sÚlade s geometrickým plánom c' 40812021, Úradne overeným dŕe 07.12'2022 pod G1-
195512022. a geometrickým plánom c.4o8-2l2o21, Úradne overeným dna 01 .12'2022 pod G1-
2o99l2o22 z dôvodu obmedzenia vlastníckeho práva k zat'aŽeným nehnutel'nostiam,
vybudovaním elektroenergetického zariadenia v prospech vlastníka elektroenergetického
zariadenia,

Bukladá

riaditel'ke Uradu Bratislavského samosprávneho kraja zabezpečit' prípravu, spracovanie
a podpis Zmluvy v zmysle textu uznesenia v časti A'

Termín: 30.06'2023



Termín: 30.06.2023

D ô v o d o v á s p r áv a

Dňa 14.02.2023 bolo Bratislavskému samosprávnemu kraju doručené oznámenie
Západoslovenskej distribučnej, a.s. o vykonaní zápisu zákonného vecného bremena pod
č. 2-161ĺ2023 na pozemkoch nachádzajúcich sa

c) v katastrálnom Území Dedinka prĺ Dunaji, zapísaných na LV č. 636, pozemky registra
Ail

,,u
parc.č. 175122, parc.č. 175127, parc.č' 181ĺ2,3 a parc'č. 18211-5

d) vkatastrálnom území Nová Ves pri Dunaji, zapísané na LV č. 1763 t. j. pozemok
registra ,,E" s parc.č. 649

Vecné bremeno bolo na pozemkoch zapísané v súvisĺosti s výstavbou elektroenergetického
zariadenia spoločnosti Západoslovenská distribučná, a's.s ktoré bude tvorit' súčast'
Distribučnej sústavy:

- podzemné káblové NN vedenie
- podzemné káblová VN vedenie.

Rozsah vecného bremena je vyznačený v geometrĺckom pláne č' 4o8t2o21 zo dňa 17.1o.2O23
pod číslom G1-1955l2022 a v geometrĺckom pláne na zameranie vecného bremena č. 4o8-
212021zo dňa 16.11.2022, úradne overenom dňa 1'12.2022 pod číslom G1-2Oggt2O22.

Vecné bremeno bolo zapísané v súlade $ 11 ods. 10 zákona č)' 251t2o12Z. z' o energetike
a o zmene a doplnení niektoých zákonov v znení neskorších predpisov (d'alej len: ,,zákon
o energetike").

Západoslovenská distribučná, a.s. je džite|'om povolenia č' 2oo7F 0258 na podnikanie
v elektroenergetike v rozsahu distribÚcia elektriny vydaného rozhodnutím Uradu pre reguláciu
siet'ových odvetví a zabezpečuje prevádzkovanie svojej regionálnej distribučnej sústavy na
vymedzenom Území, ktoré tvoria Územia Bratislavského, Trnavského, Nitrianskeho
a Trenčianskeho kra1a'

Podl'a $ 11 ods' 1 písm. f) a g) zákonao energetike mÔŽe drŽitel'povolenia alebo ním poverená
osoba v nevyhnutnom rozsahu a Vo verejnom záujme zriad'ovat'na cudzích pozemkoch mimo
zastavaného územia obce elektrické vedenie a elektroenergetické zariadenie prenosovej
sÚstavy a distribučnej sústavy, plynovody a plynárenské zariadenia prepravnej siete,
distribučnej siete, zásobníka a zariadení určených na ich ochranu, zabránenie ich porúch
alebo havárií, alebo na zmiernenie dôsledkov porÚch alebo havárií na ochranu živoÍa, zdraviaa majetku osôb; a vykonávat' na cudzích nehnutel'nostiach povolenú činnost' na
elektroenergetických zariadeniach alebo na plynárenských zariadeniach potrebných na
zabezpečenie prevádzky sústavy alebo siete, ktoých výstavba bola povolená podl'a
stavebných predpisov.

Podl'a $ 11 ods. 8 zákona o energetike povinnosti zodpovedajúce oprávneniam podl'a odseku
1 sú vecnými bremenami spojenými s vlastníctvom nehnutel'nosti. Návrh na vykonanie
záznamu do katastra nehnutel'nostĺ je povinný podat' drŽitel' povolenia do 3 mesiacov od
oznámenia podl'a odseku 2 alebo odo dňa vykonania oprávnenia podl'a odseku 1 po prvýkrát;
prílohou k návrhu na vykonanie záznamu do katastra nehnute|'ností je aj geometrický plán
stanovujÚci rozsah vecného bremena.



Vlastník nehnutel'nosti má za zriadenie vecného bremena nárok na primeranú jednorazovú
náhradu; náhrada sa poskytne za výmeru, v ktorej je vlastník obmedzený pri uŽívaní
nehnutel'nosti v dôsledku uplatnenia zákonného vecného bremena drŽitel'om povolenia,

Nárok na primeranú jednorazovú náhraduza uplatnenie zákonného vecného bremena moŽno
uplatnit' u drŽitel'a povolenia do 2 rokov odo dňa, ked'sa vlastník nehnutel'nosti o uplatnení
zákonného vecného bremena drŽitel'om povolenia dozvedel, najneskÔr však do 3 rokov odo
dňa uplatnenia zákonného vecného bremena džitel'om povolenia a pri zákonných vecných
bremenách podl'a odseku 'ĺ písm. f) a g) odo dňa vykonania zápisu vecného bremena do
katastra nehnutel'ností, inak právo na primeranÚ jednorazovú náhradu za uplatnenie
zákonného vecného bremena drŽitel'om povolenia zaniká.

Ak sa drŽitel' povolenia a vlastník nehnutel'nosti na výške primeranej jednorazovej náhrady
nedohodnÚ, kaŽdý z nich mÔŽe podat' sÚdu návrh na rozhodnutie o výške primeranej
jednorazovej náhrady do jedného roka odo dňa uplatnenia si nároku u drŽitel'a povolenia.

Podl'a$96ods.6 zákonaoenergetikenároknaprimeranÚjednorazovúnáhraduzanútené
obmedzenie uŽívania nehnutel'nosti nemoŽno priznat', ak lehota na uplatnenie nároku na
prĺmeranÚ jednorazovú náhradu za nútené obmedzenie uŽĺvania nehnutel'nosti podl'a
doterajších predpisov uplynula. Lehota na uplatnenie nároku na primeranú jednorazovú
náhradu pri zákonných vecných bremenách zodpovedajÚcich oprávneniam podl'a $ 11 ods. 1

pĺsm. f) a g) začína plynÚt' odo dňa vykonania zápisu vecného bremena do katastra
nehnutel'ností len pri zákonných vecných bremenách, ktoré vznikli po nadobudnutí účinnosti
tohto zákona.

Znaleckým posudkom č' 15ĺ2023 Vypracovaným znalcom lng. Miroslavom Velkom, Devínska
cesta 1c, 841 04 Bratislava, Ev' číslo 913748, ktorý zadala Vypracovat' Západoslovenská
distribučná, a.s. bola stanovená cena hodnota vecného bremena na uvedených pozemkoch
vo výške 7800,- € (Sedemtisícosemsto Eur), čo predstavuje 8,59 €l m2'

V súlade s Čl' ĺ 7 ods. 2 platných Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom BSK sa vecné
bremeno sa zriad'uje za odplatu, najmenej v takej výške za akÚ sa v tom čas a na tom mieste
obvykle zriad'uje vecné bremeno na dohodnutý účel na rovnakej alebo porovnatel'nej
nehnutel'nosti. V prípade, Že výšku odplaty nie je moŽné určit'týmto spôsobom, stanoví sa jej
výška podl'a osobitného predpisu, na základe znaleckého posudku a vyhotovenia
geometrického plánu na zameranie vecného bremena s určením hodnoty hospodárskej ujmy
na nehnutel'nom majetku samosprávneho kraja. Všeobecná hodnota jednorazovej odplaty za
zriadenie vecného bremena pri uloŽení inŽinierskych sietí v rámci cestného pozemku je 30
EUR / m2' Zastupitel'stvo Bratislavského samosprávneho kraja môŽe v odÔvodnených
prĺpadoch určiť inú sumu odplaty za zriadenie vecného bremena.

Na základe vyššie uvedených skutočností predkladáme materiál na prerokovanie a schválenie
Zastupitel'stvu BSK.

Materiál bol prerokovaný komisiami Z BSK v dňoch 24. - 26.4'2023'

Prílohy:

1. oznámenie Západoslovenskej distribučnej, a.s
2' Výpis LV č. 1763
3. Výpis LV č' 636
4. GP č' G1-1955l2022
5. GP č. G1-2o99l2022
6. Zn. posudokč. 15ĺ2023
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ĺV 8ľatislave, dňa 09.02.2023

VEC
oznámenie vykonania zápisu vecného bremena do katastra nehnuteľností

Spoločnosť Západoslovenská distribučná, a.s. je držiteľom povolenia č'2oo7E0258 v platnom
znenĺ na podnikanie v elektroenergetike v rozsahu distribúcia elektriny vydaného rozhodnutĺm Úradu
pre reguláciu sieťových odvetví a zabezpečuje prevádzkovanie svojej regĺonálnej distribučnej sústavy
(d'alej len ,,Dlstribučná sústava") na vymedzenom území, ktoré tvoria úzeĺnia Bľatislavského,
Trnavského, Nitrianskeho a Trenčianskeho kraja.

Spoločnosť Západoslovenská distribučná, a.s. si Vám týmto dovoľuje v súlade s $ 11 ods. 10
zákona č. 251l2oL2 Z. z' o energetike a o zmene a dopĺnení niektonich zákonov v znení neskorších
predpisov (ďalej len ,,Zákon o energetlke"} oznámi{ že bol do katastra nehnuteľností dňa 07.a2.2023
vykonaný zápis vecného bremena pod číslom z-16u2o23, podľa 5 11 ods, 1 Zákona o energetike
{ďalej len ,,Vecné bremeno"}, a to na nasledovnom pozemku nachádzajúcom sa V katastrálnom
území Dedinka pri Dunaji a Nová Ves pri Dunaji, ktoný je zapĺsaný na liste vlastnĺctva č. 636 a liste
vĺastnĺctva č,7763:

r pozemok registra ,,C'' s parcelným číslom 77sl22,775/27,187/2, L8Ll3, t8zf1,78212, L82l3,
t82ĺ4,182/5

. pozemok registra ,,E" s parcelným číslom 649
(d'alej len,,Pozemok").

Vecné bremeno bolo na Pozemku zapísané v súvislosti s výstavbou nasledovného
elektroenergetického zarĺadenia spoločnosti Západoslovenská distribučná, a's', ktoré bude tvoriť
súčasť Distribučnej sústavy:

. podzemné káblové NN (1 kV)vedenie
r podzemné káblové VN (22kV) vedenĺe'

Rozsah Vecného bremena je vyznačený v geometrĺckom pláne na zameranie vecneho bremena č.
408/2o2L zo dňa 77.L0.2a22, úradne overený dŕla 07'L2'2o22 pod číslom G1-1955l2o2z
a v geometrickom pláne na zameranĺe vecného bremena č. 4a8-z/2a2L zo dňa 76'7t.2o22, úradne
overený dňa o1.12,2022 pod číslom G1-2099/2022 (d'alej len,,Geometrický plán"). S Geometrickým
plánom máte právo oboznámiť sa na prĺslušnom okresnom úrade, katastrálnom odbore.

5 pozdravom, tópĺdodovĺnĺld dhldhuinó' ĺ.ĺ.
l8I

ťulonoľa Á. 8ló 11 8ĺollĺlow

ln6' Xénia Albertová
vedúca rĺadenia vlastníckych vzťahov

lng' Lucia Petĺová
špecialista riadenia vlastníckych vzťahov

lng. Lucia Petíová, tíŕn Íiadenia vlastníckych vzťahov, T: +421 918 698 189, lucia.petĺova@zsdis.sk
stavba: s0 01 VN pĺĺpojka, So 02 Tĺaíostanica, so 04 NN rorvody lBV S|niečko
značka: 6.p v11-1 4\.L,c1J\

Západoslovenská distlibučná, a.ĺ., fulennva b, 816 4/ Bĺaĺĺshv.r, l(0: ]6jól5]8, 0l( l )012189a48, zápis v 0R 05 BA |, oĺldiel 5a, v. i'3l]gt} ..,4l.r
Bankové spojenie: ĺatĺa ĺ]anka, a ĺ., IBAN:1(19 11000000 002li 1610ó8lÓ' Bl(: TATĺIS|(BX 'mu
1jkľnĺ kĺ ĺĺrlrĺ 0ĺ]110 l.,l l ĺl{'l pĺĺĺ ĺltri l0{t lt00 h, Polrlĺitovj linkĺ 0800 lll 56/ n0n5t0p



Úľad geodéáe, kartografie a katasta Slovenskej republiky

rrÝľls z KATAsTRA NEHNUTEĽNoSTÍ

Okĺes

Obec

Katastľálne územie

Senec

Nová Dedinka

Nová Ves pri Dunaji

Dáfum vyhotovenia

Čas vyhotovenia

Údaje ptatné k

14.4.2023

I I : l8:05

13.4.2023 l8:00:00

Počet parciel: 4

Počet vlastníkov: l
Iz2

108

508 l 36

841749

Výpis je neporžitelhý na práule rikony

rrÝľls Z LISTTJ vLAsTNÍCTVA č. 1763

čĺsŤ A: }íAIETKoVÁ PoDsTATA

Parcely regisfra,p'' evidované na mape určeného operátu

Legenda

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce

Spoločná nehnutelnosť

1 Pozemok nie je spoločnou nehnutel'nosťou

čĺsŤ B: WASTNÍCI A INÉ oPRÁuvEIvÉ osoBY z PRÁvA KNEHNUTEĽNoSTI

Parcelné číslo Výmera v m' Druh pozemku Pôvodné
katastrá1ne

územie

Spoločná
nehnuteľnosť

Umiestnenie
pozemku

361 8591 ostatnáplocha I 2

Iné údaje:
Bez zápisu

u9 381 ostaháplocha I 2

Iné údaje:
Bez zápisll

650 12603 ostatnáplocha I 2

Iné údaje:
Bez zápisu

6s1 3334 ostatnáplocha I 2

Iné údaje:
Bez zápisu

Mastník



Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / ICo / Iný identifikačný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

I Bratislavský samosprávny kaj, Sabinovská 16, Bratislava, Psč 820 05, sR" lČo: looo:ooo Ut

Titul nadobudnutia

Delimitačný protokol o odovzdaní a prevzati majetku, dodatok č.2120|9 zo dňa |5.07.2019 -Z-4350l20I9 '
Protokol č.02493/202l-ov -0250259121-00 zo dŕn 27 '0l .2022 o odvovzdan í a prevzati majetku,Z-Z4l7 lL2,pvz
r30122

Iné údaje

GP č.408-21202l zo dňa01.I2'2022, číslo overenia GL-2099/2022,ZPMZ I075,Z-16I12023

Poznámky

Bez zápisu.

čĺsŤ c: Ťĺncľry

Správca

Nájomca

Iná oprávnená osoba

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno' rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo l |Co l Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Poradové
čís1o

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / ICo / Iný identiÍikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Názov
Miesto tľvalého pobytu / Sídlo
Dáfum narodeniä, ľodné číslo / IČo / Iný identifikačný údaj

K nehnutel'nosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

K nehnutel'nosti
K vlastníkovi

Obsah

ýlgsfuftporadové číslo 1 Vecné bľemeno podľa $ 22 anasl.zák. č' 79/1957 Zb. o výrobe, rozvode a spotrebe elektriny
leIektr.zákonl v spojení s $ 9ó ods. 4zák' č.25Il20I2Z.z'o energetike a o zmene a doplnení
niekt. zák. v prospech spoločnosti Západoslovenská distribučná, a's., ICo: 363615l 18, podl'a
GP č. 35735325-143-16/13 nap.č. reg. 'E" 649 týkajúce sa elektroenergetic. zariad. I x22kY
VN linka č.435 natrase Rz Podunajské Biskupice - Rz Senec, Z-6828/13

ý|65tnft poradové číslo 1 V zmysle znenia $ 1I Zákona č' 25Il20I2 Z'z' o energetike a o zmene niektoých zákonov sa k
zaťaženej nehnutel'nosti' pozemku parc.č.649,zriaďuje vecné bremeno zo zákoĺa
zodpovedajúce právu zriad'ovať na zaťaženej nehnutel'nosti elektroenergetické zariadenie a v
práve vstupu nazaťaženú nehnuteľnosť v rozsahu nevyhnutnom na výkon povolenej činnosti, v
súlade s geometrickým plánom č.408-212021, úradne overeným dŕn01.12.2022 pod G1-
209912022, z dôvodu obmedzenia vlastníckeho práva k zaťaŽenej nehnuteľnosti, vybudovaním
elektroenergetického zariadenia v prospech vlasJníka elektroenergetického zariadenia,
spoločnosť Západoslovenská distribučná a.s. (ICo: 3636 1 5 1 8), Z-16| 12023.

Výpis je nepoužitel'ny na práule ríkony
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Úľad geodézie, kaľtografie a katastra Slovenskej Í€púliky

rrÝľls z KATAsTRA NEHNUTEĽNosTÍ

Okres

Obec

Katastrálne územie

Senec

Nová Dedinka

Dedinka pri Dunaji

Dátum vyhotovenia

Čas vyhotovenia

Udaje platné k

14.4.2023

1l:15:22

13.4.2023 l8:00:00

Počet parciel: i3

108

508 I 36

841731

Výpis je nepoužitel'ný na pnárme rikony

rrÝpls Z LIsTU WAsTNÍcTVA č.636

čLsŤ A: MAIETI(oVÁ PoDsTATA

Parcely regista,,C'' evidované na katastálnej mape

Parcelné číslo Výmera v
m'

Druh pozemku Spôsob
vyuŽívani
pozemku

Druh chránenej
nehnutel'nosti

Spoločná
nehnutelhosť

Umiestnenie
pozemku

Druh
právneho
vzťahu

t7sl22 396 ostatná plocha 34 I 2

Iné údaje:
Bez zápisu

175ĺ27 3il ostatnáplocha 34 I 2

Iné údaje:
Bez zápisu

181/1 8518 7xrstavaĺnáplooha
a nádvorie

22 501 I 2

Iné údaje:
Bezzápisu

L8U2 770 7.asbvaná'plocha
anádvorie

22 501 I 2

Iné údaje:
Bez zápisu

t8t/3 t7 7a"stavanáp|ocha
a nádvoľie

22 s01 1 2

Iné údaje:
Bez zápisu

TE2II 4255 7nstavaná'plocha
a nádvorie

22 501 1 2

Iné údaje;
Bez zápisu

182t2 tG9 T.astavaníplocha
a nádvorie

22 501 1 2

Iné údaje:
Bez zápisu

I z4



18213 294 Zastavanó plocha
a nádvorie

22 501 I 2

Iné údaje:
Bezzápisu

BA4 t39 Zastavanáplooha
a nádvorie

22 501 I 2

Iné údaje:
Bez zápisu

182t5 5444 Zastavaná plocha
anádvorie

22 501 I 2

Iné údaje:
Bez zápisu

22711 3387 Zastavaná plocha
a nádvoľie

22 501 I I

Iné údaje:
Bezzápisu

227t2 138 Zastavanáplocha
anádvoĺie

22 501 1 I

Iné údaje:
Bez zápisu

283 3898 7astavaná'p|ocha
anádvmie

22 501 I I

Plomba wznageĺráL na zák7aÄe v -1930/ 2023 (Zámenná zmluva)
Iné údaje:
Bez zápisu

Legenda

Spôsob vyrŽívania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavená inžinierska stavba - cestná, miestna a účelová komunikácia, lesná cesta, poľná
cesta, chodník, nekryté parkovisko a ich súčasti

34 Pozemok' na ktorom je manipulačná a skladová plocha, objekt a stavba slúžiaca lesnému hospodárstvu

Druh chránenej nehnutelnosti

50l Chránená vodohospodárska oblasť

Spoločná nehnutelnost'

1 Pozemok nie je spoločnou nehnutel'nosťou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestnený v Zastavanom území obce

2 Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce

čĺsŤ B: lĺÁSTNÍCr A NÉ oPRÁ\nľENÉ osoBY z PRÁvA KNEHNUTEĽNosTI

Masfnft
Počet vlastníkov: l

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / ICo / Iný identifikačný údaj

Spo1uv1astnícky
podiel

I Braťslavslý samosprávnylraj, Sabinovská 16, Bratislava, Psč 820 05, s& IČo: 36063606 lĺl
Titul nadobudnutia

2 2.4



Neknihované,Il.etapa - vz 86/89
Zriaďovacia listina č. 5854/M-95
Dohoda o prechode majetku a s ním súvisiacich práv a povinností z vlastníctva štátu v správe Slovenskej správy
ciest na Bratislavský samosprávny kraj
Delimitačný protokol, Z-437 /06
Kúpna zmluva V-5580/16 zo dňa20'7.20|6
Kúpna zmluva v-4003l2017 zo dĺta 10'7 .20lr7, pvz I83lÍ7

Iné údaje

GP č.2454 /08 zo dŕn 8. 1 2.2008,Z- 4 l 5 5 l 08
oprava Úmery X-44l15
GP č'29/15 zo dňa28.7.I5, č. overenia l299l15 ,č.ZPMZ 0700, V-2ól0116,pvz254116
Rozhodnutie o vyňatí č. OU-SC-PLO-2011/I l48lStr zo dňa26.5.2017,Z-3343lL7,pvz 160117
Rozhodnutie o vyňatí č. OU-SC-PLO-20I8ll272lstr (oU-SC-PLO-20l]/160IlStr) zo dňa 13.3.20l8, R-483/18, pvz
90/1 8
GP č.30/2019 zodťn02.08.2019, číslo overenia I424/I9 ,ZPMZ 906, V-10171/2| ,pvz|7l22
GP č.247/2021 zo dňa I8'I0.202|, číslo overenia Gl-l8l4/202l,ZPMZ l023,y-970l22 ,pvz I2Il22
GP č.4081202l zo dňa 07 '12.2022, číslo overenia GI-l955/2022,ZPMZ 1084,Z-16112023

Poznámky

Bez zápisu

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dáfum narodenia, rodné číslo / ICo / Iný identifikačný údaj

K nehnutel'nosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Správca

Nájomca

Iná oprámeĺrá osoba

Poradové
číslo

Titul' priezvisko, meno, rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / ICo / Iný identifikačný údaj

K nehnutel'nosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / ICo / Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

člq,sŤ c: Ťĺncrry

K nehnutel'nosti
K vlastníkovi

Obsah

Mastníkporadové číslo 1 Vecné bremeno - povinnosť
SLO'ŕNAFT' a.s' v rozsahu
súlade s $ 10 zákona NRSR

strpieť uplatňovanie práv prevádzkoveteľa produktovodu
podľa Geometrického plánu č' 17ll08 ( KN-E parc' č'18l,182), v
č. 65612004 Z.z' o energetike, Z-4155/08'

Mastnft poradové číslo l Vecné bremeno - povinnosť strpieť uplatňovanie práv prevádzkoveteľa pľoduktovodu
SLOVNAFT' a.s. v rozsahu podľa Geometrického plánu č. 72/15 ( KN_C parc. č. 182),
I82lI,|82/2,182/3,18214,182/5 lpodľaGP č.29lI5,č.ov. |299/|5/ v súlade so zákonom č.
25lll2 Z.z. o energeÍike a o zmene a doplnení niektorych zákonov, Z-4632115,pvz282115

324



y|65tnft poradové číslo l Vecné bremeno - povinnosť vlastníkov/spoluvlastníkov pozemku p.č.227 /227/|,22712 podl'a
GP č.29l\5,č.ov.IL99/I5lstrpieťprávo spoločnosti Slovak Telekom, a.s. ako oprávneného z
vecného bremena zriaďouať a prevádzkovať verejné siete a stavať ich vedenia na dotknutých;
- s výkonom práva vecného bremena sú spojené oprávnenia vstupovať v súvislosti so
zriad'ovaním' prevádzkovaním, opravami a údľžbou Vedení na nehnutel'nosti a vykonávať
nevyhnutné úpravy pôdy ajej porastu, najmä odstraňovat'a okliesňovať stľomy a iné porasty
ohrozujúce bezpečnosť a spoľahlivosť vedenia, ak to po predchádzajúc ej ýzve neurobil
vlastník, alebo užívatel' pozemku., Z-7 6ĺ2 l | 5, pv z 29 / 17

Mastníkporadové číslo 1 GP č. 95/l6 zo dňa24.10.|6, č' overenia 2375116, č. LPMZ 0776,v-4003lI7,pvz |83/17

Mastnft poradové číslo 1 Vecné bremeno- spočívajúce v povinnosti strpieť:a) zriadenie, uloženie, uživanie, vedenie a
prevádzkovanie, výmenu,údržbu'opľavu,kontrolu,úpravu, odstránenie,
rekonštrukciu,modernizáciu vedenia inŽinierskej siéte (vodnej stavby), b) vstup, prechod a
prejazd peši, motorovými a nemotoroými dopravnými prostriedkami, strojmi a mechanizmami
za účelom zriadenia, uloŽenia' uživania, vedenia,prevádzkovania, opravy' kontroly,
úPravy,odstránenia, rekonštrukcie, modemizácie, výmeny alebo údrŽby vedenia inžinierskej
siete (vodnej stavby) v rozsahu GP č.30/20l9 zo dňa02.08.20l9, číslo overenia l424lt9 cďz
pozemky parc.č. 182/1,l8212 v prospech Vestal Living s.r.o' ,(|Co:46324089) ,Bratislava,
podl'a V- 1 0 1 7 I l202l zo dňa 10.01 .2022,pvz |7 l22

Mastníkporadové číslo l Vecné bremeno- spočívajúce v práve vstupu a prejazdu, zriadenia,uloŽenia,opráv a prevádzky
vodovodného a kanalizačného potrubia v rozsahu podl'a geometrického plánu č'Gl-18l4l20žI
zo dňa 18.10.2021 k nehnutel'nostiam pozemkom parc.č.782l2,I82l4,I8Ž/5,227lI,227/2,v
prospech WERTIKA s'r.o.'(ICo:35843080), Bratislava, podľaY-97012022 zo dťla
22.03.2022,pv2 121122

Mastníkporadové číslo 1 V zmysle znenia $ I| Zákona č.25Il20I2 Z.z. o eĺergetike a o zmene niektoých zákonov sa k
zať aženým nehnutel'nostiam, pozemkom parc.č'
175/22,175l27,l8I/2,I8I13,I82ll,18212,182/3,182/4,I82l5, zľiad'uje vecné bremeno zo zákona
zodpovedajúce právu zriad'ovať nazaťažených nehnuteľnostiach elektroenergetické zariadenie
a v práve vstupu na zaťažene nehnuteľnosti v rozsahu nevyhnutnom na výkon povolenej
činnosti, v súlade s geometrickým p|ánom č. 408/202I, úradne overeným dňa ol .tz.zoŽz poa
Gl-1955/2022, z dôvodu obmedzenia vlastníckeho práva k zaťaženým nehnutel'nostiam,
vybudovaním elektroeĺergetického zariadenia v prospech v-lastníka elektroenergetického
zariadenia, spoločnost' Západoslovenská distribučná a.s. (ICo: 3ó36 1 5 1 8), Z-161 12023.

Výpis je n€pouätel'ný na pŕávne úkony
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6€omotŕcký plón jo podklodom no próvno úl/.o,ny, kd Údoi{' dÓterojäifio stovĺj výkozu vým€í 9ú ĺfiodné s údojmi p|dtných vý5ĺsov z kotosko náhnut.ínBií

Rrai
8ratlsIovský

okôô
Sanac Navó Dedlnka

Obac

Úzqníe Dcdlnka pri Duna|
KdL

,rOE//2021
čĺgo
plónu z.s. xvil-22-t4

Mopový
liBt č

Radovon Vorčík - Rv oEo
Bozovského I7
Bratislava
84t 01

lČo: 4l335996

VŕotoVitcl

GEoMETRlcKÝ PLÁN
no vyznočanlc próva utaženla tnž. slalc na
porc, rôg. E-KN é. 12Et/2o2, ,29r/2, 179/5,
,79/7, 179/8 a no Pc,lc. reg. C-Kll é,
ts2,/72, 

'7l/l, 
Í72, t75//22, .... , 226,/803

lyhÔtovĺl Altoíizočné ovéŕil
lng. Andrea Krízsanová

Úrodne ovcril
Mono:

,7. r 0.2022
Ďňo;

lng. Hlloš Balko
Mano: 0ňo:

t7.to.2022 lng. Hiloš 0cko
Meno: Dňo:

7
Nové hronico boli v prírÓde o2nočénó

korldorom inž. siele
zóŽŕloŕt1 Podrobného maronia {môrdčrký ndčľt) č.

Ío81
s{'ŕódĺĺc€ bodov oznočéných ď3lomĺ o o*ótfió íňéročsld
údoi! 3ú uloilené vô vlcob@nrj dokumcntócli

ľ{óLlltos(omĺ o pŕg6noôlou zodpowdó ľ6dpl9om

Pačĺotko o

215/1
Z,z, o

SR

..:
4'

t

-1t'č q



slr' Í

St p
hu

ny

t 284
1274

t 241

740

740

36

636

960
1226

1227
636

636

12W202
,29/2

t79Ä
1 79/7

t79/8

?5?/72

18?,/2

tEt/3

t9E9
l5Í6

77

495A
4857

9EtO
770

ornl p.

osĹpl.

orn P.
oĺn p.

ého

t28202
t29/2

152/72

17s27
t79/5
ĺ7w
179/7
1 79/E
1Et/2

181/3

(126fro2
(12912

r5a72

t qEs

t5t
77

om P.
ost.pl.

Ôst.pl.

34

Doterojšl)
detto)
detto

te

1

2
J

'ĺ3

174

17

t 7tll 49 4669 orná P'

'ĺ 72 428 ost pt.

175/22 396

,75/27 31 1 ost pL

4

34

34

l7 Í'/1 689 171,r'| 49 4669 om P. detto

172 to 172 42E detto

175/22 EO 17W2 396 ost.pt. detto

'I7wĺ 2 ĺ7w7 3'1 ost pL detto

p.

6
9

10

1'
t2
t3

tl

15

g4

'J6

12
t8

4950
4t 57

9410
770

(r7en
(',7s/7

(179/a
181.r2

't81./3

p.

22

17 zost pl-

orn p.

p.
detto)
detto)

deuo)
detto

dettÔ
't7 2ost.pl.

36

Vlostník,
(in opr v. osobo)

odreso, (sídlo)

stov

kd

N

V mero

ho

Druh

ku
ČÍs}o

porcely*t
od

porcely
čÍslo

m2

k
porcele
čĺslo

Diel
čĺslo

Druh
pozemku

*2

V mero

hoKN*CKN_E

porcaly

PK

Itstu
vlostn,

LV

ERKAZ
stov

ČÍslo
pzkn.
YloŽky

PK

t'ť. 6.7r/ - 1997

16Ur 4255 t6ul 76 1E2/l 4255

22

detto



str.2

zost,pl,

636

636

636

636

940

940

940

tE2/3

182/3

182/4

18?5

226/499

226/A02

'226/EO3

r52/ 6

152/6A

1649

294

139 zost.pl.

5444 zdst.pl.

265 osLpl,

29 ost,pt.

34 ost.pl.

í6

t7
IE

'tE2/2 lE2,ŕ2

182/2
18?/3 tEaS

t82/4 ,EA4

tE2/5 182/5

226/499 22 /499

226/EO2 4 226/602

22A/803 34 22VEO5

1696

r52166

152r'6E

,649 detto

294 zost.pl. detto

detto
22

5444 zast.pl.

22
detto

265 ost.pl. detto

29 ost-pl. detto

34 osLpl. cktto

45
E

34

331

16

22

Í9

20

21

22

25

139

34

34

Spolu; 55 't899 <t 1899

V dľo 9ts c N

1972 Ôrnd p'

t55J rŕn p.

1972 omd p, Doterojšľ

't553 r.n p. detto

Vlostnĺk,
(in oprdv. osobo)

odreso, (sÍdlo)

stov

kd

DruhV mero

ho

Číslo
porcelym2

od
porcely
číslo

m2

k
porcele
čísIo

nyZme

Dicl
čÍslo

Druh
pozemku

m2

V rnero

hoKN-CKN*E

porcely

PK

ĺistU
vlogtn.

LV

MER
stov

ČĺsIo
pzkn.
vložky

PK

t.ĺ' 6.77 - 1997

ĺ281 ts2/72 77 ost.pt. 15A.72 77
34

detto



.+'el***rffiffisr

str.3

740

636

636

oJb

636

636

17t,/t 49 4669 arnd p.

T?2

t7s/t 50 4roo om p.

1 75/22 396 osa.p/.

1 75r'27 31 
'

osLpl.

1Eí,/2 770

t8l,/3 17

182/1 4255

182/2 1649

Í82/5 294

'Í82/4 139 zdst.pl.

428

171,/1 49 4669 p. detto

1?2 428 ost.pl.
37

delto

,75/l 50 4100 arn p.
I

detto

1 75/22 396 detto

175n7 3It ost.pl. detto

1E1/2 detto
22

161./3 ',7 détto

182/' 4255 zost.pl. detto

,E2/'2 1 649 dctto

636

54

34

770

636

182/3 294 zast.pt. detlo

,39 zast.pl. dettO

zost,pl.

63

22

',844

Vlostnĺk'
(in opr v. osobo)

odreso, (sídlo)

Druh
pozémku

kdm2

V mero

ho

stov

Číslo
porcely-2

od
Poŕcely
číslo

2m

k
porcele
číslo

Diel
číslo

Druh
pozemku

V mero

hoKN-CKN-E

porcely

PK

lĺstu
lostn.

LV

MER
Dotero stov

Číslo
pzkn.
vložky

PK

740

t.a. 6-77 - 1997

636 Í82fr 5444 'ĺE?/5 5444
22

detto



r
l

ľ
i

str.4

940 226/499 25 ost,pl, 226/499 osŕ.p/' detto
34

940 226/A02 29 ost.pl, 226/802 ,a ost.pl. detto

940 22 /803
226/EO3 34 ost.pl. detta

Spolu: ĺol 6402 l0t 6402

Pozeĺnok využlvan1f Pre rasttinn u robu, na ktorom sa pestujlt obťttiny, okoponiny' kĺmovÍny, technícké ptodiny, zeleníno...Pozemok, no ktorom lie postoven inainiersko stovbo _ céstn ' ĺniestno a četovd komuniklcia, 
'esnd 

cesŕo. pothd cesŕo, ..'Pozemok. no ktorom 1é moniputočn o sklodov ptocho, objekt o stavbo st Eioca tesnému hailpodérstvu
Pozemok, no ktoroťn s skoly, sYdhy, roklĺny, \rmo!e, uysoké mďze s kroYĺm olebo komenĺm a íné ptochy, ..

265

34

34

Legendo: k d s sobu Vyuzĺwnĺa ,|

22
34
37

Mostník'
(in opr v. osobo)

odreso, (sídlo)

Druh
poZemku

kdm2

V mero

ho

ČÍslo
porcely-2

od
porcely
čÍslo

2ŕn

k
porcele
čÍslo

Diel
číslo

Druh
pozemku

m2

V mero

hoKN-CKN-E

Pdľcely

PK

lĺstu
vlostn.

LV

ERKAZ
Í stov

Číslo
pzkn.
vloŽky

PK

t.{. 6.77 - t9!}7



S1ltlplatlle tlĺ-í r, zltlysle zílĺ-orta

*_I( ,!R č. 1,|5ll99: Z' z.'

o sill'ĺĺľrl vcir pĺip1it tiĺĺlc'ĺt

Grcmetrĺcký pĺón je podklodom no próvné úkony, koď údoje dotorojšiďro 8tovu výkoru výmar só zhodné s Údojmi z kotostro nehnutelnÔgu

Bralislovský
Kroj Okree

Sanac Nové Dedinka
Obec

Kot.
úzamie Novó vas pri Dundĺ 4O8-2l2O2t

Číslo
PIónu z.s. xvtt-22*11

Mapoý
list č

Rqdovon Yarčĺk - Rv GEo
9ozovského 'ĺ 7
BroÍisĺova
84ĺ oĺ
lČo: 4ĺ 335996

vyhotoyiteí

GEoMETRICKÝ PLÁN " ľ,',";:::.",:r'.:L'._;Í?.',';oľ"' "*'"
porc. reg. C-KN č. 67í/24' 674/,

Nové hronice boli v pírode ozí1rčgné
karĺdarom lnž. slele

ZéŽnom podrobného meíonio (meročslý nóčrt) č.

sÚrodnice bodov ozloč€ných číslomĺ a ostÔtĺc ífreŕočgké
Údqie sd uloŽené vo vä€oben€j dokumeĺtócii

Vyhotovil

0ňo:

1075

l ô.1 ĺ.2o22

.!
-{,

oPečuú;J.fihŤ

Autorizočne overil Úrodne ovaľil
MBno: ln$. Ĺudmila Foĺioľor'á
on"r i -12- /t-t^C

U,' LL.' /

Nd|džilogtômi o pfršnogtou'rdFovedó pĺedpisom

Dňo: Meno:
I6.'t-2022 tng. llitoš 9elko

-í ĺ.;

i

"ĺ/iL
zókono NR sR é.215/1

1/'t ./

n

t-č' 6.50 - 1997



1

Vlasĺlik
( iná opnĺvnená osobĺ )

adresa ,

detto

Dotcrajší)

detto
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Znalecz Ing. Miroslav Velko, adresa ýkonu činnosti Devínska cesta 1D, 847 04 Bratislava, evidenčné číslo 913748
, tel.: 0903401487

Zadávateľ:. Západoslovenská distribučná, a.s., Čulenova 6,816 47 Bratislava

Číslo spisu /obiednávky: písomná objednávka zo dňa 06.03'2023

2

ZNALECKY POSUDOK
číslo l 15/2o23

Vo veci: Stanovenie všeobecnej hodnoý vecného bremena - na priznanie práva uloženia inžinierskych sietí v
rozsahu vymedzeného priestoru (koridoruJ ako ochranného pásma podzemných inžĺnierskych sietí _ vonkajšieho
podzemného elektrického káblového VN vedenia (22kv) a vonkajšieho podzemného elektrického káblového
NN vedenia (1 kV) stavby ''lBV Slniečko - so 01 - VN prípojka, So 02 Trafostanica, so 04 NN rozvody'', na
pozemkoch :

-registra E-KN paľcelné číslo L29 /2, k'ú. Dedinka pľi Dunaji, ktoý pozemok je v zmysle listu vlastníctvač' !274vo
vlastníctve Viktórie Farkašovej v správe Slovens\ým pozemkoým fondom, Búdkova 36,81'704 Bratislava,
-registľaE-KNparcelnéčíslo128/202,k.ú.DedinkapriDunaji, ktoýpozemokjevzmyslelistuvlastníctvač.t284
vo vlastníctve Slovenskej republikyv správe Slovenským pozemkoqfon fondom, Búdkova 36,81704 Bratislava,
-registľa C-KN parceln é čís|a 775 /22,175 /27,I87/2, tBĹ/3, 18?/7, 182/2, I82/3,782/ 4,78z,s, k.ú.Dedinka pri
Dunaji, ktoré pozemky sú v zmysle listu v]astníctva č. 636 vo vlastníctve Bratis]avského samosprávneho kraja,
Sabinovská 16, 8?0 05 Bratislava, IČo: 36063606,
v definovanom ľozsahu podl'a geometrického plánu č.408/202I úradne oveľeného díta 07.72'2022 pod č. Gt-
1e55/2022,

-registra E-KN parcelné čislo 649, k.ú. Nová Ves pľi Dunaji, ktoý pozemok je v zmysle listu vlastnícwa č.77 63 vo
vlastníctve Bratislavského samosprávneho kľaja, Sabinovská 16,82a 05 Bratislava, IČo: 36063606,
v definovanom rozsahu podl'a geometrického plánu č.408-2 /2027 iradne overeného dňa 07.12.2022 pod č. GL-
2099/22,
vecné bremeno spočíva v povinnosti povinného ako vlastníka nehnutel'nosti strpieť na časti nehnuteľnosti v

rozsahu vyznačenom v geometľic\ých plánoch:
a) zľiadenie a uloŽenie elektroenergetichŕch zariadení,
bJ užívanie, pľevádzkovanie, údrŽbu, opravy, tlpravy, rekonštrukcie, modeľnizácie a akékol'vek iné stavebné
úpravy elektroenergetických zaľiadení s ochranným pásmom a ich odstránenie,
obsahom Vecného bremena je aj vstup, prechod a prejazd peši, motoroými a nemotoroými dopravnými
prostriedkami, strojmi a mechanizmami oprávneným za účelom ýkonu povolenej činnosti a činností uvedených
v bode aJ a bJ.

Účelom znaleckého posudku je stanovenia náhrady za zriadenie vecného bremena na základe $11 zákona č.

257/2072 Z'z' o energetike a uplatnenia si nároku na náhradu vlastníkmi nehnutel'nosti, ktoľé vecné bľemeno
bolo zapísané do katastra nehnuteľností na zák|ade zápisuZ-76'!'/2023 '

Počet stľán (z toho príloh):
Počet vyhotovení:

742 strán (z toho 87 strán pľílohJ
4 vyhotovenia



I. UVOD
t. Úloha znalca:
Stanovenie všeobecnej hodnoý vecného bremena - na pľiznanie pľáva uloženia inžinierskych sietí v rozsahu
vymedzeného priestoru fkoľidoruJ ako ochľanného pásma podzemných inžiniersl1ych sietí - vonkajšieho
podzemného elektrického káblovóho VN vedenia (22kv) a vonkajšieho podzemného elektrického káblového
NN vedenia (1 kV] stavby ''IBV Slniečko - so 01 - VN prípojka, So 02 Tľafostanica, so 04 NN ľozvody'', na
pozemkoch :

-registra E-KN parceln é číslo 729 /2, k'r]r. Dedinka pri Dunaji, ktoý pozemok je v zmysle listu vlastníctva č.I27 4 vo
v|astníctve Viktórie Farkašovej v spľáve Slovenským pozemkoým fondom, Búdkova 36,8L7O4 Bľatislava,
-registraE-KNparcelnéčís|o728/202,k.ú.DedinkapriDunaji, ktoýpozemokjevzmyslelistuvlastníctvač.7284
vo vlastníctve Slovenskej ľepubliky v správe S|ovensým pozemko4ím fondom, Búdkova 36,87L04 Bľatislava,
-registra C-KN parcelné čísla 775/22,775/27, t9L/2,78L/3, L82/1', t7z/z,182/3,182/4,182,5, k'ú.Dedinka pri
Dunaji, ktoré pozemky sú v zmysle listu vlastníctva č' 636 vo vlastníctve Bratislavského samosprávneho kraja ,

Sabinovská 76,82O 05 Bratislava, IČo: 36063606,
vdefinovanomrozsahu podľageometrickéhoplánuč.40B/202L íradne oveľeného dňa07.72.2022podč' G1-
7955/2022,

-registra E-KN parcelné číslo 649, k.ú. Nová Ves pľi Dunaji, ktoý pozemok je v zmysle listu vlastnícľva č. 1'763 vo
vlastníctve Bratislavského samospľávneho kraia, Sabinovská 76,820 05 Bratislava, IČo: 36063606,
v definovanom rozsahu podl'a geometrického plánu č'408-2 /2o27 iradne oveľeného dťla O7.72.2oZ2 pod č. Gt-
2A99/22,
vecné bremeno spočíva v povinnosti povinného ako vlastníka nehnutel'nosti stľpieť na časti nehnutel'nosti v

rozsahu vyznačenom v geometric\ých plánoch:
a) zriadenie a uloŽenie el ektľoenergetic\ých zariad,ení,
bJ uŽívanie, prevádzkovanie, údržbu, opravy, úpľavy, rekonštľukcie, modeľnizácie a akékol'vek iné stavebné
úpravy elektľoenergetických zariadení s ochranným pásmom a ĺch odstránenie,
obsahom vecného bremena je aj vstup, pľechod a pľejazd peši, motoroými a nemotoroými dopravnými
prostriedkami, strojmi a mechanizmami oprávneným za účelom ýkonu povolenej činnosti a činností uvedených
v bode aJ a bJ.

Účelom znaleckého posudku je stanovenia náhrady zazriadenie vecného bremena na základe $11 zákona č.

257 /201'2 Z'z' o energetike a uplatnenia si nároku na náhradu vlastníkmi nehnutel'nosti, ktoré vecné bľemeno
bolo zapísané do katastľa nehnute|'ností na základe zápisuZ-167/2023 .

Zadáv atel' zadefi noval nasledovné okraj ové podmienky pre vecné bľemeno :
- vecné bremeno bolo zriadené in personam na dobu neurčitu;
- vecné bremeno bolo zriadené na časť určených pozemkov v rozsahu vymedzeného pľÍestoru fkoridoru] pľe
uloženie inžinieľskej siete, pričom rozsah záťaže vecného bremena bol definovaný predloženými geometrickýmĺ
plánmi pľe stavbu ''IBV Slniečko -S0 01 - VN pľípojka, So 02 Trafostanica, So 04 NN rozvody" ,

vecné bremeno spočíva v povinnosti povinného ako vlastníka nehnutel'nosti strpieť na časti nehnutel'nosti v
rozsahu vyznačenom v geometrĺckom pláne:
a) zriadenie a uloŽenie elektľoeneľgetických zaľiadení,
b] užívanie, prevádzkovanie, údržbu, opravy, úpravy, rekonštrukcie, modernizácie a akékol'vek iné stavebné
úpravy elektroenergetických zaľiadení s ochranným pásmom a ich odstránenie,
obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod aprejazd peši, motoroými a nemotorov5ími dopravnými
prostriedkami, strojmi a mechanizmami oprávneným za účelom qíkonu povolenej činnosti a činností uvedených
v bode aJ a bl,
- oprávneným z vecného bľemena je vlastník stavby Západoslovenská distribučná,a.s', Čulenova 6, Bratislava, IČO:
363615 18.
- povinným z vecného bľemena je vlastník pozemku .

z. Útel znaleckého posudku: Účelo- znaleckého posudku je stanovenia náhrady za zriadenie vecného
bremena na základe $11 zákona č' 25L/2072 Z'z. o energetike a uplatnenia si náľoku na náhradu vlastníkmi
nehnutel'nosti, ktoré vecné bremeno bolo zapísané do katastra nehnuteľností na základe zápisu2-167/2023 .
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3. Dátum, ku ktoľému ie vypracovaný posudok (ľozhoduiúci na zistenie stavebnotechnického stavu)
79.3.2023

4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosť alebo stavba ohodnocuje: 79'3'2023
5. Podklady na vypľacovanie posudku :

5.a) Dodané zadávatel'om :

1. písomná objednávka zo dŕa 06'03'2023 ,

2. Geometric\y' plán číslo 408 /2027 - na vyznačenie práva uloženia inž. siete na parc' reg'E-KN č' 728/202,7z9 /2,
779/5,779/7,779/8 a na parc. reg. C-KN č.752/7z,777/t,172,775/22,...,226/803, vypracovala spoločnosť
Radovan Verčík - RV GEo, Bazovského L7, B47 01 Bratislava, IČo ; 4733s996, vyhotovil Ing. Miloš Beťko dňa
77 'L0'2022,ktoý autorizačne overil dňa 17 '10'2022 Ing. Miloš Beťko a ktoý bol úradne overený dňa 07.72.2022
pod číslom G7-t955/2022 - kópia,
3. Geometric}cý plán číslo 408-2/Z02! - na vyznačenie pľáva uloženĺa inž.siete na parc. reg.E-KN č' 649 a na parc.
reg. C-KN č' 677/24,674/7, vypracovala spoločnosť Radovan Verčík - RV GEo, Bazovského 77,84t 01 Bratislava,
lčo : +tgg5g96, vyhotovil Ing. Miloš Beťko dňa 76.7I.2022, ktoý autorizačne overil dňa 16'1|'2022 Ing. Miloš
Beťko akto4ýbolúradneoverenýdťta0L.72.2022podčíslom G1'-209912022_kópia,
4. Kolaudačné rozhodnutie na stavbu ''IBV Slniečko -so 01 _ VN prípojka, so 02 Trafostanica, so 04 NN rozvody''
vydala obec Nová Dedinka dňa 18'07'2022 pod číslom: Yýst't34-22-ND, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa
15.08.2022-k6pia,
5' Plán skutočného vyhotovenia stavby So -04 NN rozvody IBV Slniečko, vyhotovila Západoslovenská dĺstribučná,
a.s., dátum 6.7.2022- kôpia,
6. Plán skutočného vyhotovenia stavby so -01 VN prípojka, Rozšíľenie VN a NN distribučnej siete Nová Dedinka,
ýkresy č' 2.7 a 2.2, vyhotovila Západoslovenská distribučná, a's., dátum 6'7 '2022- Zxkópia,
7. Stavebné povolenie na stavbu "so 01 - VN prípojka, So 02 Tľafostanica, So 04 NN rozvody lBV Slniečko'' vydala
obec Nová Dedinka dŕn27'04.2020 pod číslom: Výst.10-20-ND, ktoré nadobudlo pľávoplatnosť dňa29.5.2020 -

kópia,
B. Rozhodnutie o umiestnení stavby ''Lokalita sLNIEČK0 Inžinierske siete a komunikácia l.etapa'' , ktoľé vydala
obec Nová Dedinka dia07.06.2019 pod číslom: Yýst.34-22-ND, ktoré nadobudlo právoplatnosť dŕn25.7.2019 -

kópia,

5.b) Získané znalcom :

Miestne šetrenie dŤn t9.3.2023,
Informatívny čiastočný ýpis z listu vlastníctva č.' 127 4, k'ú. Dedinka pri Dunaji vytvoľený cez katastrálny portál
dňa77'3.2023,
Infoľmatívna kópiaz mapy určeného operátu pre parcelu E-KN číslo 729 /z,k'ú. Dedinka pľi Dunaji a informatívna
kópia z katastrálnej mapy pre prislúchajúcu parcelu C-KN číslo 152/68, k.ú' Dedinka pri Dunaji, vytvorené
automatizovaným spôsobom z ISKN dňa1'7.3.2023 (2x),
Informatívny čiastočný ýpiszlistuvlastníctvač'7284,k.ú.DedinkapriDunaji vytvorenýcezkatastrálnyportál
dňa 1'7 '3.2023 ,

Informatívna kópia z mapy určeného operátu pre paľcelu E-KN číslo 1z8l202, k.ú' Dedinka pľi Dunaji a
infoľmatívna kópia z katastľálnej mapy pre prislúchajúcu parcelu C-KN číslo 15z/66, k.ú. Dedinka pri Dunaji,
vytvorené automatizovaným spôsobom z ISKN dŕ.a 1'7.3'2o23 (2x),
Informatívny ýpis z listu vlastníchla č.636, k.ú. Dedinka pľi Dunaji vytvorený cez katastľálny portál dňa
17.3.2023,
Informatívna kópla z katastľálnej mapy pre parcely C-KN číslo 175/22,775/27, 78L/2, 78I/3, 782/7, 782/2,
18z/3,I82/4,I82/5,k'ú' Dedinka pri Dunaji, vyťvorené automatizovaným spôsobom z ISKN dŕn17'3'2023 [6x),
Informatívny čiastočný ýpis z listu vlastníctva č.17 63, k.ú' Nová Ves pľi Dunaji vytvoľený cez katastľálny portál
dŕn77'3'2023,
Informatívna kópiaz mapy uľčeného operátu pre parcelu E-KN číslo 649,k'ú' Nová Ves pri Dunaji a iníoľmatívna
kópia z katastrálnej mapy pre prislúchajúcu paľcelu C-KN číslo 649, k.ú. Nová Ves pri Dunaji, vytvorené
automatizovaným spôsobom z lSKN dňa 17 '3.2023 (zx),
Informácie o ponukových cenách nehnutel'ností z internetu (www.nehnutelnosti.sk, www.ľeality.sk).
Informácie o ťrrokoých sadzbách, úrokovej mieľe ECB fwww.nbs'skJ,
Informácie o obci, o územnom pláne, dane z nehnuteľností [www. novadedinka.sk).

6. Použité pľávne predpisy a liteľatúľa:
Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č' 492/2004 Z'z. o stanovení všeobecnej hodnoty v
platnom znení.
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Zákon číslo 3B2/zo04 Z'z. o zna|coch, tlmočníkoch a pľekladateľoch a o zmene a doplnení niektoých zákonov, v
platnom znení.
Zákon č' 162/1'99s Z.z. o katastri nehnutel'ností a o zápise vlastníckych a iných práv knehnuteľnostiam
fkatastrálny zákon) v platnom znení,
Vyhláška Úradu geodézie, kaľtografie a katastra Slovenskej republiky č.467/2009 Z'z., ktorou sa vykonáva zákon
NR SR o katastri nehnutel'ností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnutel'nostiam (Katastrálny zákonJ
Zákon č. 50 / 197 6 Zb' o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v platnom znení,
Zákon č' 257 /2072 Z'z' - energetike a o zmene a cloplnení niektoých zákonov,
Zákon NR SR č'582/2004 Z.z. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunálne odpady a drobné stavebné
odpady v platnom znení.
Všeobecne záväzné nariadenia obce Nová Dedinka č'7/2074 o miestnych daniach z nehnutel'nosti, za psa, za
užívanie verejného priestranstva, za ubytovanie, za predajné automaý a za neýherné hracie prístroje, v platnom
znení.

7. Definície posudzovaných veličín a použiqých postupov:

a) Definície poimov
(v zmysle Vyhl. č. 292/2004,Z'z. Príl.č.3]

. Všeobecná hodnota tVŠH] - Všeobecná hodnota je ýsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a
stavieb, ktoľá je znalechŕrn odhadom ich najpľavdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto
mali dosiahnuť na trhu v podmienkach vol'nej silťaže, pľi poctivom predaji, ked'kupujúci aj pľedávajúci
budú konať s patričnou informovanosťou i opatľnosťou a s predpokladom,že cena nie je ovplyvnená
neprimeľanou pohnútkou spravidla vrátane dane z pridanej hodnoý.

vŠEosľcľÁ HoDNoTA VECNÉHo BREMENA
Vecné bremená obmedzujú vlastníka stavby a pozemku v prospech iného. Práva zodpovedajúce vecným
bremenám sú viazané na vlastníctvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremená prevodom
alebo prechodom stavieb a pozemkov prechádzajú na nadobúdateľa. Delia sa na vecné bremená s povinnosťou:
a) konať [napr' poskytnúť doživotné bývanie)
b) zdržať sa fnapr. nestavať plot nad určenú ýškuJ'
cJ stľpieť (napr. právo prechodu, prejazdu, právo stavby, užívacie právo a podJ
Výpočet všeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykoná takto:

o Závady viaznuce na nehnuteľnosti sa odhadnú podľa hospodárskej ujmy, ktorá vyp|ýva zo závady pre
zaťaženého (vlastníkaJ' Výpočet sa vykoná kapitalizáciou hospodáľskej ujmy (ľozdielu budúcich
zníŽených odčerpatel'ných zdrojov oproti beŽným odčerpatel'ným zdľojomJ počas časovo obmedzeného
obdobia. Prizávadách neobmedzeného trvania sa vezmezazákladýpočtu obdobie dvadsiatich rokov, pri
závadách presne obmedzeného trvania toto obdobie, najviac však 20 rokov.

b) Definície použiých postupov
Výber použitej metódy pre posúdenie a ohodnotenie všeobecnej hodnoty vecného bľemena je primárne závis|ý a
podmienený pľimárnou ciel'ovou úlohou - stanovením všeobecnej hodnoý vecnóho bremena, ktoré predstavuje
závaduviaznucu na nehnutel'nostiach {častiach pozemkovJ. Výpočet bude vykonaný kapitalizáciou hospodárskej
ujmy - rozdielu budúcich znížených odčerpateľných zdrojov oproti bežným odčerpatel'ným zdrojom'
V tomto pľípade je bežným odčerpate|'ným zdrojom všeobecná hodnota nájmu nehnutel'ností - definovanej časti
pozemkov s vedením podzemných kábloých inžinieľskych sietí VN a NN (s ochranným pásmomJ, ktoré
nehnutel'nosti su zaťažené vecným bremenom.
Pre stanovenie všeobecnej hodnoý nájmu pozemkov je ako vstupný údaj potrebná aj všeobecná hodnota
posudzovaných pozemkov [ich častí)'
Pre stanovenie všeobecnej hodnoý pozemkov (ich častí] je aplikovaná príloha číslo 3 Vyhlášky MS SR číslo
492/2004 Z'z' o stanovení všeobecnej hodnoty majetku, pričom je s ohl'adom na ciel'oý produkt posudzovania
použitá metóda polohovej diferenciácie.
Podľa prílohy č' 3 vyhlášky Ministeľswa spravodlivosti Slovenskej ľepubliky č. 492/z0o4 Z'z' o stanovení
všeobecnej hodnoý majetku sa všeobecná hodnota pozemkov stanoví metódami:

o Metóda porovnávania [Pri výpočte sa používa transakčný prístup' Na porovnanie je potrebný súbor
aspoň troch pozemkov. Porovnanie treba vykonať na mernú jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutím
na odlišnosti porovnávaných pozemkov a ohodnocovaného pozemku],
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Výnosová metóda (Len pozemky schopné dosahovať výnos. Výnosová hodnota pozemkov sa vypočíta
kapitalizácĺou budúcich odčeľpatel'ných zdrojov počas časovo neobmedzeného obdobia),
Metóda polohovej diferenciácie fPrincíp metódy je za|ožený na určení hodnoý koeficientu polohovej
diferenciácie, ktoý sa uplatní na ýchodiskovŕr hodnotu pozemkovJ.

B. osobitné požiadavky zadávatel'a:
Neboli vznesené'

II. POSUDOK
1. VŠEoBEcNÉ Úon;E

a) Výber použitei metódy:
Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky M s sR č. 492 /2004 Z.z' o stanovení
všeobecnej hodnoý majetku.
Výber použitej metódy pre posúdenie a ohodnotenie je primárne závis|ý a podmienený pľimárnou cie]'ovou
úlohou - stanovením všeobecnej hodnoý vecného bľemena, ktoré predstavrrje závadu viaznucu na
nehnuteľnostiach fčastiach pozemkov]. Výpočet bude vykonaný kapitalizáciou hospodáľskej ujmy - rozdielu
budúcich znížených odčerpatel'ných zdľojov oproti bežným odčeľpatel'ným zdrojom'
V tomto pľípade je beŽným odčerpatel'ným zdľojom všeobecná hodnota nájmu nehnutel'ností - častí pozemkov s
vedením podzemných inžinierskych sietí VN a NN (s ochranným pásmomJ, ktoré nehnutel'nosti sú zaťažené
vecným bľemenom.
Pre stanovenie všeobecnej hodnoty nájmu pozemkov je ako vstupný údaj potrebná aj všeobecná hodnota
posudzovaných pozemkov (ich častíJ.
Pre stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov fich častí] je aplikovaná príloha číslo 3 Vyhlášky MS SR číslo
492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku, pričom je s ohľadom na ciel'oý produkt posudzovania
použitá metóda polohovej diferenciácie.
Podl'a prílohy č. 3 vyhlášky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z.z. o stanovení
všeobecnej hodnoty majetku sa všeobecná hodnota pozemkov stanoví metódamĺ:
1. porovnávacia metóda;
2.výnosová metóda fpoužije sa v prípade, ak pozemok je schopný dosahovať r4ýnos);
3. metóda polohovej diferenciácie.

Stanovenie všeobecnei hodnoty poľovnávacou metódou
Najvhodnejšou metódou je porovnanie skutočných cien realizovaných v danom mieste a čase pri prevodoch
vlastníctva poľovnatel'ných pozemkov. Pri qýpočte sa používa transakčný prístup. Na porovnanie je potrebný
súbor aspoň troch pozemkov. Poľovnanie je potrebné vykonať na mernú jednotku {l m2 pozemku) s
pľihliadnutím na odIišnosti porovnávaných a ohodnocovaných pozemkov. Hlavné faktoľy porovnávania:

o ekonomické (dátum prevodu, forma prevodu, spôsob platby a pod.J,
o polohové faktory (napríklad miesto, lokalita, atraktivity, pľístup a pod'],
o fyzické fnapríklad infľaštruktúra a možnosť zástavby pľi porovnateľných pozemkoch , kvalita pôdy,

kvalita ýsadby pri ostatných pozemkoch a pod'J .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti prípadne ponuky realitných kanceláriíJ
musia byť identifikovatel'né. Pľĺ poľovnaní sa musia vylúčiť všetky vplyvy mimoriadnych okolností trhu [napr'
pľíbuzens\ŕ vzťah medzi predávajúcim a kupujúcim, stav tiesne predávajúceho alebo kupujúceho a pod.] . Pri
ýpočte sa môže použiť aj matematická štatistika. Na toto porovnanie je potrebný tak vel'ký súbor, aby boli splnené
známe a platné testy matematickej štatistiky.

Nebo]a zistená ponuka porovnateľných pozemkov v ponuke realitných kancelárií v databáze na realitných
poľtáloch, pozemky pre infraštruktúru sa v rea|itách nenachádzajú, nie sú bežným obchodovatel'ným pozemkom
na trhu nehnutel'ností. V ponúkanej cene realitných spoločností je zahľnutá provízia realitného makléra všeobecne
neznámej vyšky. V ponukách pľevažne chýbajú údaje o možných pľístupoch, inžinierskych sĺeťach k
nehnuteľnosti, možnosti intenzity využitia sú z informácií územného plánu často nespľávne interpretované'
Zistené ponuky sa stávajú pľe poľovnávanie nevhodné, nemajú preukázatel'né spoločné atribúty potrebné pre

a
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porovnanie. Analýza ponúk realitných kancelárií je pre znalca len orientačným ukazovatel'om o stave trhu
nehnutel'ností v danej oblasti, pre daný typ nehnuteľnosti nemám k dispozícii pľeukázatel'né a hodnoverné
podklady pre porovnávanie (kúpnopredajné zmluvy, zrealizované predaje vel'kostne porovnatel'ných pozemkov s
uľčeným účelom využitia a pod'), súčasne na inteľnetovom portáli www.crz.gov'sk, www.zmluvy.gov.sk,
www.vlada'gov.sk nebola zistená ani jedňa uzatvorená kúpna zmluva na predaj pozemkov v danej lokalite a čase,
ideo pozemkyvdanommieste predstavujúce prevažnedopravnýkoridor,cestalIl/1065-prevaŽneterénpopri
ceste , čiastočne prechádza priečne touto cestou č. III/1065 a priečne cestou č.III/1062, z tohto dôvodu
ohodnotenie porovnávacou metódou vykonať nie je vhodné a preukazné.

Stanovenie všeobecnei hodnoty výnosovou metódou
Výnosová hodnota pozemkov sa vypočíta kapitalizáciou budúcich odčerpatel'ných zdrojov podl'a časovo
neobmedzeného obdobia' odčerpatel'ným zdrojom sa rozumie disponibilný výnos dosiahnutel'ný pri riadnom
hospodárení formou prenájmu pozemku. Stanoví sa ako rozdiel hľubého qýnosu a nákladov.
Znalec nemá informácie o prenajatí ohodnocovaných pozemkov, súčasne nebola zistená ani jedňa ponuka nájmu
pozemkov daného využitia v danom čase a mieste, je možné konštatovať, že nie je reálne dosahovanie
dlhodobého ýnosu z prenájmu. Nakol'ko nie sú podklady pre ýpočet všeobecnej hodnoty metódou ýnosovou,
nie je možné túto metódu použiť.
Výnosová hodnota pozemkov sa vypočíta kapitalizáciou budúcich odčerpatel'ných zdrojov počas časovo
neobmedzeného obdobia podl'a vzťahu

VSH oz
roz: 

O
t€]

- odčerpatel'ný zdroj, ktorým sa rozumie disponibilný r4ŕnos dosiahnutel'ný pri riadnom hospodáľení
formou prenájmu pozemku. Pri pol'nohospodáľskych a lesných pozemkoch je možné v odôvodnených
prípadoch použiť disponibilný ýnos z pol'nohospodárskej alebo lesnej výroby. Stanoví sa ako rozdiel
hrubého ýnosu a nákladov [€/rok],
- úroková miera, ktoľá sa do ýpočtu dosadzuje v desatinnom ware |o/o/LOOI. Úľoková miera zohl'adňuje aj
zaťaženie daňou z príjmu.

Stanovenie všeobecnei hodnoý metódou polohovei difeľenciácie
V zmysle Vyhlášky Ministerstva spľavodlivosti Slovenskej republiky č'2L3/2oÍ7 Z'z',ktorou sa mení vyhláška MS
sR č. 492 /2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoý majetku v zneni neskorších predpisov , pľíloha č'3, časť E,
bod E.3.1.1 sa :

Všeobecná hodnota pozemkov V zastavanom území obcí, nepol'nohospodárske a nelesné pozemky mimo
zastavaného územia obci pozemky v zriadených záhradkoqých osadách , pozemky mimo zastavaného územia obcí
určené na stavbu, pozemky v pozemkoých obvodoch jednoduchých pozemkových úpľav na usporiadanie
vlastníckych a užívacích pomerov k pozemkom, ktoré sa nachádzajír pod osídleniami marginalĺzovaných skupín
obyvatel'stva a v hospodárskych dvoroch, sa vypočíta podľa základného vzťahu:
ýmeľa pozemku x jednotková všeobecná hodnota pozemku, ktorá je daná súčinom koeficientu polohovej
diíerenciácie (koeficient polohovej diferenciácie sa vypočíta ako súčin koeficientu všeobecnej sĺtuácie, koeficientu
intenzity využitia' koeficientu dopravných vzťahov, koeíicientu funkčného vyuŽitia územia, koeficientu technickej
infraštruktúry pozemku, koeficientu povyšujúcich a koeficĺentu redukujúcich faktorov, ktoré vplývajú na
všeobecnú hodnotu pozemku v danom mieste a čase) a jednotkovej ýchodiskovej hodnoý pozemku podl'a
klasifĺkácie obce -názov alebo údaj podl'a počtu obyvatel'ov.

Metóda polohovej diíerenciácie pľe pozemky vychádza zo zák|,adného vzťahu:
VŠHpoz=M*(VHul *kpn] 

t€],

kde M - počet merných jednotiek fvýmera pozemkuJ,
VHu1 - qýchodisková hodnota na 1 m2 pozemku
kpo - koefĺcient polohovej diferenciácie
kpo = ks.kv.kn.kr.kr.kz.kn [-)
kde: ks - koeficient všeobecnej situácie, kv - koeficient intenzĺty využitia, ko - koeficient dopravných

vzťahov, ke - koeficient funkčného využitia' kr - koeficient technĺckej infraštľuktúry pozemku, kz - koeficient
povyšujúcich faktoľov, kn - koeficient redukujúcich faktorov'

VšEoBECNÁ HoDNoTA VECNÉHo BREMENA
Všeobecnú hodnotu vecného bremena za pozemky vykoná znalec podl'a prílohy č' 3, časť F.2 , k vyhláške č.

492/20042.2.,

k
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Výpočet všeobecnej hodnoý vecného bremena sa vykoná takto:
a] Práva spojené s nehnuteľnosťou sa odhadnú tak, Že sa zistí ýhoda, ktorťr tieto práva prinášajú opľávnenému
fv|astníkoviJ v období jedného roka, a hodnota tejto výhody sa qmásobí pľi právach časovo neobmedzených
dvadsiatimi, pri právach časovo obmedzených počtom rokov, počas ktoých má právo ešte trvať, najviac však
dvadsiatimi.

b) Závady viaznuce na nehnutel'nosti sa odhadnú podl'a hospodárskej ujmy, ktorá vyplyva zo závady pre
zaťaŽeného (vlastníkaJ' Výpočet sa vykoná kapitalizáciou hospodárskej ujmy (rozdielu budúcich znížených
odčerpatel'ných zdrojov oproti bežným odčerpatel'ným zdľojom] počas časovo obmedzeného obdobia' Pri
závadách neobmedzeného trvania sa vezme zazák|ad ýpočtu obdobie dvadsiatich rokov, pri závad,ách presne
obmedzeného trvania toto obdobie, najviac však 20 rokov.

Všeobecná hodnota vecného bremena sa vypočíta podl'a základného vzťahu:

t OZt

t=l (1+ ŕ)

Kde:
oZt -tľvalo odčerpatel'ný zdroj [€/ľokJ, ktoý sa vypočíta ako ľozdiel budúcich znížených odčerpatel'ných zdrojov
oproti bežným odčerpateľným zdrojom (napr. hodnota zýšenĺa alebo zníženia ľočnej nájomnej sadzby
vyplýlrajúca z vecného bremena a pod.],
n-časové obdobie tľvania vecného bremena pri neobmedzenom trvaní platí n = 20 ľokov frokJ,
k -úroková miera, ktorá sa do qýpočtu dosadzuje v desatinnom 6ĺare {o/o/700)

výpoČEľ VŠEoBECNE| HoDNoTY NÁIMU ZA PoZEMoK
Všeobecnú hodnotu nájmu za pozemky vykoná znalec podl'a prílohy č. 3, časť G] ,k vyhláške č.492/2004Z.z.,
Všeobecnú hodnotu ročného nájmuza pozemok možno stanoviť porovnávaním alebo ýpočtom podl'a vzťahu

VŠHľp= M*VšHľp,rrĺl{ 
íl +k)" *ŕ

tfr7Í--,-]*kľ [€/ľok|

Kde;
VŠH ĺĺp,vl - všeobecná hodnota pozemku na mernú jednotku |€/m2/rol<],
k - úroková miera, ktorá sa do ýpočtu dosadzuje v desatinnom fiare |o/o/l00f,
kľ - koeficient zohl'adňujúci daňové zaťaženie daňou z príjmu, ktoý sa rovná (100+NJ/100, kde N vyjadľujú
náklady spojené s dosiahnutím hrubého ýnosu (daň z príjmu v percentáchJ,
M - ýmera pozemku v m2,
n - obdobie predpokladanej návratnosti investície, spravidla 15-40 rokov.

Úroková miera k [-]
sobmedzením : un/100 š k š u z-w/loo

kde: k je úroková miera ,

ua - je základná úľoková miera banky (Európskej centľálnej banky) [%]
u s-ľv- je základná úroková miera banky teľmínovaných vkladov za obdobie 1 roka [%].

Pľi ohodnocovaní závad, sa používa vzmysle metodického usmernenia Ústavu súdneho inžinierstva vŽiline
rozpätie obmedzené dole úrokovou sadzbou Európskej centľálnej banky a hore úrokoými sadzbami z
termínovaných vkladov v peňažných ústavoch'
Pre stanovenie všeobecnej hodnoý nájmu nehnutel'ností je vo ýpočtoch uvažovaná úroková miera , ktorá
zohl'adňuje kritériá deíinované vyhláškou Ms SR č. z54/2070 Z'z' fktorou bola novelizovaná vyhláška MS SR č.

492/2004 Z.z.) a síce, že aplikovaná úroková mieľa je stanovená s primeranou obozretnosťou a objektivizáciou
v intervale dole ohraničenom základnou úrokovou sadzbou ECB (od z2'3'2023 = 3,50%J a hore úrokovou mierou

n

VSHvs
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na vkladoch poskytovaných komerčnými bankami fhttps://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/financne-
institucie/banky/statisticke-a-analyticke-prehlady/urokova-statistika/bankova-urokova-statistika-vkladyJ:
-vklady s dohodnutou splatnosťou nad 1 rok do 2 rokov, nefinančné spoločnosti , posledná evidovaná úroková
miera vo ýške2,83o/o (07/2023),
V tomto kontexte je v predloženom ohodnotení aplikovaná úroková mĺeľa vo ýške 3,50 o/o, čo je na strane
bezpečnosti v spojení s iníoľmovanosťou.

Zaťaženie daňou z e uvažované hodnotou a stanovenou k udzovanému termínu ohodnoteniail tltttl

Rok /roky zákon č. sadzba danezpríimu

PO
poznámka k dani
PO FO poznámka k dani Fo

2027-
2022

ses/2002
Z.z.

Lío/o

pľe príjmy (výnosyJ

neprevyšujúce
sumu 49 790
eur

lSo/o

pre príjmy (qýnosyJ

Neprevyšujúce sumu 49 79o
eur

21o/o

pľe príjmy fvýnosy)
prevyšujúce sumu
49 790 eur

19o/o

pre pľíjmy fv'ýnosyJprevyšuj úce sumu

49 790 eur a ak je daňoý základ nižší ako

37 981,94 ew

2So/o

ak je daňoý základvyšší ako 37 981,94 eur

z tej časti základu dane, ktorá presiahne

túto sumu

Lesenda: Po = právnické osobv : Fo = fuzické osobv

Základné poimy:
(V zmysle Zákona č., 251 / 2o12 Z.z.)
$ 11 Práva a povinnostÍ držÍteľa povolenia

(1) Držitel' povolenia alebo ním poverenó osoba môže v nevyhnutnom rozsahu a vo verejnom zóujme

a) vstupovať na cudzie pozeml<y a do cudzích objektov a zariadení v rozsahu a spôsobom nevyhnutným na výkon
povoIenej činnosti,

p43 ochranné pásma

(1)Na ochranu zariaĺIení sústavy sa zriaďujú ochranné pósma. ochranné pósmo je priestor v bezprostrednej bIízkosti
zariadenÍa súsťavy, ktoý je určený na zabezpečeníe spol'ahlivej a plynulej prevódzky a na zabezpečenie ochrany
života a zdravĺa osôb a majetku'

(7) )chranné pósmo vonkajšíeho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvíslými rovinami po oboch
stranách krajných káblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo nq toto vedenie od krajného kábla' Táto
vzdialenosť je:
a) 7 m pri napiití do 170 kV vrátane vedenia riadiacej regulačnej a zabezpečovacej techniky,
b) 3 m pri naptití nad L10 kV'
(8) V ochrannom pásme vonkajšieho podzemného elektrického vedenia a nad ýmto
vedením je okrem prípadov podľa odseku 74 zakázané
a) zriad'ovať stavby, konštrukcie, skládky, vysádzať tľvalé porasý a používať osobitne ťažké mechanizmy,
b) vykonávať bez predchádzajúceho súhlasu prevódzkovatel'a elektrického vedenia zemné práce a iné činnosti, ktoré
by mohli ohroziť elektrické vedenie, spoľahlivosť a bezpečnosť prevádzl<y, prípadne sťažiť prístup k elektrickému
vedeniu.
(11) V blízkosti ochranného pásma elektricl<ych zariadení uvedených v odsekoch 2,4, 7 až 9 je osoba, ktorá zriad'uje
stavby alebo vykonáva činnosť, ktorou sa môže priblížiť k elektrickým zariadeniam, povinná vopred oznámiť takúto
činnosť prevádzkovatel'ovÍ prenosovej sústavy, prevádzkovatel'ovi distrÍbučnej sústavy a vlastníkovi prÍameho
vedenia a dodržiavať nimi určené podmienky'
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(1Z) Každý prevádzkovatel', ktorého elektrické zariadenie je v blízkosti ochranného pósma a je napojené na
jednosmerný prúd s možnosťou vznÍku bludných prúdov spôsobujúcich poškodenÍe podzemného elektrického vedenÍa,
je povinný prijať opatrenia na ochranu ýchto vedení a informovať o tom prevádzkovateľa podzemného elektrÍckého
vedenia.
(13) Na ochranu zariadení na výrobu elektriny výrobcu elektriny platia ochranné pásma uvedené v odseku 9 písm. a),
ak osobitné predpisy neustanovujú inak'
(14) ZrÍad'ovať stavby v ochrannom pósme elektroenergetického zariadenia možno iba po predchádzajúcom súhlase
prevódzkovaťeľa sústavy. Súhlas prevódzkovatel'a sústavy na zriadenie stavby v ochrannom pásme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre územné konanie a stavebné konanie'
(15) Stavby' konštrukcie, skládl<y, ýsadbu trvalých porastov, próce a čÍnnosti vykonané v ochrannom pásme je
povinný odstrániť na vlastné náklady ten, kto ich bez súhlasu uykonal alebo dal vykonať.

(v zmysle Vyhl. č. 492/2oo4,Z.z. o stanovení všeobecnei hodnoty v platnom znení. Príl.č.3 )
Všeobecná hodnota ľŠH] - Všeobecná hodnota je ýsledná objektivizovaná hodnota nehnutel'ností a stavieb,
ktorá je znaleckým odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnuť
na trhu v podmienkach vol'nej súťaže, pri poctivom pľedaji, ked'kupujúci aj predávajúci budú konať s patľičnou
informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou, obvykle
vrátane dane z pridanej hodnoý.

Zákon č.. sol1976Zb.Zákon o územnom plánovaní a stavebnom porĺadku (stavebný zákon)
s3e

[ĺ.; v územnom rozhodnutí vymedzí stavebný úrad územie na navľhovaný účel a určí podmienky, ktoými sa
zabezpečia záujmy spoločnosti v území, najmä súlad s ciel'mi a zámeľmi územného plánovania, vecná a časová
koordinácia jednotliých stavieb a iných opatľení v území a predovšetkým starostlivosť o životné prostredie
včítane architektonic\ých a urbanisticých hodnôt v územi a rozhodne o námietkach účastníkov konania' V
rozhodnutí o umiestnení stavby si v odôvodnených prípadoch stavebný úrad môže vyhradiť predloženie
podľobnejších podkladov, projektovej dokumentácie a]ebo jej časti; podľa nich môže dodatočne určiť ďalšie
podmienky, ktoré sa musia zahrnúť do stavebného povolenia.

(2J Ak sa územné rozhodnutie o umiestnení stavby alebo ívemné rozhodnutie o využití územia ýka územia, vo
vzťahu ku ktorému sa uskutočnilo posudzovanie vplyvov alebo zisťovacie konanie podl'a osobitného
predpisu,te"J musí obsahovať informácie o rozhodnutí vydanom v zisťovacom konaní a záverečnom stanovisku,
ak boli vydané.

S39a

[1)Rozhodnutím o umiestnení stavby sa uľčuje stavebný pozemok, umiestňuie sa stavba na ňom, určujú sa

Podmienky na umiestnenie stavby, určujú sa požiadavky na obsah pľojektovej dokumentácie a čas platnosti rozhodnutia.

Umiestnenie stavby sa vyznačí v grafickej prílohe územného rozhodnutia.

S 43a
[1]Stavby sa podl'a stavebnotechnického vyhotovenia a účelu čIenia na pozemné stavby a inžinierske stavby'
(3) Inžinierske stavby sú:

a) dial'nice, cesty, miestne a účelové komunikácie,nábrežia, chodníky a nekryté paľkoviská,
b] železničné, lanové a iné dráhy,
c] vzletové dľáhy, pristávacie dráhy a rolovacie dráhy letísk,
d] mosý nadjazdy, tunely, nadchody a podchody,
eJ prístavy, plavebné kanály a komory, úpravy tokov, priehrady a ochranné hrádze, závlahové a melioračné
sústavy, rybníky'
f] diaľkové ropovody a plynovody, miestne rozvody plynu,
g) dial'kové a miestne rozvody vody alebo pary, úpravne vody, miestne kanalizácie a čistiarne odpadoých vôd,
hJ dial'kové a miestne elektronické komunikačné siete a vedenia, telekomunikačné stožiaľe, transformačné
stanice,
i) diaľkové a miestne rozvody elektriny, stožiare, transformačné stanice, televízne káblové rozvody,
j) banské stavby a ťažobné zariadenia,
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kJ stavby energetických zariadení, plynárne a spal'ovne odpadu,
lJ stavby na spracovanie a ukladanie jadrového materiálu a ľádioaktívneho odpadu,
mJ stavby chemických zariadení, rafinérie a koksovne,
nJ stavby ťažkého priemyslu, napríklad vysoké pece, valcovne a zlievarne,
o) nekryté športové ihriská, automobilové, motocyklové a bicyklové dráhy, golfové ihriská, lyžiarske tľate a vleky,
pJ zábavné a oddychové parky, zoologické a botanické záhrady,
r) reklamné stavby,
s) ostatné inžinierske stavby, napríklad skládky odpadu'
s66
(1) V stavebnom povolení určí stavebný :úrad'závázné podmienky uskutočnenia a užívania stavby a rozhodne o
námietkach účastníkov konania' Stavebný úrad zabezpečí určenými podmienkami najmä ochranu záujmov
spoločnosti pri ýstavbe a pľi užívaní stavby, komplexnosť stavby, dodržanie všeobecných technic\ých
požiadaviek na ýstavbu, prípadne iných predpisov a technic\ých noriem a dodrŽanie požiadaviek určených
dotknuými oľgánmi, predovšetkým vylúčenie alebo obmedzenie negatívnych účinkov stavby a jej uŽívania na
životné prostredie'

(v zmysle Vyhlášky Ministeľstva životného pľostredia Slovenskej ľepubliky č. 453/zooo Z.z. z lt,
decembra 200o,ktoľou sa vykonávaiú niektoľé ustanovenia stavebného zákona)
s4
obsah územného ľozhodnutĺa (k 6 39 zákonaJ
(1J Územné rozhodnutie obsahtrje okrem všeobecných náležĺtostíĽ)
aJmeno, priezvisko (názov) a adresu fsícllo] navrhovatel'a a ostatných írčastníkov konania,
b]dľuh, účel a stručný opis predmetu úzernného rozhodnutia,
cJdruhy a parcelné čísla pozemkov podl'a katastra nehnutel'ností, na ktoých sa predmet územného ľozhodnutia
umiestňuje; ak ide o prípady uvedené v $ 36 ods. 4 zákona, postačí opis územia,
d]podmienky podl'a druhu územného ľozhodnutia ustanovené v $ 39 aŽ 39d zákona,
e)ďalšie podmienky, ktoqými sazabezpečí ochrana verejných záujmov a pľávom chľánených záujmov účastníkov
konania,
f)ľozhodnutie o námietkach účastníkov konania,
g)dobu platnosti rozhodnutia.
[2)K územnému rozhodnutiu pripojí stavebný úrad overený situačnýýkres so zakreslením predmetu územného
rozhodnutia na podklade katastrálnej mapy alebo mapový podklad vypracovaný podl'a $ 3 ods. 3 písm. aJ.

S 10 obsah stavebného povolenia (k s 66 zákonaJ
(1)Stavebné povolenie obsahuje okrem všeobecných náležitostíl0]
a]meno, pľiezvisko (názov) a adľesu fsícllo] stavebníka a ostatných účastníkov konania,
b]drrrh a účel povol'ovanej stavby alebo jej zmeny'
c]parcelné čísla stavebných pozemkov podl'a katastr'a nehnutel'nosti na ktorých sa stavba povol'trje,
d]podmienky na uskutočnenie stavby aIebo aj na užívanĺe stavby,
eJďalšie podmĺenky, ktoými sa zabezpeČí ochrana verejných záujmov a právom chránené záujmy ťrčastníkov
konania,
|umiestnenie stavby na pozemku, ak bolo územné konanie spojené so stavebným kolraním alebo sa ítzenrné
rozhodnutie nevyžacluje'
g]ak ide o stavbu usktrtočňovanú zhotovitel'om, meno, priezvisko (názov) a adrestt fsídlo] zhotovĺtel'a stavby alebo
oznámenie, že bude určený vo ýbeľovom konaní; ak ĺde o stavbu uskutočňovanú svojpomocou, meno a adľesu
stavebného dozoru alebo kvalifikovanej osoby, ktorá bude zabezpečovať odborné vedenie uskutočňovania stavby,
h)určenĺe lehoty na dokončenĺe stavby,
i)rozhodnutie o nánlietkach účastníkov konania,
j]upozornenie stavebníka na povinnosť oznámiť stavebnému Ĺrradtr začatie stavby'

[2] K stavebnému povolenĺu pripojí stavebný úrad overenú projektovťr dokumentáciu stavby alebo jej zmeny.

( v zmysle Zákona č. 162/t995 Z. z. Zákon Náľodnej rady Slovenskej republiky o katastľi nehnutel'ností a o
zápise vlastníckych a iných práv k nehnutel'nostiam (katastrálny zákon) vplatnom znení)

ý 70 Hodnovernosť a zúvtiznosť údajov katastra
p) Úda1e katastra uvedené v S 7 sú hodnoverné, ak sa nepreukáže opak.
p) Úda1e katastra, a to údaje o próvach k nehnuteľnostiam, parcelné číslo, geometrické určenie nehnutel'nosti, druh
pozemku, geometrické určenie a výmera katastráIneho územia, názov katastrálneho územia, výmera pol'nohospodárskej
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iednotl<y alebo lesnej hospodórskej jednotl<y, alebo organizačnej jednotlry, údaje o zókladných a podrobných polohových
bodoých poliach, údaje o bodoých poliach, ako aj štandardizované geograftcké ruizvy sú hodnoverné a závtizné, ak sa
nepreukáže opak' Závtizným údajom katastra nie je druh pozemku evidovaného ako parcela registra ,,E"'

Pozemok regĺstra E parcelné číslo 728/202'k.ú' Dedinka pri Dunaji- je ornou pôdou mimo zastavaného územia
obce, prislúchajúcim pozemkom registra C je parcela číslo 152l66 - orná pôda, ktorý pozemok nie je, v čase
miestneho šetrenia , využívaný na pol'nohospodárske účely.
Pľedmetom ohodnotenia je časť pozemku v rozsahu koridoľu pre uloŽenie podzemného káblového elektrického
vedenia-líniovástavba, definovanéhogeometrickým plánomč.408/2027- ideodefinovanývymedzenýpriestor
(koridor] pre uloženie káblového vedenia, na ktorú stavbu bolo vydané stavebné povolenie stavby ''IBV Slniečko
-so 01 - VN prípojka, so 02 Trafostanica, So 04 NN rozvody", kolaudačné rozhodnutie, ktoré vydala obec Nová
Dedinka día L8.07 '2022 pod číslom: Yýst.734-22-ND, ktoré nadobudlo právoplatnos ť dŕn t5.08.2022 .

lde v zmysle zákona 50/7976. o územnom plánovaní a stavebnom poriadktr [stavebný zákon] $ 43h ods. 1 - o
stavebný pozemok - časť územia určenó územným rozhodnutím na Zastavanie, na ktorom je vybudovaná v
zmysle $43a inžinierska stavba bod i) dial'kové a miestne ľozvody elektľiny...'
V súlade s usmerneniami Ministersťva spravodlivosti SR : '..' na stanoveníe všeobecnej hodnoý zákonného vecného
bremena na pozemkoch evidovaných v katastri nehnutel'ností umiestnených mimo zastavaného územia obce' ktoré
sú rozhodnutím príslušného orgúnu štótnej spróvy považované za stavebný pozemok, hoci je evidovaný v kaťastri
nehnutel'ností ako-trvalý trávnaý porast, orná pôda sú príslušní znalci z odboru Stavebníctvo. odvetvie odhad
hodno?l nehnuteľností'

b) Vlastnícke a evidenčnó údaie:
b1)podl'a listu vlastníctva č'1274 čiastkorr'ý opis vo vzťahu k ohodnocovaným nehnutel'nostiam
Okres: 108 Senec
obec: 508136 Nová Dedinka
Katastrálne územie :847731Dedinka pri Dunaji

čĺsŤ R: MAJETKovÁ PoDSTATA
Paľcely registra ,,E'' evĺdované na mape uľčeného opeľátu
Parcelné číslo Výmera v m2 Druh pozemku Pôvodné katastrálne územie Spoločná nehnutel'nosť Umiestnenie
pozemku
729/2 IsL6 ostatná plocha 7 z
Iné údaje:
Bezzápisu

Legenda
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce
Spoločná nehnutel'nosť
1 Pozemok nie je spoločnou nehnutel'nosťou

čĺsŤ s: vtAsTNÍCI A INÉ oPR{vNENÉ osoBY z PR{VA K NEHNUTEĽNosTI
Vlastník
Počet v]astníkov: 1
Poradové číslo Titul, priezvĺsko, meno, ľodné meno / Názov Miesto trvalého pobytu / Sídlo Dátum narodenĺa, rodné číslo 1 lČo 1 lni,
identifikačný Ĺrdaj Spoluvlastnícky podiel

1. Farkašová Viktóľia ľ. Támová, Dátum narodenia: - I/t
Titul nadobudnutia
PK 41
ROEP PVZ - 82/2072
Iné údaje
Rozhodnutie c.oU-SC-PL0 -2027/72706 právopIatné z o dňa23'L0'2021, ozmene druhu pozemku, R- 1900/21, pvz
85o/27GP c'408/2021zo dňa 07'12'2022, číslo overenia G1-7955/2022,ZPMZ708+,z-t67/2023
Poznámky
Bez zápisu.
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Správca
Početsprávcov:1
2. Slovens\ý pozemkoĺ1ý fond Bratislava, Búdková 36, Bratislava 11, PsC 8L7 47, sR' IČo:17335345
Titul nadobudnutia
Bez zápisu.
lné údaje
K vlastníkovi por. č. 1 je pod por. č. 2 správa na všetky parcely tohoto listu vlastníctva
Poznámky
Bezzápisu.

Nájomca
Neevidovaní

Iná oprávnená osoba
Neevidovaní

ČĺsŤ c: ŤRRcuy
Vlastník poľadové číslo 1 Vecné bremeno - povinnosť strpieť uplatňovanie pľáv prevádzkovatel'a produktovodu
SLOVNAFT, a.s. v ľozsahu podla Geometrického plánu c. 72/15 ( KN-E paľc. c' L29/2), v súlade so zákonom č.

257/72Z.z. o energetike a o zmene a doplnení niektoných zákonov,Z4632/75,pvz282/L5
Vlastník poradové číslo 1 V zmysle znenia $ 11 Zákona č.2s1/zo1zZ,z. o energetike a o zmene niektoľých
zákonov sa k zaťaženei nehnuteľnosti, pozemku parc.č. !29/z, zriaďuie vecné bľemeno zo zákona
zodpovedaiúce právu zriaďovať na zaťaženei nehnuteľnosti elektroenergetické zaľiadenie a v pľáve
vstupu na zaťaženíl nehnutel'nosť v ľozsahu nevyhnutnom na v;ikon povolenei činnosti, v súIade s
geometrickým plánom č. 4o8/2o21, úľadne oveľeným dňa o7.12.2022 pod G119s5l2oz2, z dôvodu
obmedzenia vlastnÍckeho pľáva k zaťaženei nehnutel'nosti, vybudovaním elektľoeneľgetického
zariadenia v prospech vlastníka elektľoenergetĺckého zariadenia, spoločnosť Západoslovenská
distribučná a.s. (IČo: 36361518), z-16u2oz3.

b2)podl'a listu vlastníctva č'1284 čiastkov,ý opis vo vzťahu k ohodnocovaným nehnutel'nostiam
Okres: 108 Senec
obec: 508136 Nová Dedinka
KatastľáIne územie :84L73I Dedinka pľi Dunaji

ČRsŤ R: MAJETKovÁ PoDSTATA
Paľcely registra,,E" evidované na mape určeného operátu
Parcelné číslo Výmera v m2 Druh pozemku Pôvodné katastrálne územie Spoločná nehnutel'nosť Umiestnenie
pozemku
728/202 7989 ornápôda 7 z
lné údaje:
Bezzápisu
Legenda
Umiestnenie pozemkn
2 Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce
Spoločná nehnutel'nosť
1 Pozemok nie je spoločnou nehnutel'nosťou

čRsŤ ľ: vLAsTNÍcI A INÉ oPRÁvNENÉ osoBY z PRÁvA K NEHNUTEĽNosTI
Vlastník
Počet vlastníkov: 1
Poradové číslo TÍtul, pľiezvisko, meno, ľodné meno / Názov Miesto trvalého pobytu / Sídlo Dátum naľodenia, rodné číslo / |Čo / |ný
identifikačný údaj Spoluvlastnícky podie|

1 Slovenská republika, I/I
Titul nadobudnutia
PK 195
ROEP PVZ - 82/201.2PK244
neknihovaná
PK 235
PK247, konfiškované podl'a $5 nar. čís. t0+/45 Sb. n. SNRPK 309
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Delimitačný protokol o odovzdaní a prevzatí správy nehnutel'ností c' OU-BA-MPO_2019/050635, sPF
č'07495 / Z}L9-UVDP-UO 0 o 76 / 19'0 0 zo dňa 3'6'20 t9, Z- 4309 / 19, 3 77 / 1'9
Iné údaje
GP c'408 /2o21 zo dĺla 07.12'2022, číslo overenia G7-7955 /2022,ZPML 1084,Z-t61/2023
Poznámky
Bez zápisu.
Správca
Počet správcov: 1

2' Slovens{ý pozemkod íond Bratislava, Búdková 36, Bratislava 11, PsČ 8I7 47, sR, IČo:17335345
Titul nadobudnutia
Bezzápisu'
Iné údaje
K vlastníkovi por' c' 1 je pod poľ. č. 2 správa na všetky paľcely tohoto listu vlastnícWa
Poznámky
Bez zápisu.

Nájomca
Neevidovaní

Iná oprármená osoba
Neevidovaní

česŤ cl ŤĺRcHy
Vlastník poľadové číslo 1 V zmysle znenia s 11 Zákona č,z51/2012Z.z. o energetike a o zmene niektoľých
zákonov sa k zaťaženei nehnuteľnosti, pozemku parc.č. 128/202, zľiaďuie vecné bľemeno zo zákona
zodpovedaiúce pľávu zľiaďovať na zaťaženei nehnutelhosti elektľoeneľgetické zaľiadenie a v pľáve
vstupu na zaťaženu nehnuteľnosť v ľozsahu nevyhnutnom na qýkon povolenei činnosti, v súlade s
geometľic\im plánom č. 4o8/2oz1, úľadne overen]ŕm dÍn o7.12.2o22 pod G!Lg5s/zoz2, z dôvodu
obmedzenia vlastníckeho pľáva k zaťaženei nehnutel'nosti, vybudovaním elektľoeneľgetického
zaľiadenia v prospech vlastníka eIektľoenergetického zariadenia, spoločnosť Západoslovenská
distľibučná a.s. (IČo: 3 63 6 15 1 8), Z-161 / 2023,

ostatné ťarchy sú podľobne uvedené na liste vlastníctva č.7284, ktoý je súčasťou prílohovej časti znaleckého
posudku.

b3]podl'a listu vlastníctva č.636 čiastkov'ý opis vo vzťahu k ohodnocovaným nehnuteľnostiam
Okres: 108 Senec
obec: 508136 Nová Dedinka
Katastrálne územie :847737 Dedinka pri Dunaji

ČĺsŤ.q: MAlETKovÁ PoDSTATA
Parcely registra ,,C'' evidované na katastrálnej mape
Parcelné číslo Výmera v m2 Druh pozemku Spôsob využívania pozemku Druh chránenej nehnutel'nosti Spoločná nehnutel'nosť Umiestnenie
pozenrku Druh právneho vzťahu
775/22 396 ostatná plocha 34 7 2
Iné údaje:
Bezzápisu
775/27 3'l,L Ostatná plocha 34 1 2
Iné údaje:
Bezzápisu
78l/2 770 Zastavaná plocha anádvorie 22 501 ']' 2
Iné údaje:
Bez zápisu
I8L/3 17 Zastavanáplocha a nádvorie 22 501 7 2
Iné údaje:
Bez zápisu
782/7 4255 Zastavanáplochaanádvorie 22 501 7 2
Iné údaje:
Bez zápisu
782/2 7649 Zastavanáplocha a nádvorie 22 501 7 z
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Iné údaje:
Bezzápisu
782/3 294 Zastavaná plocha a nádvorie 22 501 I 2
Iné údaje:
Bez zápisu
782/4 139 Zastavaná plocha a nádvorie 22 501 7 2
Iné údaje:
Bezzápisu
782/5 5444 Zastavanáplocha a nádvorĺe 22 501 7 z
ĺné údaje:
Bez zápisu
Legenda
Spôsob vyuŽívania pozemku
22Pozemok, na ktorom je postavená inžinierska stavba - cestná, miestna a účelová komunikácia,lesná cesta, pol'ná
cesta, chodní[ nekryté parkovisko a ich súčasti
34 Pozemoh na ktorom je manipulačná a skladová plocha, objekt a stavba slúžiaca lesnému hospodárswu
Druh chránenej nehnutel'nosti
501 Chránená vodohospodáľska oblasť
Spoločná nehnutel'nosť
1 Pozemok nie je spoločnou nehnutel'nosťou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce
2 Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce

člsŤ s: vLAsTNÍcI A tNÉ oPR{VNENÉ osoBY z Pnl{vA K NEHNUTEĽNoSTI
Vlastník
Počet vlastníkov: 1
Poľadové číslo Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Názov Miesto trvalého pobytu / Sídlo Dátum narodenia, rodné číslo / lČo / lný
identifikačný údaj Spoluvlastníc}<y podiel
1. Bľatislavský samosprávny kraj, Sabinovská 16, Bľatislava, PSč 820 05, sR, IČo: 3606360 6 1'l1'
Titul nadobudnutia
Neknihované, II'etapa - vz86/89
Zriad'ovacia listina č. 5854/M_95
Dohoda o prechode majetku a s ním súvisiacich práv a povinností z vlastníctva štátu v správe Slovenskej správy
ciest na Bratislavsý samosprávny kraj
Delimitačný protokol, 2-437 /06
Kúpna zmluva V-5580/16 zo dítaz0.7.2016
Kúpna zmluva Y - 4o03 / 2077 zo dňa 7o.7'z0 77, pvz 783 / 77
Iné údaje
GP č.245 4 / 08 zo dťla 8'72'2008, Z-4Is5 / 08
Oprava ýmery x-44/15GP c.29/75 zo dňa z8.7 '75, c. overenia t299 /l.s , c'ZPMZ 0700,v-2610/76,pvz254/76
Rozhodnutie o vyňatí č. oU-sC-PLo -2077 /L748 / Str zo dňa 26.5.2077 , Z-33+3 /77 , pvz 160 /77
Rozhodnutie o vyňatí č. oU-sC-PLo-2078/1272lStr [oU-SC-PL)-20I7 /7601/Stľ) zo dňa 13.3.2018, R-483/18,
pvz 90/18 GP č'3o/20'L9 zo dňa 02.08.2079, číslo overenia 1424/79 , ZPMZ 906, v-10177/27 ,pvz 77 /22 GP
c.247 /2021zo dňa 78.10'2021, číslo overenia G7-1874/2027,ZPMZ1023,v-970/22 ,pvz72I/22
GP č'408/202t zo dňa 07.12.2022, číslo overenia G7-195s/2I22,ZPMZ 1084,Z-16I/2023
Poznámky
Bez zápisu.

Spľávca
Neevidovaní

Nájomca
Neevidovaní

Iná oprávnená osoba
Neevidovaní

česŤ c: ŤeRcHy
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Vlastník poľadové číslo 1 V zmysle znenia $ 11 Zákona c.25!/2o12Z.z. o energetike a o zmene niektoých
zákonov sa k zaťaženým nehnuteľnostiam, pozemkom parc.č.17S/22, 175/27, 1a1-/2, 1at/3, 1az/Ĺ,
182/2' 182/3, !8.2/4, Laz/s, zriad'uie vecné bľemeno zo zákona zodpovedaiúce právu zľiad'ovať na
zaťažených nehnutel'nostiach elektroeneľgetické zaľiadenie a v pľáve vstupu nazaťažené nehnuteľnosti
v rozsahu nevyhnutnom na qýkon povolenei činnosti, v súlade s geometľickým plánom č.408/2021,
úradne oveľeným dfia o7.12.2o22 pod G1-19ss/2o22, z dôvodu obmedzenia vlastníckeho pľáva k
zaťaženým nehnutel'nostiam, vybudovaním elektroeneľgetického zaľiadenia v pľospech vlastníka
elektľoeneľgetického zariadenia, spoločnosť Západoslovenská distribučná a.s. (IČo: 36361slĺE), z-
161/2023.

ostatné ťarchy sú podrobne uvedené na liste vlastníctva č.636, ktoý je súčasťou prílohovej časti znaleckého
posudku.

b4Jpodl'a listu vlastníctva č.1763 čiastkor4ŕ opis vo vzťahu k ohodnocovaným nehnutel'nostiam
Okres: 108 Senec
obec : 508136 Nová Dedinka
Katastrálne územie :841749 Nová Ves pri Dunaji

ČRsŤ e: MAJETKovÁ PoDSTATA
Paľcely registra ,,E'' evidované na mape určeného operátu
Parcelné číslo Výmeľa v m2 Druh pozemku Pôvodné katastrálne územie Spoločná nehnutel'nosť Umiestnenie
pozemku
649 381 ostatná plocha 7 2
Iné údaje:
Bezzápisu
Legenda
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce
Spoločná nehnutel'nosť
1 Pozemok nie je spoločnou nehnutel'nosťou

čRsŤ B: vLltsTNÍcI A INÉ oPR{vNENÉ osoBY z PRÁvÁ K NEHNUTEĽNosTI
Vlastník
Počet vlastníkov: 1
Poradové číslo Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Názov Miesto trvalého pobytu / Síd]o Dáfum narodenia, rodné číslo / lČo / lný
identífikačný údai Spoluvlastnícky podiel
1. Bratislavský samospľávny kraj, Sabinovská 16, Bratislava, Psč 820 05, sR, IČo: 3606360 6 7/1
Titul nadobudnutia
Delimitačnýprotokol o odovzdanía prevzatí majetku, dodatok č'2/20L9 zo dňa Is'07.2019 -Z-43s0/201'9.
Pľotokol č. 02493/2021-ov-o250259/21-00 zo dňa 27.0t.zo22 o odovzdaní a pľevzatí majetku, 2-2477/z2,
pvzL3l/22
ĺné údaje
GP č.408-2/202tzo dŕla0!.L2'2022,číslo overenia G1-2099/2022,ZPMZ7075,2-76I/2023
Poznámky
Bezzápisu.

Správca
Neevidovaní

Nájomca
Neevidovaní

Iná oprávnená osoba
Neevidovaní

člsŤ c: ŤĺRcHy
Vlastníkpoľadové číslo 1Vzmysle znenĺa s 11 Zákona č.2s1/2012Z.z.o energetike a o zmene niektorých
zákonov sa k zaťaženei nehnutel'nosti, pozemku paľc.č. 649, zriaďuie vecné bľemeno zo zákona
zodpovedaiúce pľávu zľiaďovať na zaťaženej nehnuteľnosti elektľoeneľgetické zariadenie a v pľáve
vstupu na zaťaženit nehnutel'nosť v ľozsahu nevyhnutnom na qýkon povolenei činnosti, v súlade s
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geometľichým plánom c.4o8-z/2o21, úľadne oveľeným dň.a o1.12,2o22 pod G1-2o99/2022, z d'ôvodu
obmedzenia vlastníckeho pľáva k zaťaženei nehnutel'nosti, vybudovaním elektroenergetického
zariadenia v pľospech vlastníka elektroenergetického zariadenia, spoločnosť Západoslovenská
distľibučná a.s. (lČol 3 63 6 1 5 18), Z- 16! / 2023.
ostatné ťarchy sú podrobne uvedené na liste vlastníctva č' 7763, ktoný je súčasťou prí|ohovej časti znaleckého
posudku.

c.) Údaie o obhliadke a zameľaní pľedmetu posúdenia:
Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením vykonaná dňa L9'3'2023 bez účasti zástupcu zadávatel'a '
Zameranie nie je premetom posudku, rozsah vecného bremena bol definovaný v podklado chzad,ávatel'ač.5.a.2,3,
- geometric\ých plánoch, presná poloha vedenia a jeho ochranného pásma nebola v teréne geodetickyvyznačená'
Fotodokumentácia vykonan á dňa t9.3'2023.

d.) Technická dokumentácia :

Znalcovi nebola predložená riplná projektová dokumentácia a stavebná dokumentácia stavby na porovnanie so
skutkoým stavom, okrem podkladov:
5.a'5. PIán skutočného vyhotovenia stavby so -04 NN rozvody IBV Slnĺečko, vyhotovila Západoslovenská
distribučná, a.s', dátum 6'7.2022,
5.a.6. Plán skutočného vyhotovenia stavby so -01 VN prípojka, Rozšírenie VN a NN distribučnej siete Nová
Dedinka, ýkresy č.2't a 2'2,vyhotovila Západoslovenská distribučná, a.s., dátum 6'7 '2022- 2x ,
predmetné káblové vedenia VN a NN sú v čase vypracovania posudku vybudované, káble sú uložené, zasypané,
nie sú prístupné.

BoIo predložené ;
-Rozhodnutie o umiestnení stavby ''Lokalita sLNIEČKo Inžinierske siete a komunikácia I.etapa'', ktoré vydala obec
Nová Dedinka dŤn07'06.2019 pod číslom: výst34-22-ND, ktoré nadobudlo právoplatnosť dŕn25J'2079 ,
-Stavebné povolenie na stavbu "so 01 - VN prípojka, so 02 Trafostanica, so 04 NN rozvody IBV Slniečko'' vydala
obec Nová Dedinka dňa 27 '04'2020 pod číslom: Výst.10-20-ND, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 29'5.2020,
-kolaudačné rozhodnutie na stavbu ''IBV Slniečko -so 01 - VN prípojka, so 02 Trafostanica, so 04 NN rozvody"
vydala obec Nová Dedinka dňa t8'o7'2022 pod číslom: YýstI34-22-ND, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa
15.08.2022.

e.) údaie katastľa nehnutel'ností:
Znalcovi neboli predložené tituly nadobudnutia na preskúmanie stavu.
Vymedzený priestoľ (koľidor) pre uloženie inžinierskych sietí bol zameraný geometrickými plánmi:

. Geometrickým plánom číslo 408/2027 - na vyznačenie pľáva uloženia inž'siete na parc. reg.E-KN č.
728/2oz, L29/2,779/5,779/7, L79/8 a na parc. ľeg. C_KN č' 152/72,777/7,772,77s/22,''',226/803,
vypracovala spoločnosť Radovan Verčík - RV GEo, Bazovského L7,847 01 Bratislava, IČo : 4L335996,
vyhotovil Ing. Miloš Beťko dňa 77'10.2022, ktoý autorizačne overil dňa 17't0'202Z lng. Miloš Beťko a
ktoý bol úradne overený dťla 07.72'2022 pod číslom G1-1955/2022 fpodklad zad,ávatel'a 5.a,2]. Tento
geometric\ý plán je v čase vypracovania zna]eckého posudku zavedený do evidencie katastra
nehnutel'ností'

Geometrickým plánom čís|o 408-2 /2027 - na vyznačenie pľáva uloženia inŽ.siete na parc. reg.E-KN č' 649
a na parc' reg. C-KN č.67L/24,674/1,vypracovala spoločnosť Radovan Verčík - RV GEo, Bazovského 17,
84l 01' Bratislava, IČo : +tsess96, vyhotovil Ing. Miloš Beťko dňa 76'77'zo22,ktorý autorizačne overil
dňa 76.17'2022 Ing. MiIoš Beťko a ktoý bol úradne overený dňa 01"'72'2022 pod číslom G1-
2099/Z\z2(podklad zadávatel'a 5'a,3). Tento geometrický plán je v čase vypracovania znaleckého
posudku zavedený do evidencie katastľa nehnutel'ností'

V geometrických plánoch je v zmysle poskytnuých informácií vyznačený vymedzený priestor (koridorJ pre
uloženie inžinĺerskych sietí podzemných VN a NN vedení, vybudovaných ako súčasť stavby ''IBV Slniečko -
so 01 - VN prípojka, So 02 Trafostanica, So 04 NN rozvody" aj na častiach pozemkov :

-registľa E-KN paľceln é čis|o 729 /2, 728 /202, k.ú. Dedinka pri Dunaji,
-registra C-KN parceln é čísla 175/22,1'75/27,787/2,781,/3, tBZ/t,182/2,782/3,182/4,1'8z/5, k.ú' Dedinka pri
Dunaji, v definovanom ľozsahu podl'a geometrického plánu č'408/2021' fuadne overeného ďŕn 07 't2'2O22 pod
č. Gt-t955/2022,

a
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-registra E-KN parcelné čís|o 649, k'ú. Nová Ves pri Dunaji, v definovanom rozsahu podl'a geometrického plánu
č'408-2 /202L úradne overeného dňa 07.72.2022 pod č' G1-2099 /22 ,

Vecné bľemeno bolo zapísané do katastra nehnutel'ností na základe zápisu2-!6I/2oz3.

f) Vymenovanie iednotliých pozemkov a stavĺeb , ktoľé sú predmetom ohodnotenia:
-Vecné bremeno na priznanie práva uloženia inžinierskych sietí - v rozsahu vymedzeného priestoru (koridoru]
ako ochranného pásma podzemných inžinieľskych sietí - vonkajšieho podzemného elektrického káblového VN
vedenia (22 kv) a vonkajšieho podzemného elektľického káblového NN vedenia [1 kVJ stavby ''IBV Slniečko -
so 01 - VN prípojka, So 02 Trafostanica, So 04 NN rozvody", napozemkoch :

-registra E-KN parceln é čís|o 729 /2,1'28/202, k.ú.Dedinka prĺ Dunaii,
-registľa C-KN parcelné čís|a775/22,775/27 'Lgr/2,787/3,782/7,L82/2't82/3,182/4,782/5, k.ú. Dedinka pľi
Dunaji, v definovanom rozsahu podl'a geometrického plánu č.408/202I ilradne overeného día 07.1'2.2022 pod
č. G7-I955/2022 

'-registra E-KN paľce|né číslo 649, k.ú. Nová Ves pri Dunaji, v definovanom rozsahu podl'a geometrického plánu
č.408-2 / 2021 úradne overeného dň.a 01.12.2022 pod č. G7-2099 / 22,

vecné bľemeno spočíva v povinnosti povinného ako vlastníka nehnutel'nosti strpieť na časti nehnutel'nosti v
rozsahu vyznačenom v geometľických plánoch:
aJ zriadenie a uloŽenie elektroenergetic\ých zariadeni,
bJ užívanie, prevádzkovanie, údržbu, opravy, úpravy, rekonštrukcie, modernizácie a akékolvek iné stavebné
úpravy elektroenergetických zariadení s ochranným pásmom a ich odstránenie,
obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod aprejazd, peši, motoroými a nemotoľoými dopravnými
prostriedkami, strojmi a mechanizmami oprávneným za účelom ýkonu povolenej činnosti a činností uvedených
vbode al a bl.
v prospech Západoslovenská distribučná, a.s' Bľatislava, Čulenova 6,816 47 Bratislava, s ochranným pásmom v
rozsahu vymedzeného prĺestoru (koridoru] pre uloženie inžinierskych sietí fvonkajšieho podzemného
elektrického vedenia VN a NN J.

Stanovený ľozsah vecného bľemena v zmysle oodkladu zadávatel'a č.2 :
. parcela ''E'' číslo 1'28/20z, k.ú. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o výmere 73 m2 , diel 1 geometrického

plánu č.408/202t,
. parcela ''E''číslo 729/2,k.ú.DedinkapriDunaji- vecnébremeno oýmere 774m2,diel 2geometrického

plánu č' +08/202L,
o parcela ''C''čís|o 77s/22,k.ú'DedinkapriDunaji- vecnébremeno oýmere 80m2,diel 6geometrického

plánu č' 408/202I,
r parcela ''C'' číslo 175/27, k.ú. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o ýmere 96 mz , diel 7+B

geometrického plánu č. 408 / z02t,
r parcela ''C''číslo I87/2,k'í'DedinkapriDunaji- vecnébremeno oýmere 78m2,diel 13geometrického

plánu č. 4o8lzlzL,
o paľcela ''C'' číslo 187/3, k.ú' Dedinka pri Dunaji - vecné bľemeno o ýmere 7m2 , diel14 geometrického

plánu č' 408/2027,
. parcela ''C''číslo 182/7,k.ú'DedinkapriDunaji- vecnébremeno oýmere 76m2,diel 15geometrického

plánu č. 408/2oz1,
r parcela ''C'' číslo 782/2, k.ú' Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o ýmere 52 m2 , die'l 76+77

geometrického plánu č. 408 / 2027,
. paľcela ''C'' číslo 1'82/3,k.ú. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o ýmere 8 m2 , diel 18 geometrického

plánu č' 408/202L,
r parcela ''C''číslo t82/4,k.ít'DedinkapriDunaji- vecnébremeno oýmere 34m2,diel 19geometrického

plánu č. 408/2027,
. paľce|a ''C'' číslo 782/5, k.ú. Dedinka pľi Dunaji - vecné bľemeno o ýmere 331 m2 , diel 20

geometrického plánu č' 408/202L,

Stanovený ľozsah vecného bľemena v zmysle podkladu zadávatel'a č.3 :
. parce|a "E" číslo 649,k.tL' Nová Ves pri Dunaji _ vecné bremeno o výmere 79 m2 , diel 1 geometrického

plánu č. 408-2/2027'

g) Vymenovanie iednotlivých pozemkov a stavieb, ktoľé nie sú predmetom ohodnotenia:
Stavby na pozemkoch.
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2. STANOVENTE VSEOBECNEI HODNOTY

') 
ATJÝ'"^3 polohy nehnutel'ností:
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BISXUPICE

EE
Most pÍi TomáŠov

RÍaÍlslaVe

ohoclnocované vymedzené časti pozemkov sa nachádzajú v obci Nová Dedinkafasi 3 309 obyvatel'ov ku
37'12'2027), okres Senec,Bratislavský kraj, okresné mesto Senec je vzdialené asi 5,9km, do Bratislavy asi 25 km,
katastrálne územia Dedinka pri Dunaji a Nová Ves pri Dunaji , prevažne dopravný koridor - prevažne terén
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bezprostľedn e pozdÍž cesty lll.triedy č. 1065, čiastočne prechádza priečne touto cestou III/1065, priečne cestou
č' 7062 a ulicou Tomášovská '
Pozemky :

- parcely ľegistra E-KN čísla 729/2, L28/2o2 a ľegistra C-KN parcelné čísla 775/2z, 175/27, LBt/2, 1B7/3,
182 / 7, 782 / 2, LBz / 3,182 / 4, 182,5, k.ú.Dedinka pri Dunaji,
-ľegistra E-KN parcelné číslo 649, k.ú. Nová Ves pri Dunaji,
v definovaných častiach predstavujú vymedzený priestor fkoridorJ na uloženie inžinierskych sietí (podzemných
elektric\ých kábloých vedení VN a NNJ, ktoré vedenia boli vybudované súčasť stavby ''IBV Slniečko -So 01 - VN
prípojka, So 02 Trafostanica, so 04 NN rozvoďy"'
Bolo predloŽené:
-Rozhodnutie o umiestnení stavby ''Lokalita sLNIEČKo InŽinierske siete a komunikácia I.etapa'', ktoľé vydala obec
Nová Dedinka dťn 07'o6.2019 pod číslom: výst.34-22-ND, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa25'7 '2019 ,
-Stavebné povolenie na stavbu ''so 01 - VN prípojka, so 02 Tľafostanica, so 04 NN rozvody IBV Slniečko'' vydala
obec Nová Dedinka dňa27'04'2020 pod číslom: Výst.10-20-ND, ktoré nadobudlo právop|atnosť dňa29.5.2020,
-kolaudačné rozhodnutie na stavbu ''IBV Slniečko -so 01 - VN prípojka, so 02 Trafostanica, so 04 NN rozvody''
vydala obec Nová Dedinka dňa 78'07.2022 pod číslom: VýstL34-22-ND, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa
15.08.2022.
Ide o pozemky na území obce Nová Dedinka, v zmysle írzemného plánu sídelného úťvaru Nová Dedĺnka, ktorý bol
schválený 2B.7.1998 uznesením obeclrélro zastupitel'stva v Novej Dedinke č' 4/98, v znení zmien a doplnkov, ide
prevažne o plochy dopravnej infraštruktúry s íunkčným využitím nasledovne:
- cestné komunikácie - cesta llI/7065 ,l||/7062, ul' Tomášovská, miestne obsluŽné cesý pri novej ýstavbe
rodinných domov
v dotyku:
-plochy b;fvania,
-plochy športu a rekreácie,
-zeleň, pol'nohospodárska ýroba'

12i&12

V danej lokalite:
- dopravný koridor cesta III/1065 ,Il|/106' ul.Tomášovská, mieste obslužné cesý pri ýstavbe noqých rodinných
domov - prevaŽne pásy teľénu/zelene bezprostredne popri cestách, čiastočne priečne cestami,
v blízkosti rodinné domy, ýstavby rodinných domov, polia a iné.
V širšom okolí je vybavenosť prĺslúchajúca vel'kosti a v;íznamu obce _ predovšetkým obecný úrad, pošta , obecná
knižnica, materská škola, základná škola, základná sĺeť obchodov a služieb - napr. potraviny C0oP-Jednota' Kraj,
cukráreň, očná optika, lekáreň, odevy, stavebniny, vel'koobchod, zdravotníctvo - pediater, rehabilitácia, viaceré
ľeštaurácie a pohostinstvá. Športové možnosti - predovšetkým futbalové ihrisko, moŽnosti na oddych poskytuje
aj rieka Čierna voda. Konfliktné skupiny pri miestnej obhliadke neboli zistené'
V lokalitách možnosť napojenia na inŽinierske siete difeľencovane:

(Úplná zobreonio výk.6su č_ 21 Komd8xný uíbmistický návň
s vy4ač€ôĺm zmiď a dopĺnkwl

L6!End.

výkÍos ll. M í:2880

khďrd'.sud'e@lŕ'e

afiilÉd6ŕe

ff;ĺ,xĺffi'Xľ?;*É-*ÉF lffil
@ĺ @''@*p!Ýr4

l"'rm
I r*1"t: I

I
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- preE-KNparc.číslo72B/2o2,729/2,k.i'DedinkapriDunaji-možnosťnapojenianainŽinierskesiete (vodovod,
elektrina, splašková kanalizácia je vybudovaná avšak nie je funkčná, nakol'ko verejná kanalizácia a ČoV sú vo
ýstavbe, v čase miestneho šetrenia - žumpy, prípadne malé ČoV, zemný plyn vzdialený],cesta,
- pre C-KN parc' číslo 775/2z,175/27,tBL/2,1BI/3,1B2/7,t9z/2,782/3'782/4,782/s, k.ú.Dedinka pri Dunaji-
možnosť napojenia na inžinierske siete (verejný vodovod, elektrina, zemný plyn, verejná kanalizácia je
vybuclovaná, ale nie je funkčnáJ, cesta,
-pre E-KN parc.číslo 649,k.í. Nová Ves pri Dunaji - bezprostredne bez priamej možnosti napojenia na inžinierske
siete, v lokalite vzdušné vedenie VN.
Dopravné možnosti v obci - autobusová doprava, osobná doprava '

b) Analýza využitia nehnuteľností:
ohodnocované pozemky:
-pozemky registra E-KN p.č. 1"28/202,729/2,k'ú. Dedinka pri Dunaji v definovanom rozsahu pás v teréne, popri
miestnej obsluŽnej ceste v lokalite novej qýstavby rodinných domov,
ohodnocované časti pozemkov E-KN paľc.č. 128/zo2, tzg/2, k.ú. Dedinka pri Dunaii sú s ochľanným
pásmom podzemného elektľického vedenia NN v definovanom koridoľe.

- registra C-KN parc. číslo 775/22, I75/27, 1'8L/2, 7Bt/3, LBL/I, 182/2, 782/3,LB2/4, 182/5, k.ú.Dedinka pri
Dunaji a E-KN parc.čís|o 649, k.ú' Nová Ves pri Dunaji - v definovanom rozsahu pás teľénu bezprostredne popľi
ceste III/1065, čiastočne pľechádza priečne touto cestou lIl/1065, priečne cestou IlI/1062 a ulicou Tomášovská.
ohodnocovanéčastipozemkov C-KNparc.č,.175/22,17s/z7,t81/2,tau3,18.2/t,kúl.DedinkapľiDunaii
a E-KN paľc.číslo 649, k.Íl. Nová Ves pľi Dunaii sú s ochrann1ým pásmom podzemného elektľického
vedenia VN vdefinovanomkoridoľe.
ohodnocované časti pozemkov C-KN paľc.č. 182/2, t82/3,182/4, t82/s, k.ú.Dedinka pri Dunaii sú s
ochľann1im pásmom podzemného elektľického vedenia NN a VN v definovanom koľidoľe.

c) Analýza prípadných ľizík spoiených s využívaním nehnuteľností:
Znal.covi neboli predložené tituly nadobudnutia predmetných nehnutel'ností v zmysle listu vlastníctva č. 7274,
!284,636, k.ú. Dedinka pri Dunaji a č. 77 63,k.i. Nová Ves pri Dunaii .

2.IPOZEMKY

2.1.1 METoDA PoLoHovE| DIFERENCIÁCIE

2.L.1.l Pozemok 1 (v rozsahuGP4oa/2o21), kú.Dedinka pri Dunaii

POPIS
Pozemok 1 [geometrĺclŠý plán č.408/202u. k.ú. Dedĺnka pri Dunaji:
-parce|a registra E-KN číslo 728/202 - orná pôda celkovejýmere 1989 m2 (Lv č.. Í284), k.ú. k.ú. Dedinka pri
Dunaji,
-parcela ľegistľa E-KN číslo 7?'9/2 - ostatná plocha celkovej ýmere t576 m2 (Lv č. 1z74), k.ú' k.ú. Dedinka pri
Dunaji,
ohodnocovaná vyčlenená časť pľedstavuje plošný ľozsah ochranného pásma podzemného káblového vedenia NN
, Vymedzený priestor (koridorJ pľe uloženie podzemného vedenia boIa zameľaný geometricým plánom číslo
408 /2oz7 - na vyznačenie pľáva uloŽenia inž'siete na paľc. reg'E-KN č' 728/z02,7z9 /2,179 /5,779 /7,779 /8 a na
parc. ľeg. c-KN č. 752/72,177/7,772, L75/22,''',226/803, vypracovala spoločnosť Radovan Verčík - RV GEO,
Bazovského 'L7,84101 Bratislava, IČo : 41335996, vyhotovil Ing. Miloš Beťko dňa t7 '7o'2\22,ktoý autorizačne
overil dňa 77 'I0.z022 Ing. Mĺloš Beťko a ktoý bol úľadne overený díla 07.12'2022 pod číslom Gt-1955 /2022
fpodklad zadávate|'a 5.a'2). Tento geometľĺcký plán č. 408/2027 bol v čase vypracovania znaleckého posudku
zav e dený do evidencie katastľa nehnutel'ností.
V geometrickom pláne je v zmysle poskytnuých informácií vyznačený vymedzený priestor (koridor] pre uloženie
inžinierskych sietí (NN kábloých vedeníJ vybudovaných ako súčasť stavby ''IBV Slniečko -so 01 _ VN prípojka,
SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody".
Bolo pľedložené:
-Rozhodnutie o umiestnení stavby ''Lokalita sLNIEČKo Inžinierske siete a komunikácia I'etapa", ktoré vydala obec
Nová Declinka dňa 07'06'2019 pod číslom: Výst.34-22-ND, ktoré nadobudlo právoplatnosť dŕ.a25.7.2o19 ,
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-Stavebné povolenie na stavbu ''so 01 - VN prípojka, so 02 Trafostanica, so 04 NN rozvody IBV Slniečko'' vydala
obec Nová Dedinka dŕn 27 '04'2020 pod číslom: Výst'10-20-ND, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 29'5.2020,
-kolaudačné rozhodnutie na stavbu ''IBV Slniečko -so 01 - VN prípojka, so 02 Trafostanica, so 04 NN rozvody"
vydala obec Nová Dedinka dňa 18.07.2022 pod číslom: Výst134-22-ND, ktoľé nadobudlo právoplatnosť dňa
75.08.2022.

Pozemok registra E parcelné číslo 128/202'k.ú. Dedinka pľi Dunaji- je ornou pôdou mimo zastavaného územia
obce, prislúchajúcim pozemkom registra C je parcela čís|o 152/66 - orná pôda, ktorý pozemok nie je, v čase
miestneho šetrenia , využívaný na pol'nohospodárske účely.
Predmetom ohodnotenia je časť pozemku v rozsahu koridoru pre uloženie podzemného káblového elektrického
vedenia - líniová stavba, definovaného geometrickým plánom č' 408 /202t - ide o definovaný vymedzený priestor
(koridorJ pre uloženie káblového vedenia, na ktorú stavbu boli vydané právoplatné územné ľozhodnutie a
stavebné povolenie, kolaudačné rozhodnutie, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 75'0\'zo2z .

Ide v zmysle zákona50/1976' o územnom plánovaní astavebnom poriadku fstavebný zákon) $ 43h ods. 1 _ o
stavebný pozemok - čast'územia určenó územným rozhodnutím na zastavanie, na ktorom je vybudovanó v
zmysle ý43a inžinierska stavba bod i) dia|'kové a miestne rozvody elektriny....
V súlade s usmerneniami Ministerstva spravodlivosti SR : '''' na stanovenie všeobecnej hodnoty zákonného vecného
bremena na pozemkoch evidovaných v katastri nehnutel'ností umiestnených mimo zastavaného územia obce. ktoré
sú rozhodnutím príslušného orgánu štátnej správy považované za stavebný pozemol<, hoci je evidovaný v katastri
nehnuteľností ako-tĺvalý ťrávnaý porast, orná pôda sú príslušní znalci z odboru Stavebníctvo' odvetvie odhad
hodno\l nehnutel'ností.

ohodnocované vymedzené časti pozemkov sa nachádzajú, v obci Nová Dedinka {asi 3 309 obyvatel'ov ku
37'12'202l'), okres Senec, Bratislavský kraj, okresné mesto Senec je vzdialené asi 5,9 km, do Bratislavy asi 25 km,
katastrálne územie Dedinka pri Dunaji, pľevažne dopľavný koľidor - prevažne terén bezpľostredn e pozd1ž cesty,
čiastočne cesta, v novej lokalĺte s ýstavbou rodinných domov.

Ide o pozemky na území obce Nová Dedinka, v zmysle územného plánu sídelného ĺrťvaľrr Nová Dedinka , ktoý
bol schválený 28'7.Í99B uznesením obecného zastupitel'stva v Novej Dedinke č.4l9B , v znení zmien a doplnkov,
ide prevažne o plochy dopravnej infraštruktúry s funkčným využitím nasledovne:
- cestné komunikácie,
v doýku:
-plochy b1ývania,
-plochy športu a rekreácie.

V danej lokalite:
- cesta, ýstavba rodinných domov, b]ízkosti novostavby rodinných domov.
V širšom okolí je vybavenosť prislúchajúca vel'kosti a qfunamu obce - predovšetým obecný úrad, pošta , obecná
knižnica, mateľská škola, základná škola, základná sieť obchodov a služieb - napr. potraviny CooP-|ednota, Kraj,
cukráreň, očná optika, lekáľeň, odevy, stavebniny, vel'koobchod, zdravotníctvo - pediater, rehabilitácia, viaceré
reštauľácie a pohostinstvá. Športové možnosti - predovšet\ým futbalové ihrisko, moŽnosti na oddych poskytuje
aj rieka Čieľna voda. Konfliktné skupiny pri miestnej obhliadke neboli zistené.
V lokalite moŽnosť napojenia na inžinĺerske siete [vodovod, elektrina, splašková kana|izáciaje vybudovaná
avšak nie je funkčná, nakol'ko verejná kanalizácia a Čov sú vo ýstavbe, v čase miestneho šetrenia - žumpy,
pľípadne malé ČoV, zemný plyn vzdialenýJ, cesta'
Dopravné možnosti v obci - autobusová doprava, osobná doprava.

ohodnocované časti pozemkov:
-pozemky registra E-KN p'č. 728/z02,1'29 /2, k.ú. Dedinka pri Dunaji v definovanom rozsahu pás v teréne popri
ceste, čiastočne cesta, v lokalite novej ýstavby ľodinných domov'
ohodnocované časti pozemkov E-KN paľc.č' 128/zoz, t29/2, k.ú. Dedinka pľi Dunaii sú s ochľanným
pásmom podzemného elektľického vedenia NN v definovanom rozsahu koridoru.

Stanovený rozsah vecného bľemena v zmysle podkladu zadávatel'a č.2 l
r parcela ''E'' číslo 728/202, k.ú. Dedinka pri Dunaji - vecné bľemeno o ýmere

geometrického plánu č. 40B / 202l,
. parcela ''E'' číslo 129/2, k'ú. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o ýmere

geometrického plánu č. 408 / z02I'

13 m2 , diel 1

1.74 m2 , diel 2

Strana 21



Ponukové ceny porovnatel'ných pozemkov v čase ohodnotenia zistené neboli. v obci Nová Dedinka boli zistené
ponuky pozemkov v ponuke realitných kancelárií uvedenej na internetovej stľánke www.nehnutelnosti.sk,
www.bazos.sk, www.reality.sk, nasledovne podl'a deklarovaného využitia:
- ponuky pozemkov na ýstavbu rodinných domov - zistené ponuky od 205,00 €/m2 a265,00 €/m2,
- ponrrky pozemkov s poľnohospodárskym využitím - zistené dve ponuky 7€/m2 [14 318mr] a 12€/m2 [30 320
m2l,
extrémne ponuky vylučujem. Ide o ceny ponukové, tzv. dohadovacie'
V ponúkanej cene realitných spoločností je prevažne zahrnutá provízia realitného makléra všeobecne neznámei
ýšky. V ponukách prevažne chýbajú údaje o možných prístupoch, inŽinierskych sieťach k nehnutel'nosti, možnosti
intenziý využitia sú z informácií územného plánu často nesprávne interpretované. Zistené ponuky sa stávajú pre
poľovnávanie nevhodné, nemajú preukázatel'né spoločné atribúty potľebné pre porovnanie. Analýza ponúk
realitných kancelárií je pľe znalca len orientačným ukazovatel'om o Štave trhu nehnuteľností v danej oblasti.
V centrálnom ľegistľi zmlúv na inteľnetovom portáli www.crz.gov.sk, www.zmluvy.gov.sk, www'vlada.gov,sk
nebola zistená uzatvorená kúpna zmluva na predaj pozemkov v danej lokalite a čase.

Všeobecnú hodnotu pozemkov stanovuiem metódou polohovei difeľenciáciel
Východisková hodnota pozemku je stanovená v zmysle vyhlášky Ms sR č. 492/2004 Z'z',Prí|oha č.3, časť E.3.1.1,
v platnom znení. Iednotková ýchodisková hodnota
obec Nová Dedinka pľedstavuje Iokalitu so zqýšeným záujmom o kúpu nehnutel'ností, je možné konštatovať, že
tento zýšený záujem vyplyva z blízkosti mesta Bratislava, z uvedeného dôvodu stanowjem jednotkovú
ýchodiskovú hodnofu pozemku vo ýške 60 o/o z ýchodiskovej hodnoý mesta Bratislava (600/o z 66,39€/m2),
ktorá ýchodisková hodnota sa ďalej objekťivizuje koeficientom polohovej difeľenciácie. V objektivizačných
faktoľoch sa zohl'adňuje všeobecná situácia, možnosť intenzity využitia, dopravného napojenia, moŽností
funkčného vyuŽitia územia, technickej infraštruktúry, ktoré sa posudzuje vzhl'adom na možné priame napojenie
fcez vlastné prípadne obecné pozemky) na inžinierske siete, možnosť priameho prístupu napr. z veľejne
využívanej cesty, v závislosti od náročnosti (technickej, finančnej a pod.J s napojením, zohl'adnenie povyšujúcich
a redukujúcich faktoľov.

1. koeficĺent všeobecnej situácie /L,0-7,3/
Koeficient je stanovený pre obytné oblasti v dosahu miest nad 50 000 obyvateľov. Pľe danú situáciu stanovujem
koeficĺentvo ýške7,2'

2. koeficient intenzíty využitia /o,7- 0,9 /
Inžinierske stavby, ohodnocovaný pozemok v rozsahu ochranného pásma predstavuje dopravný koľidoľ, terén, s
elektrĺc\ým podzemným kábloqým vedením NN (1 kV], pre danú intenzitu vyrržitia stanovujem koeficient vo
ýške 0'9.

3. Koeíicient dopľavných vzťahov /o,9/
Dopravné možnosti v obce - autobusová medzimestská doprava, osobná doprava, do okresného mesta Senec asi
5,9km [asi 10 min' prĺ bežnej premávke).

4' Koeficient funkčného w!Žitia územia /7,0-L,3/
Lokalita s ýstavbou rodinných domov, pľe funkčné využitie daného inemia- stanovujem hodnotu 1,3'

5. Koeficient technickej infraštľuktúry pozemku / 7,3-7,5 /
Technická infraštľuktúra - možnosť napojenia na verejnývodovod, elektrinu, kanalizáciaje vybudovaná, bude
sprevádzkovaná po dobudovaní verejnej kanalizácie a ČoV, zatial' do žilmp, prípadne malých domoých čističieh
zemnýplynjevzdialený-pripojeniejetechnĺckyaŕĺnančnenáročné,priamyprístupzcesw, stanovujem hodnotu
r,3.

6' Koeficient povyšujúcich faktorov /7,0 /
pozemky v obci vo všeobecnosti s ýrazne zýšeným záujmom o kúpu, čo už bolo zoh]'adnené v zýšenej
qichodiskovej hodnote, stanovujem hodnotu koeficientu 1.

7. Koeíicient redukujúcich Íaktorov / I,0 /
V danom pľípade sa neuvažuje.
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Parcela Dľuh pozemku Spolu
yýmeľa Ímzl

Spoluvlastnĺcky
podiel Výmera [mz]

E-KN parc.č.128l202

E-KN parc.č. 129l2
oľná pôda

ostatná plocha I

13,00

I74,0

1/r
1/r

13,00

L74,00

Spolu qýmeľa l87,OO

Obec:
Východisková hodnota

Nová Dedinka
VHul = 60,oo0/o z 66'39 €/mz - 39,83 €/m2

označenie anázov
koeÍicientu Hodnotenie Hodnota

koeÍicientu

1,,20

do

0,90

0,90

1,30

1,30

1,00

1,00

kľ
koeficient funkčného

využitia územia
3. plochy obytných území (obytná polohaJ

kr

koeficient technickej
infraštruktúry pozemku

kz
koeficient povyšujúcich

faktorov
k*

koeficient redukuiúcich
faktorov

4. vel'mi dobrá vybavenosť fmožnosť napo|enia na viac ako tri druhy vereiných
sietí]

3. pozemky s ýrazne zýšeným záujmom o kúpu, ak to nebolo zohl'adnené v
zýšenej ýchodiskovej hodnote

0. nevyslrytuie sa

IEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

VYHODNOTENIE

2.1.1.2 Pozemok 2 (v rozsahvGP 4o8/2021), kú.Dedinka pľi Dunaii
POPIS

Pozemok 2 [geometrĺcký plán č.40Bl2021J. k.ú. Dedinka pri Dunaji:
-parcelaregistraC-KNčíslo775/2z-ostatnáplochao celkovej ýmere396m2 (LVč.636J,k'ú. DedinkapriDunaji,
-parcelaregistraC-KNčíslo 17s/27 -ostatnáplochao celkovej ýmere371mz ILVč.636],k.ú. DedinkapriDunaji,
-parcela registra C-KN číslo 781'/2 - zastavaná p|ocha a nádvorie o celkovej ýmere 770 mz (LV č' 636], k.ú.
Dedinka pri Dunaji,
-parcela ľegistra C-KN číslo 78I /3 - zastavaná plocha a nádvorie o celkovej výmere 17 mz (LY č' 636'), k.ú. Dedinka
pri Dunaji,

Názov Výpočet Hodnota

otková všeobecná hodnota pozemku

kpo = 1,20 * 0,90 * 0,90 * 1,30 * 1,30 * 1,00 * 1,00

VSHv; = VHľ,ĺJ * kľo = 39'83 €/mz * 1,6427

Koeficient polohovej diferenciácie

65,43 €/mz

1,,642

Názov Výpočet Všeobecná hodnota [€]
parcela č. E-KN paľc.č'128/202

parcela č. E-KN parc'č. I29 /2

13,00 mz * 65,43 €,/mz * I/!
174,00 m2* 65,43 €/mz* 7/l

850,59

ÍL 3B4'B2

Spolu L223s,4Ĺ
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-parcela registra C-KN číslo 782/1 - zastavaná plocha a nádvorie o celkovej ýmere 4255 m2 (LV č. 636], k.ú.
Dedinka pri Dunaji,
-parcela registra C-KN číslo 782/2 - zastavaná plocha a nádvorie o celkovej r1,ímere 1649 m2 ILV č. 636J, k.ú.
Dedinka pri Dunaji,
-parcela registra C-KN číslo 182/3 - zastavaná plocha a nádvorie o celkovej ýmere 294 m2 ILV č. 636], k.ú.
Dedinka pri Dunaji,
-parcela registra C-KN číslo 782/4 - zastavaná plocha a nádvorie o celkovej výmere t39 m2 (LV č.636), k.ú.
Dedinka pri Dunaji,
-parcela registra C-KN číslo t9z/5 - zastavaná plocha a nádvorie o celkovej ýmere 5444 m2 (LV č. 636), k.ú.
Dedinka pri Dunaji,
ohodnocovaná vyčlenená časť pľedstavuje plošný rozsah ochranného pásma podzemného káblového vedenia VN
a NN . Vymedzený priestor (koridor) pre uloženie podzemného vedenia bola zameraný geometrickým plánom
číslo 408/?027 - navyznačenie práva uloženia inž.siete na parc. ľeg'E-KN č' 128/z02,729 /z,779 /5,779 /7,779 /8
a na parc. reg. C-KN č' 752 /72,17t /t,772,775 /22'.'.,226/803, vypracovala spoločnosť Radovan Verčík - RV GEo,
Bazovského t7,84101 Bratislava, lČo : +tsss996, vyhotovil Ing. Miloš Beťko dňa 77.1}.202z,ktoý autorizačne
overil dňa 77.10.2022 Ing' Miloš Beťko a ktoÚ bol úradne oveľený dŤno7.L2.2022pod číslom G1-19ss/2022
[podklad zadávatel'a 5.a.2J' Tento geometric\ý plán č. 408/2027 bol v čase vypracovania znaleckého posudku
zav ed,ený do evidencie katastra nehnute|'ností.
V geometľickom pláne je v zmysle poskytnuých informácií vyznačený vymedzený pľiestoľ (koridoľJ pre uIoženĺe
inŽinieľskych sietí IVN a NN kábloých vedení] vybudovaných ako súčasť stavby ''IBV Slniečko -so 01 - VN
prípojka, So 02 Trafostanica, so 04 NN rozvody'''
Bolo pľedložené:
-Rozhodnutie o umiestnení stavby ''Lokalita sLNIEČKo Inžinierske siete a komunikácia I.etapa'', ktoľé vydala obec
Nová Dedinka dť. 07 .06'2019 pod čísIom: Výst.34-22-ND, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 25'7 '2019 ,

-Stavebné povolenie na stavbu ''so 01 - VN pľípojka, so 02 Trafostanica, so 04 NN rozvody IBV Slniečko'' vydala
obec Nová Dedinka dňa27.o4.2020 pod číslom: Výst.10-20-ND, ktoré nadobudlo pľávoplatnosť dňa29'5.2020,
-kolaudačné rozhodnutie na stavbu ''IBV Slniečko -so 01 - VN prípojka, so 02 Trafostanica, So 04 NN rozvody"
vydala obec Nová Dedinka dňa 18'07'2022 pod číslom: výst'L34-22-ND, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa
75.08.2022.

Zad'ávatel'posudku deklaroval skutočnú realizáciu vedenia v podklade 5'a.6. - Plány skutočného vyhotovenia
stavby so -01 VN prípojka, Rozšíľenie VN a NN distribučnej siete Nová Dedinka, ýkresy č. 2'7 a 2'2, vyhotovila
Západoslovenská distribučná, a's', dátum 6'7.2022- 2x.

ohodnocované vymedzené časti pozemkov sa nachádzají v obci Nová Dedinka (asi 3 309 obyvatel'ov ku
37.12.2027), okres Senec, Bľatislavs\ý kraj, okresné mesto Senec je vzdialené asĺ 5,9 km, do Bľatislavy asi 25 km,
katastrálne územie Dedinka pri Dunaji, prevažne dopravný koridor - prevažne terén bezprostredne pozdÍž cesty
Ill.triedy č. 1065' čiastočne prechádza priečne touto cestou lll/L065, prĺečne cestou č. I|l/7062 a ulicou
Tomášovská.

Ide o pozemky na (vemí obce Nová Dedinka, v zmysle územného plánu síclelného útvaru Nová Dedinka , ktorý
bol schválený 28.7.7998 uznesenínr obecného zastupitel'stva v Novej Dedilrke č' 4 /98 , v znení zmien a doplnkov,
ide pľevažne o plochy dopľavnej infraštruktúry s funkčným využitím nasledovne:
- cestné komunikácie,
v doýku:
-plochy bývania,
-plochy športu a rekreácie.

V danej lokalite:
- cesta, rodinné domy, qistavba ľodinných domov'
V širšom okolí je vybavenosť prislúchajírca vel'kosti a qfunamu obce - predovšetkým obecný úrad, pošta , obecná
knižnica, materská škola, základná škola, základná sieť obchodov a služieb - napr. potraviny CooP-|ednota,Kraj,
cukráľeň, očná optika, lekáreň, odevy, stavebniny, vel'koobchod, zdravotníctvo - pediater, rehabilitácia, viaceré
reštaurácie a pohostinstvá. Špoľtové možnosti - predovšet\ím futbalové ihrisko, možnosti na oddych poskytuje
aj rieka Čierna voda. Konfliktné skupiny pri miestnej obhliadke neboli zistené.
V lokalite možnosť napojenia na inžinierske siete - (verejnývodovod, elektrina, zemný plyn, verejná
kanalizácĺa je, vzmysle poskytnutej informácie na stavebnom úrade obce Nová Dedinka /Ing'Štoíková/,
vybudovaná, ale nie je funkčná, ], cesta.
Dopľavné možnosti v obci - autobusová doprava, osobná doprava.
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ohodnocované časti pozemkov:
- registra C-KN parc. čislo 775/22,I75/27,1'B7/2,781/3,782/1',1'B2/z,782/3'182/4,782/5, k.ú.Dedinka pri
Dunaji - v defĺnovanom rozsahu pás terénu bezprostredne popri ceste III/1065, čiastočne prechádza priečne
touto cestou III/1065, priečne cestou |l|/Í062 a ulicou Tomášovská.
ohodnocovanéčastipozemkov C-KNparc.č.175/22,17s/27,18t/z,tau3,182/1,k'ú.DedinkapľiDunaii
sú s ochľanným pásmom podzemného elektrického vedenia VN v definovanom koridoľe.
ohodnocované časti pozemkov C-KN paľc.č. laz/2, 182p,!az/4, 1a2/5, k.ú.Dedinka pľi Dunaii sú s
ochľann1ým pásmom podzemného elektrĺckého vedenia NN a VN v definovanom koľidore.

Stanovený rozsah vecného bľemena v zmysle podkladu zadávatel'a č.2 :
. parcela "C'' číslo L75/z2, k.ú. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o ýmere

geometrického plánu č' 408/2027,
. parcela ''C'' číslo 775/27, k.ú. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o ýmere

geometrického p|ánu č' 408/202L,
r parcela ''C'' číslo L87/2, k.ú. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o ýmere

geometrického plánu č. 4o8 / 2021,
o parcela "C'' číslo L8t/3, k.ú. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o qýmere

geometrického plánu č' 4o8/2o2L,
. parcela ''C'' číslo 182/1' k.ú. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o r4ŕmere

geometľického plánu č' 408/2021,
. parcela ''C'' číslo 782/2, k.ú. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o ýmere

geometrického plánu č' 408/2027,
. parcela ''C'' číslo 782/3, k'ú. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o '4fmere

geometrického plánu č. 408 / 2021,
. paľcela ''C'' číslo 782/4, k'ú. Dedinka pri Dunaji - vecné bľemeno o r4ímeľe

geometrického plánu č' 4o8/zo27,
. parcela ''C'' číslo 182/5, k.ú. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o r{ŕmere

geometrického plánu č' 40B/20zL,

80 m2 , diel 6

96 m2 , diel 7+8

18 m2 , diel 13

7m2 , diel Í4

76 m2 , diel 15

52 mz , diel 16+77

8 m2 , diel 18

34 m2 , diel 19

331 m2 , diel 20

Ponukové ceny porovnateľných pozemkov v čase ohodnotenia zistené neboli. v obci Nová Dedinka boli zistené
ponuky pozemkov v ponuke realitných kancelárií uvedenej na internetovej stránke www,nehnutelnosti.sk,
www.bazos'sk, www.reality'sk, nasledovne podl'a deklaľovaného využitia:
- ponuky pozemkov na ýstavbu rodinných domov - zistené ponuky od 205,00 €/m2 a265,00 €/m2,
- ponulcy pozemkov s pol'nohospodárskym využitím - zistené dve ponuky 7€/m2 (14 318m2J a tZ€/mz [30 320
m2], extrémne ponuky vylučujem' Ide o ceny ponukové, tzv. dohadovacie.
V ponúkanej cene realitných spoločností je pľevažne zahrnutá provizia rea|itného makléra všeobecne neznámej
ýšky. V ponukách prevažne chýbajú údaje o možných prístupoch, inŽínierskych sieťach k nehnutel'nosti, možnosti
intenzity využitia sú z inĺormácií územného plánu často nespľávne interpľetované. Zistené ponuky sa stávajú pľe
porovnávanie nevhodné, nemajú preukázatel'né spoločné atribúry potľebné pre porovnanie. Analýza ponúk
realitných kancelárií je pre znalca len orientačným ukazovatel'om o stave trhu nehnuteľností v danej oblasti'

Všeobecnú hodnotu pozemkov stanovuiem metódou polohovei difeľenciácie:
Východisková hodnota pozemku je stanovená v zmysle vyhlášky Ms sR č' 492/2004 Z'z.,Príloha č.3, časť E.3'1'1,
v platnom znení. Iednotková ýchodisková hodnota
obec Nová Dedinka predstavuje lokalitu so zýšeným záujmom o kúpu nehnutel'ností , je možné konštatovať, že
tento zýšený záujem vyplyva z b|ízkosti mesta Bratĺs|ava, z uvedeného dôvodu stanovujem jednotkovú
qýchodiskovú hodnotu pozemku vo ýške 60 o/o z ýchodiskovej hodnoý mesta Bratislava (600/o z 66,39€/m2),
ktorá r4fchodisková hodnota sa ďalej objektivizuje koeficientom polohovej diferenciácie. V objektivizačných
faktoľoch sa zohl'adňuje všeobecná situácia, možnosť intenzity využitia, dopravného napojenia, možností
íunkčného využitia územia, technickej infraštruktúry, ktoľé sa posudzuje vzhl'adom na možné priame napojenie
fcez vlastné prípadne obecné pozemky) na inžinieľske siete, možnosť priameho prístupu napr' z verejne
využívanej cesty, V závislosti od náľočnosti [technickej, finančnej a pod.) s napojením, zohl'adnenie povyšujúcich
a redukujúcich faktorov.

1' koeficient všeobecnej situácie /L,0-1,3/
Koeficientjestanovený pre obytnéoblastivobciach vdosahumiestnacl100000obyvatel'ov. Predanúsituáciu
stanovujem koeficient vo qýške 1'2.
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2. koeficient intenziý využitia /0,7- o,9 /
InŽinierske stavby, ohodnocovaný pozemok v ľozsahu ochranného pásma predstavuje dopravný koridor, terén, s
elektric\ím podzemným káblovým vedením VN (22 kV], NN [lkV], pre danú intenzitu využitia stanovujem
koeíicĺent vo ql'ške 0'9'

3' Koeficient dopľavných vzťahov /0,9 /
Dopravné možnosti v obce - autobusová medzimestská doprava, osobná doprava, do okresného mesta Senec asi
5,9km fasi 10 min. pri bežnej premávke).

4. Koeŕicient funkčného využitia územia /o,9-7,7/
Plochy určené pre verejné dopravné a technické vybavenie, pre funkčné využitie daného územia - stanovujem
hodnotu 1,1.

5. Koeficient technickej infraštruktúry pozemku /7,3-I,5 /
Technická infľaštruktúra - možnosť napojenia na _ verejný vodovod, elektrinu, zemný plyn, verejná kanalizácia
jevybudovaná, alet.č.niejeverejnásplaškovákanalizáciaaČoVvprevádzke,cesta, stanovujemstrednú hodnotu
r,4.

6. Koeficient por,yšujúcich faktorov /1,0 /
pozemky v obci vo všeobecnosti s ýrazne zvýšeným záujmom o kúpu, čo uŽ bolo zohl'adnené v zýšenej
ýchodiskovej hodnote, stanovujem hodnotu koeficientu 1.

7. Koeficient redukujúcich faktorov /0,2-0,99 /
Pozem$ v ochrannom pásme cesý, prevažne v chránenej voclohospodárskej oblasti, stanovujem hodnotu 0,90.

Paľcela liľľľ"" Í,",' l;:äľľ'"stníclry |výmeľa tmz1Druh pozemku

ostatná plocha

zastavaná plocha a nádvorie

zasLavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorĺe

zastavaná plocha a nádvorĺe

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

80,00

96,00

18,00

7,00

76,00

52,00

8,00

34,00

331.,00

7/1

LlI
!Í
L/I
I/I
I/T

r/r
1/r

T/Lr331,00

paľc. C-KN č. I75/22 ostatná plocha 80,00

52,00

8,00

34,00parc. C-KN č'7B2/4
parc. C-KN č.1B2/5

parc. C-KN č'L75/27
parc' C-KN č. 1'B1'/Z

C_KN č. 1B1l3

C-KN č. 1B2l1

C-RN č.1'B2/2

c-KN č. 1B2l3

,s6,00

18,00

,7,00

76,00

Spoluq.imera 70z,oo

Obec:
Východisková hodnota:

ent
tuácie

eficient intenzity využitia ,

Nová Dedinka
VHr'ĺl = 60,000/o z 66,39 € / mz - 39,83 € / mz

..:^^L^_-_:4. obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest nad 50 000 obyvaLel'ov', -^VseoDecne) prieŕyslové a pol'nohospoáárske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov 
' 'l'lu

2. - inžinierske stavby, 0,90

koeficient
vzťahov

kľ
koeficient
využitia územia

dopľavných

3. pozemky v samostatných obciach, odkial' sa možno clostať prostriedkom
hromadnei dopravy alebo osobným motorov'ým vozitllom do centra mesta do 15
min. pľi bežnej premávke, pozemý v mestách bez možnosti využĺtia mestskej
hľomadnej dopravy

ftrnkčného 4. plochy určené pľe vereiné dopravné a technické vybavenie

0,90

a nazovoznačenie
koeÍicientu Hodnotenie Hodnota

koeficientu
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technickej

povyšujúcich

vel'mi dobrá vybavenosť (možnosť napoienia na viac ako tri druhy verei ný'hl1,40
sietĹJ

ulr,oo3. pozemky s ýrazne zýšeným záujmom o kúprr , čo bolo zohľadnené
zqýšenej qýchodiskovej hodnote

11. iné faktory (napríklad druh možnej zástavby, chránené
obmedzujúce regulatívy zástavby a pod.]

kn
koeficient
faktorov

redukuiúcich ú""''"'.o'no

IEDNoTKovÁ HoDNoTA PoZEMKU

VYHODNOTENIE

z.1.Í.3 Pozemok 3 (vľozsahu GP 408_2 /2o2Ĺ),lľ.ú. Nová Ves pľi Dunaii
POPIS

Pozemok 3 (geometľichý plán č.408-2/2021). k.ú. Nová Ves pľi Dunaji:
-paľcela registra E-KN číslo 649 - ostatná plocha o celkovej qýmeľe 381 m2 (Lv č' 7763, k.ú. Nová Ves pri Dunaji,
ohodnocovaná vyčIenená časť pľedstavuje plošný ľozsah ochranného pásma podzemného káblového vedenia VN'
Vymedzený pľiestor (koridorJ pre uloženie podzemného vedenia bola zameraný geometrickým plánom číslo
408-2/202t - na vyznačenie práva uloženia inž,sĺete na parc. reg.E_KN č' 649 a na paľc. ľeg. C-KN č' 671'/24,67 4/7,
vypracovala spoločnosť Radovan Verčík - RV GEo, Bazovského 77,8+7 01 Bratislava, IČo : 41335996, vyhotovil
Ing. Miloš Beťko dňa 16.71.2022, ktoý autorizačne overil dŕla 16.17.2022 lng' Miloš Beťko a ktoý bo] úradne
overený dŕn 01".12.2022 pod číslom G1,-z099/2022 (podklad zad'ávatel'a 5.a.3]' Tento geometrický plán č. 408-
2 /2021' bol v čase vypracovania znaleckého posudku zavedený do evidencie katastra nehnutel'ností.
V geometľickom pláne je v zmysle poskytnuých informácií vyznačený vymedzený priestor [koridorJ pre uloženie
inžinierskych sietí (VN kábloých vedení) vybudovaných ako súčasť stavby ''IBV Slniečko -so 01 - VN prípojka,
SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody".
Bolo pľedložené:
-Rozhodnutie o umiestnení stavby ''Lokalita SLNIEČKo Inžinierske siete a komunikácia I'etapa'', ktoré vydala obec
Nová Dedinka dňa07'06'2019 pod číslom: Výst.34-22-ND, ktoré nadobudlo právoplatnosť dŕn25.7.2079 ,

-Stavebné povolenie na stavbu "so 01 - VN prípojka, so 02 Trafostanica, so 04 NN rozvody IBV Slniečko'' vydala
obec Nová Dedinka dŤn27.04.2020 pod číslom: Výst.10-20-ND, ktoľé nadobudlo právoplatnosť dŕn29'5'2020,
-kolaudačné rozhodnutie na stavbu ''IBV Slniečko -so 01 - VN pľípojka, s0 02 Trafostanica, So 04 NN rozvody''
vydala obec Nová Dedinka día 18'07'2022 pod číslom: Yýst'734-22-ND, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa
75.08.2022.

Názov lvypotet Hodnota

Koeíicient polohovej diferenciácie

Iednotková všeobecná hodnota pozemku
lkpo = 1,20 * 0,90 * 0,90 * 1,10 * 7,40* 1,00 * 0,90
lVŠH'; 

= VHĺ,,r; * kľo = 39,83 €/mz * 1,3472

1,,3472

53,66€/mz

Názov lvypotet Všeobecná hodnota [€|

80,00 mz * 53,66€/mz* 1'/Ič. parc. C-KN č' 17s /22 4 292,80

96,00 m2 * 53,66 €/mz * L/7č' paľc. C-KN č'Í7s/z7
18,00 mz * 53,66 €'/mz * 1/Ič. parc. C-KN č'IB1/z
7,o0mz*53,66€/mz* l/Lparcela č. parc. C-KN č.7B1'/3

34,00 m2 * 53,66 €/mz * I/I
331,00 mz * 53,66 €/mz * 1'/1 17 761,46

parcela č' parc. C-KN č.1B2/L

5 151,,36

965,88

7 6,00 rnz * 53,66 €/mz * I /7
z 790,32

parcela č. parc. C-KN č.1Bz/4
parcela č. parc. C-KN č.lB2/5

5200 m2 * 53,66 €/mz * 1/t
B,00 mz * 53,66 €/mz* 1/I

375,62

4 078,16

parcela č. parc. C-KN č:182/2

parcela č' parc' C-KN č.1'82/3 429,28

1,824,44

Spolu lsz eos,sz
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Zadávatel'posudku deklaroval skutočnú realizáciu vedenia v podklade 5.a.6. - Plány skutočného vyhotovenia
stavby so -01 VN prípojka, Rozšírenie VN a NN distribučnej siete Nová Dedinka, v1ý'kresy č. 2'7 a 2'2, vyhotovila
Západoslovenská distribučná, a.s., dátum 6'7 '2022- 2x'

ohodnocovaná vymedzená časť pozemku sa nachádza v obci Nová Dedinka [asi 3 309 obyvatel'ov ku3t'Í2'202I),
okres Senec, Bratislavský kraj, okresné mesto Senec je vzdialené asi 5,9 km, do Bratislavy asi 25 km, katastrálne
územie Nová Ves pri Dunaji, v extraviláne obce, pľevažne dopravný koridoľ - pľevažne terén bezprostredne pozdĺŽ
cesty IIl.triedy č' 1065.

V danej lokalite:
- cesta W/1065, polia, v pešom dosahu lokalita s novou qýstavbou rodinných domov'
V širšom okolí je vybavenosť prislúchajúca vel'kosti a qfonamu obce - predovšetým obecný úrad, pošta , obecná
knižnica, materská škola, základná škola, základná sieť obchodov a služieb - napľ. potraviny CooP-Jednota, Kraj,
cukráľeň, očná optika, lekáreň, odevy, stavebniny, vel'koobchod, zdravotníctvo - pediater, ľehabilitácia, viaceré
reštaurácie a pohostinstvá. Športové možnosti - predovšetkým futbalové ihrisko, možnosti na oddych poskytuje
aj rieka Čierna voda' Konfliktné skupiny pri miestnej obhliadke neboli zistené.
Pozemok bezprostredne bez priamej možnosti napojenia na inžinierske siete, v loka]ite je vzdušné vedenie VN,
priamy prístup z cesty IIl.triedy č. 1065.
Dopravné možnosti v obci _ autobusová doprava, osobná doprava '

ohodnocovaná časť pozemkov:
registľa E-KN parc. číslo 649, k.ú. Nová Ves pri Dunaji - v definovanom rozsahu pás terénu bezprostredne popri
ceste IIIl1065.
ohodnocovaná časť pozemku E-KN paľc.č. 649,kÍl. Nová Ves pľi Dunaii ie s ochľanným pásmom
podzemného elektrického vedenia VN v definovanom ľozsahu koľidoľu.

Stanovený ľozsah vecného bľemena v zmysle podkladu zadávatel'a č.3 :
r parcela ''E''číslo 649,k'ú'NováVespriDunaji - vecnébremeno oýmere 19m2,diel 1geometrického

plánu č. 4o9-z/2027.

Ponukové ceny porovnatel'ných pozemkov v čase ohodnotenia zistené neboli' v obci Nová Dedinka boli zistené
ponuky pozemkov v ponuke realitných kancelárií uvedenej na inteľnetovej stránke www.nehnutelnosti.sk,
wwwbazos.sk, www.realiry.sk, nasledovne podl'a deklaľovaného využitia:
- ponuky pozemkov na ýstavbu rodinných domov - zistené ponuky od 205,00 €/m2 a265,o0 €/mz,
- ponuky pozemkov s poľnohospodárskym využitím - zistené dve ponuky 7€/m2 [14 318m2J a 72€/m2 (30 320
m2],extrémne ponuky vylučujem' Ide o ceny ponukové, tzv. dohadovacie.
V ponúkanej cene realitných spoločností je prevažne zahrnutá provízia realitného makléľa všeobecne neznámej
qýšky. V ponukách prevažne chýbajú údaje o možných prístupoch, inžinieľskych sieťach k nehnutel'nosti, moŽnosti
intenziý využitia sú z inĺormácií územného plánu často nesprávne interpretované. Zistené ponuky sa stávajú pľe
poľovnávanie nevhodné, nemajú preukázateľné spoločné atribúty potľebné pľe porovnanie. Analýza ponúk
realitných kancelárií;'e pľe znalca len oľientačným ukazovatel'om o stave trhu nehnutel'ností v danej oblasti'

Všeobecnú hodnotu pozemkov stanovuiem metódou polohovei difeľenciácie:
Východisková hodnota pozemku je stanovená v zmysle vyhlášfu Ms sR č. 49z/2004 Z.z.,Príloha č.3, časť E.3'1.1,
v platnom znení. Jednotková ýchodisková hodnota
obec Nová Dedinka predstavuje lokalitu so zýšeným záujmom o kúpu nehnutel'ností, jemožné konštatovať, Že
tento zýšený záujem wp|ý,va z blízkosti mesta Bratis|ava, z trvedeného dôvodu stanovujem jednotkovú
ýchodiskovú hodnotu pozemku vo ýške 60 o/o z ýchodiskovej hodnoty mesta Bratislava (600/o z 66,39€/m?),
ktorá ýchodisková hodnota sa ďalej objektivizuje koeficientom polohovej diferenciácie' V objektivizačných
faktoroch sa zohl'adňuje všeobecná situácia, možnosť intenziý využitia, dopravného napojenia, moŽností
íunkčného využĺtia uzemia, technickej ĺnfraštruktúry, ktoľé sa posudzuje vzhl'adom na možné priame napojenie
fcez vlastné prípadne obecné pozemkyJ na inžinierske siete, moŽnosť priameho prístupu napr. z verejne
využívanej cesty, v závislostĺ od náľočnosti [technickej, finančnej a pod.) s napojením, zohl'adnenie povyšujúcich
a redukujúcich faktorov'

1' koeficient všeobecnej situácie /7,0-1',3/
Koeficient je stanovený pre oblasti mimo zastavaného územia obcí, nová zástavba rodinných domovvpešom
dosahu, bezprostredne predovšetkým po|ia. Pre danú situáciu stanovujem koeficient vo výške 1,15.
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2. koeficient intenzity využitia /0,7- 0,9/
InŽinierske stavby, ohodnocovaný pozemok v rozsahu ochranného pásma predstavuje dopravný koľidor, terén, s
elektrickým podzemnýln kábloým vedením VN (22 kV), pre danír intenzitu využitia stanovltjem koeficient vo
qýške 0,9.

3. Koeficient dopravných vzťahov /0,9/
Dopravné možnosti v obce - autobusová medzimestská dopľava, osobná doprava, do okresného mesta Senec asi
5,9km fasi 10 min' pri beŽnej premávkeJ.

4' Koeficient funkčného využitĺa územia /o,9-7'Il
Plochy určené pre verejné dopravné a technické vybavenie, pre funkčné využitie daného územia - stanovujem
hodnotu 1,1.

5. Koeficient technickej inĺraštruktúry pozemku / 0,8- 1',0 /
Ide o lokalitu s bez technickej infraštruktúry (vlastné zdľoje alebo možnosť napojenia iba na jeden druh verejnej
siete], v lokalite sa nachádza vzdušné vedenie VN, priamy prístup z asfaltovej cesý III/1065, stanovujem
hodnotu 1,0.

6. Koeficient povyšujúcich faktorov /!,o l
pozemky v obci vo všeobecnosti s ýrazne zýšeným záujmom o kúpu, čo uŽ bolo zohl'adnené v zýšenej
r4ýchodiskovej hodnote, stanovujem hodnotu koeficientu 1.

7. Koeficient redukujúcich faktorov /0,2-0,99 /
obmedzené využite pozemku - pozemok v ochrannom pásme cesý, dopravný koridor, pás bezprostredne pozdĺž
cesý, čo limituje vyuŽitie, stanovujem hodnotu 0,95.

Parcela Dľuh pozemku lSpolu
lv'ŕmera ]mzl

Spoluvlastnícky
Ivýmeľa 1mz]podiel

Parc. E-KN č.649 ostatná plocha 19,00 Í/1 19,00

Obec:
Východisková hodnota:

Nová Dedinka
VHuJ = 6o,o00/o z 66'39 €/ruý _ 39,83 €/m2

označenie
koeficientu

a nazov
luoanoteni"

Hodnota
koeÍicientu

lš
koefĺcient
sĺtuácie
kv
koeficient intenzity využitia

ko
koeficient
vzťahov

ke
koeficĺent
Ýyužitĺa územía
kr

koefĺcient technickej
infraštľuktúry pozemku
kz
koefĺcient povyšujú
faktorov
kn
koeficÍent redukrrjúcich
faktoľov

'.x^^L^^..^:4. obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov,. "-VseoDecneJ priemyslové a pol'nohospodárske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov ' l 
'1 

5

2. - inžĺnierske stavby, 0,90

3. pozemky v samostatných obciach, odkial'sa možno dostať prostrĺedkom
l_--___-,_^L hromadnei dopravyaleboosobnýmmotoroýmvozidlomdocentramestado15 ^^^oopravTycn 

min. pri bežnei premávke, pozemky v mestách bez možnosti využitia m"stske; 
U'9U

hromadnej clopravy

funkčného 4. plochy určené pre verejné dopravné a technické vybavenie L,']'0

1. bez technickej infraštruktúry (vlastné zclroje alebo možnosť napoienia iba na
jeden dľuh veľejnej siete)

1,00

.ĺ.n .1-;|ľ1iĽ]Y :y:11:":wšeným 
záuimom o kúpu, čo bolo zohl'adnené v zuYš"n"j 

1,00vycnoolsKovel noonore

11. iné faktory fnapríklad druh možnei zástavby' obmedzujúce ľegulatívy
zástavby a pod.] 0,95

JEDNoTKovÁ HoDNoTA PozEMKU
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Koeficient polohovej difeľenciácie = ĺ',15 * 0,90 * 0,90 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 0,95 0,9734

Iednotková všeobecná hodnota = VHvl * kpo = 39,83 €/mz * 0,9734 38,77 C/mz
VYHODNOTENIE

3. NAIMY
Nakoľko nebola zistená ponuka nájmu porovnate]'ných pozemkov v danej lokalite a čase, je qýška nájmu
stanovená ýpočtom v zmysle postupu popísanom v časti l.ods.7 posudku.

Pri závad,ách neobmedzeného trvania sa pľe stanovenie všeobecnej hodnoty vecného bremena na dobu
neurčitú, za základ, ýpočtu vezme obdobie dvadsiatich rokov, z uvedeného dôvodu uvažujem pri ohodnotení
nájmu, z dôvodu harmonizácie, obdobie predpokladanej návratnosti investície vtrvaní 20 ľokov.
obvyklé obdobie predpokladanej návratnosti je spravidla 75 až 40 rokov, pričom spodná hranica inteľvalu je

vhodná pre pozemky s vyso\ým pľedpokladom návratnosti fočakávanývysolqý nájomJ, u pozemkov umiestnených
vo ýhodnej polohe z hl'adiska polohovej difeľenciácie a vyššieho využitia, pozemky s dobými ýzickými
charakteristikami. Hornú hranicu inteľvalu je vhodné použiť pre pozemky umiestnené z hl'adiska polohovej
diferenciácie v neýhodnej polohe (pozemky s nižšou všeobecnou hodnotou) s nevhodnými ýzickými
charakteristikami, pozemky s dlhodobým obdobím návratnosti, s nízkym minimálnyľn ýnosom a s
problematic\ím zabezpečením nájmu. Do ýpočtu je prevzatá všeobecná hodnota pozemku určená metódou
polohovej diferenciácie.
Pľi ohodnocovaní závad, sa používa vzmysle metodického usmernenia Úshvu súdneho inžinierstva vŽiline
ľozpätie obmedzené dole úrokovou sadzbou Európskej centrálnej banky a hore úrokovými sadzbami z
termínovaných vkladov v peňažných ústavoch.
Pre stanovenie všeobecnej hodnoý nájmu nehnuteľností je vo ýpočtoch uvaŽovaná úroková miera , ktorá
zohl'adňuje kritériá definované vyhláškou Ms sR č. 254/2070 Z'z. (ktorou bola novelizovaná vyhláška MS SR č.
492/2004 Z.z.) a síce, že aplikovaná úroková miera je stanovená s primeranou obozretnosťou a objektivizácĺou
v intervale dole ohraničenom základnou úrokovou sadzbou ECB fod 22'3.2oz3 = 3,50o/o) a hore úrokovou mierou
na vk|adoch poskytovaných komeľčnými bankami [https://www.nbs.sk/sk/statisticke_udaje/financne-
institucie/banky/statisticke-a-analyticke-pľehIady/urokova-statistika/bankova_uľokova-statistika-vklady):
-vklady s dohodnutou splatnosťou nad 1 rok do 2 rokov, nefinančné spoločnosti , posledná evidovaná úroková
miera vo ýške2,83o/o (07/2023),
V tomto kontexte je vpredloženom ohodnotení aplikovaná úroková mĺera vo ýške 3,50 o/o, čo je na strane
bezpečnosti v spojení s informovanosťou.
Výsledná hodnota nájmov zabezpečuje vnútornú mieru ýnosovosti.

3.1 NÁJoM PozEMKov yýpočľoľĺ

3.1.1 Pozemok 1 (v rozsahu GP 4o8/2o21), k.ú. Dedinka pri Dunaii

všH mz pozemku polohovou difeľenciácioul
obdobie pľedpokladanei návratnosti investície:
Úroková miera:
Daň z príimu:
KoeÍicient zohl'adňuiúci daňové zať aženiel
Počet M| pozemku:

6s,430 €
20 rokov
3,50 0/o

27 o/o

7,2r
187,00 mz

Názov ľýpočet Všeobecná hodnota [€]
parcela č. Parc. E-KN č.649 19,00 m2 * 38,77 €/mz* I/I 736,63

Spolu 736,63
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Náiom za rok na m2

[1 + 0,035 0120 * 0,0350 * 7,2L = 5,577 €/m2 /rokVŠHNPMJ = 65,430 *

(1+0,035s120-1

Náiom za rok spolu: VŠHryp = M * VŠHNPMJ = 187,00 
^2 

* 5,571 €/m2 /rok= L o41,78 €/rok

3.1.z Pozemok 2 (v rozsahu GP 4o8/2o21), k.ú.Dedinka pľi Dunaji

VšHNPMJ = VŠHpg2y; - [ip; 
- *"

vŠH mz pozemku polohovou diferenciáciou:
obdobie predpokladanei návratnosti investície:
Úroková miera:
Daň z príimu:
Koefi cient zohl'adňuiúci daňové zaťaženie:
Počet M| pozemku:

vŠH mz pozemku polohovou diferenciáciou:
obdobie predpokladanei návratnosti investície:
Úľoková mieľa:
Daň z pľíimu:
Koefi cient zohlhdňuiúci daňové zať aženie:
Počet M| pozemku:

Náiom za rok na m2:

Náiom zarokspolu:

VŠ H N PMI = VŠ H p 97 y1 - 

[ĺ, ** r*- u, " - J 
- -'

VŠH NPMJ = 38,7 7 O- [@n - n* r r, o -, ] 
* L,21 = 3,307 € / m2 / r ok

VšHpp = M * VŠHNPMJ = 19,00 m2 * 3,307 €/m2/rok= 62,72€/rok

4. VEcNÉ nnľľĺENÁ PRÁvA A ZÁVADY)

53,660 €
20 rokov
3,50 0/o

2Lo/o
1,27
702,00 m2

Nájom za rok na m2: VŠHNpNa; = VŠHpg7I\4; - 
[{i- B-- J 

- u"

t1+o,o35ol2o*o,o35o * 7,21= 4,568 €/m2 /rokVšHNPMI = 53,660 *

(1+0,0350;20-1
Náiomzaľokspolu: VŠHpp=M*VŠHNPMI=7Oz,00m2*4,s68€./m2/rok=32o6,74€lrok

3.1.3 Pozemok 3 (v rozsahu GP 4o8-2/2o21),kúl Nová Ves pri Dunaii

38,770 €
20 rokov
3,50 0/o

27 o/o

1.,27

19,00 m2

POPIS

Zadelenie: Vecné bremeno s povinnosťou strpieť(napr. právo prechodu)
Stanovenie hodnoty vecného bľemena na pozemkul. IínÍovými stavbami
Stanovenie hodnoty vecného bremena na budovách, stavbách a pozemkoch:, techniclými zariadeniami(napr.
energetické rozvody a pod.)
Posúdenie vecného bľemena: odplatné
Vplyv na hodnotu ohodnocovaných budov, hál, stavĺeb a pozemkov: znižuje (nevýhoda)
Vecné bremeno spočíva v povinnosti povinného ako vlastníka nehnutel'nosti stľpieť na časti nehnutel'nosti v
ľozsahu vyznačenom v geometrických plánoch:
a) zľiadenie a uloženie elektroenergetických zariadení,
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bJ užívanie, pľevádzkovanie, údľžbu, opravy, úpravy, rekonštrukcie, modernizácie a akékol'vek iné stavebné
úpravy elektroenergetických zaľiadení s ochľanným pásmom a ich odstránenie,
obsahom vecného bremena je aj vstup, pľechod a prejazd peši, motoľoými a nemotorov5Ími dopravnými
prostľiedkami, strojmi a mechanizmami oprávneným za účelom r4ikonu povolenej činnosti a činností uvedených
v bode aJ a bJ.

Výpočet všeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykoná takto:
Závady viaznuce na nehnutel'nosti sa odhadnú podl'a hospodárskej ujmy, ktorá vyplýva zo závady pre zaťaženého
(vlastníkaJ. Výpočet sa vykoná kapitalizáciou hospodárskej ujmy [rozdielu budúcich znížených odčerpatel'ných
zdrojov opľoti bežným odčerpatel'ným zdrojomJ počas časovo obmedzenóho obdobia. Pri závadách
neobmedzeného trvania sa vezme za zák|ad ýpočtu obdobie dvadsiatich rokov, pri závad'ách presne
obmedzeného trvania toto obdobie, najviac však 20 rokov. Zadávatel'definoval časovo neobmedzené obdobie
závady'

Bežný odčeľpatel'ný zdroi je možné definovať ako predpokladaný čisý príjem (zisk), ktoý dosiahne vlastník
nehnutel'nosti pri ľiadnom hospodárení s nehnuteľnosťou, keď závada neexistuje. S pravidla sa ním rozumie
disponibilný ýnos z prenájmu nehnuteľnosti bez zohl'adnenia závady a so zohľadnením nákladov súvisiacich
s bežným hospodáľením a odhadovanej stľaý pri bežnom hospodárení s nehnute|'nosťou. Stanoví sa podl'a
základného vzťahu:

oZat=HRV_N-s [€/rok]
kde: oZur. -beŽnýodčerpatel'nýzdroj [€/rok],

HRV - hrubý ýnos pri 100% prenajatí nehnutel'nosti [€/rok],
N - náklady spojené s existenciou nehnutel'nosti pri zachovaní nájmu/ýnosu [€/rok],
S - strata - odhad nevyuŽitého nájmu [€/rok].

Zohľadnenie straý je nevyhnutnou podmienkou pre objektivizáciu. Spravidla sa strata uvažuje peľcentuálnym
podie|om z dosiahnutel'ných hrubých ýnosov :

kde
S = HRV * S,n/7oo [€/rok]

So/o - peľcentuálna r4ýška uvažovanej stľaty [%/rok],
HRV - hrubý ýnos pri 100% prenajatí nehnutel'nosti [€/rok],

Spľavidla sa stľata uvažuje v rozsahu od 0o/o do 75Vo, pričom 07o sa pouŽíva pľe pozemky s nadpľiemerne
vysokým záujmom o nájom, hodnota 75 o/o sa uvažuje, keď ie predpoklad , že záujem o nájom pozemkov je vel'mi
nízky.
Bežnú stratu z nevyužitého nájomného uvažujem diferencovane odborným odhadom :

- v rozsahu od 50-750Á - pomerne nízl<y zóujem o prenájom pozemkov s daným využitím (dopravný koridor cesta
IlI/1065, ru/1062, cesta v novej lokalite ýstavby rodinných domov, cesta - ulica Tomášovská.

Budúci znížený odčerpateľný zdroj je možné definovať ako predpokladaný čisý pľíjem (zisk), ktoý dosiahne
vlastník nehnutel'nosti pri riadnom hospodárení s nehnutel'nosťou, pri existencii závady. S pravidla sa ním
rozumie disponibi|ný ýnos zprenájmu nehnutel'nosti so zohl'adnením závady aso zohl'adnením nákladov
súvisiacich s bežným hospodáľením a odhadovanej straty pri bežnom hospodárení s nehnutel'nosťou. Stanoví sa
podl'a základného vzťahu:

oZgu=HRV- N -s - oBM [€/rok]
kde: oZsu - budúci znížený odčerpatel'ný zdroj|f/rok],

HRV - hrubý ýnos pri 100% pľenajatí nehnutel'nosti [€/rok],
N - náklady spojené s existenciou nehnutel'nosti pri zachovanínájmu/ýnosu [€/rok],
S - strata - odhad nevyužitého nájmu/ýnosu [€/rok],
oBM - obmedzenie z titulu existencie závaďy [€/rok]'

obmedzenie z titulu existencie závady vyjadruje akou mierou závada obmedzuje vlastníka nehnute]'nosti
fpovinného z vecného bremena) pri bežnom užívaní nehnutel'nosti. Jej stanovenie je veľmi individuálne
v závislosti od druhu závady a od jej rozsahu na zaťaženej nehnuteľnosti. obmedzenie z titulu existencie závady
sa zvyčajne stanovuje v percentách (z dosĺahnutel'ných hrubých ýnosov], pričom súvisí so zavedenou stratou,
kde je okrajová podmienka:

[Sv" + oBMvJ š 1'00 o/o

kde: S ou" - peľcentuálna ýška uvažovanej straty [%/rok],
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0BMv - percentuálna ýška obmedzenia z titulu existencie závady Io/o/rok] vstupujúca do vyčíslenia, sa
stanoví nasledovne:

OBMv=OBMy". ( 100-Sv") /L00 lo/o/rokl,
kde : oBMx - skutočná percentuálna r4iška obmedzenla z titulu existen cie závady Ío/o/rok].

Hodnota vyjadrujúca obmedzenie z titulu existencie závady sa stanoví nasledovne
oBM = HRV * oBMv /100 [€/rok]

Maximólna hodnota odhadovaného obmedzenia z titulu existencie závady, resp' úplné obmedzenie (=100%) nastáva
najčastejšie vtedy, keď celý pozemok je zaťažený bez možnosti jeho d'alšieho využitia vlastníkom (zaťaženým,
povinným zvecného bremena )' Ide o prípady práva umiestnenia stavby na pozemku, ktoré bude/bolo zriadené za
jednorazovú odplatu alebo bezodplatne' V talýchto prípadoch vlastník zaťaženého pozemku nemá možnosť získať
výnos z prenájmu.
Vecné bremeno - vytvóra závadu na nehnutel'nosti a ým znižuje jej hodnotu' V danom prípade sú vymedzené
pozeml<y v dotknuých častiach s pôvodným využitím.
Uložením podzemných inžÍniersl<ych sietí nie je podstatne obmedzené jeho primárne pôvodné využívanie, okrem
prípadu, keď je potrebné z titulu poruchy prtsúpiť k oprave, toto obmedzenie predpokladám 30 % (miera
obmedzenia).

Rozsah pre vecné bremeno bol deftnovaný:
-č.408/2021úradneoverenéhodŤn7.t2.2022podč. GL-t955/LozZ(podklad5'a.2),vovýmerepreohodnocované
časti spolu 889 m2 (=]jal74+80+2+94+78+7+76+7+45+8+34+331 m2) '

- č.408-2/2022 úľadne overeného dňa 7.72'2022 pod č. G'J.-2099/2022(podklad 5'a'3), vo ýmere pre
ohodnocovanú časť spolu 19 m2 .

V ohodnoteníje aplikovanázákladnáúroková sadzba Európskej centrálnej banky vo ýške 3,5 o/o,čoje na strane
bezpečnosti v spojení s informovanosťou.
Náklady - spojené s bežným odčerpatel'ným zdrajom (bez existencie závady) a nóklady spojené s bežným
odčerpateľným zdrojom (s existenciou zóvady) sú započítané v rovnakej hodnoťe a to:
'správa vo ýške 3o/o z bežného hrubého príjmu(nájmu pozemku), ktorá zohľadňuje aj predpokladané náklady na
prevádzku; daň z nehnuteľnosti - nakol'ko Íde o stanovenie všeobecnej hodnoý, je hodnota daňového zaťaženia (daň
z nehnutel'ností), bola stanovenó na zókladevšeobecne závtizného nqriadenia obce Novó Dedinka č.1/2014v platnom
znení a Zákona582/2004Z.z' - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunáIne odpady a drobné stavebné
odpady v platnom znení '

4.1 Vecné bľemeno na parcele KN _ E číslo 128/zoz (tV č.1284), k.ú.
Dedinka pľi Dunaii - v rozsahu 13 W2, diel 1 geometľického plánu
4O8/2O2!

4.1.! Zá|<ladné údaie

Zadelenie vecného bľemena:
Obdobier
Doba trvania:
Úroková mieľal

4.1.2 BeŽný hrubý pľíiem

Závad'a viaznuca na nehnutel'nosti
Časovo neobmedzené
20 r.
3,5 0/o

lu*"*.
Názov Mf MJ Počet M|

Hrubý
príiem/M|
t€lľokl

Hrubý príiem
spolu [€/rok]
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Bežný hrubý príjem KN - E číslo L2B/2o2 (LV č'12B4J, kťr.
pri Dunaji - v rozsahu 13 m2, diel 1 geometrického 13 62 13,00 5,571

7

4.1.3 Bežný odčerpateľný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hrubého príimu

odhadovaná strata: 50 o/o

Bežný odčerpateľný zdroi (oZnĺ):
oZeY = 7 2,42 - Z,zs - 3 6,21 (50o/o strata) - o (0o/o obmedzenieJ = 33,9 6 € / r ok

4.1.4 Budúci znížený odčerpateľný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hrubého príimu so zohľadnenímzávady

odhadovaná stľatai 50 o/o

obmedzenie z titulu závadyl
skutočné: 30 o/o

prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty
30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 o/o

Budúci odčeľpateľný zdroi (oZnu):
oZau = 72,42 - z,zs - 36,21' (5oo/o strata] - 10,86 (15% obmedzenie) = 23,7o €/rok

4.!.s Hospodárska uima
oZau = |oZru - oZzr.| = |23,Io - 33,96| = 10,86 €/rok

4.l.6 Všeobecná hodnota práva azávady

Úrokovámiera: k= 3,5 / 100 = 0,035

Všeobecná hodnota ročnei odplaty za zriadenie vecného bremena

VŠHrro = oZ*@Yu (1+kJn*k

- (1 + 0.03511 - 1
VSHrro=10.86+4'""vtr (1 + o'035)1 * 0'035
VŠHvs = 1o,4g €'

VŠHvgMl = VŠHvs/ MI = 7O,4g / 73 = o,8! €/m2

72,42

Názov v5rnaloženého nákladu Náklady vzorcom [€/ľok] |ľáklady spotu [€/rok]
Správa

Daň z nehnrrtel'nosti

3/1001 72t42

13*0,9281*0,7O/700

12,I7

0,08

Predpokladané bežnó náklady
slrolu: 1,,,s

Názov vynaloženého nákladu Náklady vzoľcom [€/ľok] Náklady spolu [€/rok]
Daň z nehnutel'nosti

Správa

73*0,928r*0,70 /1,00

3/Í00* 72,42

0,0

2,I

B

7

Pľedpokladané budúce náklady
spolu: 2,25
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Všeobecná hodnota iednorázovei odplaty za zriadenie vecného bremena
, (1 +kln-1

VSHrro =OZ*-YD (1+kJn*k

--x.- í1 + 0,035]20 - tVSHyľ = 10,86 -a;035ŕ0 
- 0p35

VŠHvs = 154,35 €

VŠHvsMl = VŠHvs/ MJ = 154,35 / 13 = 11,87 €/m2

4.ZVecné bľemeno na paľcele KN - E číslo 129 /z (Lv č.1274), k.ú. Dedinka
pri Dunaii - v rozsahu 174 m2, diel 2 geometľického plánu 4o8/2021'

4.2.1Základné údaje

Zadelenie vecného bľemena:
Obdobie:
Doba tľvania:
Úľoková miera:

Záv ad'a viaznuca na nehnutel'n osti
Časovo neobmedzené
20 r.
3,5 0/o

4.2.2 BeŽný hrubý príiem

4.2.3 BeŽný odčeľpatel'ný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hľubého príimu

odhadovaná strata; 50 o/o

Bežný odčerpatel'ný zdroi (oZnr):
oZeu=969,35 - 31,33 - 484,68 (50% strata) - 0 (0olo obmedzenieJ = 453,34€/rok

4.z.4 Budúci znížený odčeľpatel'ný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hrubého príimu so zohl'adnenímzávady

Názov
Ivypoĺet ľu1 MJ Počet M|

príjem/M|| Hrubý príiem
lsnolu Í€lrokl

Hľubý
Í€lrokl

Bežný hrubý príiem na parcele KN _ E číslo Iz9/2 (Lv
č.1'274), k'ú. Dedinka pri Dunaji -vrozsahu'l'74m2,diel2 174
geometľického p|ánu 40B / 2021'

1ý L74,00 5,57I 969,35

Názovv5rnaloženéhonákladu |ľákladyv"o.com[€/rok] Náklady spolu [€/rok]

2,25

nehnutel'nosri 29,08

Daň z nehnutel'nosti

,3/100* 969,35

L74*1,85*0,7 /700
Pľedpoldadané bežné
spolu:

námaaľ|
31,33

Názov vynaloženého nákladu Náklady vzoľcom [€/ľok] |ľáklady spolu [€/rok]
3/ro0* 969,35

L74*7,85*0,7 /1.00

29,08

2,2sz nehnutel'nosti

nehnutel'nosti

budúce
1.t,..
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odhadovaná stratal 50 o/o

obmedzenie z titulu závady:
skutočné: 3o o/o

prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohl'adnením odhadovanej straty
30 * (100 - 501 / 100 = 15,00 7o

Budúci odčerpateľný zdroi (oZnu):
oZgu=969,35 -31'33 -484,68 (50%strata] -745,40 (15oloobmedzenieJ=307,94€/rok

4.2.5 Hospodárska uima
oZnu = |oZau - oZnr| = |307,94 - 453,34| = 14S,4o €/ľok

4.2.6 Všeobecná hodnota práva azávady

Úľoková miera: k=3,5/100=0,035

Všeobecná hodnota ľočnei odplaty za zľiadenie vecného bremena

VŠHy3 = o'-ĺffi;i
VŠHrro =\45.4o* 

(1 +0'0a5]1-t
'""v,' 

[1 + o'035J1 * 0'035
VŠHva = 140,4í8€,

VŠHvnľĺl = VŠHvs/ Ml = 140,48 / L7 4 = o,8t Gf mz

Všeobecná hodnota iednorázovei odplaty za zriadenie vecného bľemena

VŠH.ro = oZ*]l1..]flvP (1+k)n*k

VšHVB =745,4o-ŕ;*äffifo
VŠHvs= 2066,48€'

VŠHvs!'l = VŠHva/ M] = 2 066,48 / 774 = |t,88 €/m2

4.3 Vecné bľemeno na parcele KN - C číslo 17s/22 (Lv č.636), k.ú.Dedinka
pri Dunaii - v rozsahu 80 m2, diel 6 geometľického plánu 4o8/2o2L

4.3.l Základné údaie

Zadelenie vecného bľemena
Obdobier
Doba trvania:
Úľoková miera:

4.3.2 Bežný hľubý príiem

Závada viaznuca na nehnutel'nosti
Časovo neobmedzené
20 r.
3,5 0/o
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Bežný hľubý príjem na parcele KN - C číslo I75 /22
č.636J, k.ú.Dedinka pri Dunaji _ v ľozsahu B0 mz, diel 6 BO 1ý 80,00

4 021,

4.3.3 Bežný odčeľpateľný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hrubého príimu

odhadovaná strata: 6O o/o

BeŽný odčeľpatel'ný zdroi (oZsĺ)l
oZar = 365,44 - 72,00 - 219,26 [60% stľata) - 0 {0o/o obmedzenieJ = L34,t8 €/rok

4.3.4 Budúci zníŽený odčerpateľný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hľubého príimu so zohľadnenímzávady

odhadovaná stľata: 60 o/o

obmedzenie z titulu závady:
skutočné: 30 o/o

prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpatel'nému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty
30 * [100 - 60) / 7OO = 12,00 o/o

Budúci odčeľpateľný zdroi (oZnu):
oZgu = 365,44 - 72,00 - 279,26 (60% stratal - 43,8s (12o/o obmedzenieJ = 90,33 €/rok

4.3.5 Hospodáľska uima
oZnu - |oZzv - oZav| = | 

90,3 3 - L3+,78| = 43,85 €/rok

4.3.6 Všeobecná hodnota pľáva azávady

Úľokovámieľa: k= 3,5 / 100 = 0,035

Všeobecná hodnota ročnei odplaty za zriadenie vecného bremena

VŠH6=o'-ffi
VŠH,,o=43.85* 

(1 +0'03511- 1

'""VĎ (1 + 0'035J1 * 0'035
VŠHvs = 42,37 €

VŠHvsNal = VŠHvs/ MJ = 42,37 / Bo = o,53 €/m2

,365,444,568

Názovvynaloženéhonákladu |ľákl"dy.rzoľcom[€/rok] Náklady spolu [€/ľok]
Spľáva nehnutel'nosti 3/100x 365,44

Daň z nehnutel'nosti ;80*1,8Sx0,7/L00

10,96

1,,04

Predpokladané bežné
spolu:

nánaaľ|
12,OO

Názov v5maloženého nákladu |ľákl"dy *o.com [€/ľok] Náklady spolu [€/ľok]
Spľáva nehnuteľnosti

Daň z nehntttel'nosti

'31'tog* 36s,44
'Bo*1,85*0,7/100

I 0,96

Pľedpokladané budúce
sDolu:

nákladľ|
12,0O
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Všeobecná hodnota iednorázovei odplaty za zľiadenie vecného bľemena

VŠHrro = oz*@YD (1+k)n*k

VŠHy'=43,85-ď;ffi#
VŠHvs = 623,21 €

VŠHvsL'l = VŠHvs/ MI = 623,2I / 80 = 7,79 €/mz

4.4Yecné bremeno na paľcele KN - C číslo 175 /27 (tv č.636), k.ú.Dedinka
pri Dunaii - v rozsahu 96 m2, diel 7+8 geometrického plánu 4o8/2o2!

4.4.1Zák|adné údaje

Zadelenie vecného bremena:
Obdobie:
Doba trvania:
Úroková miera:

Závada viaznuca na nehnutel'nosti
časovo neobmedzené
2O r.
3,s o/o

4.4.2 Bežný hľubý príiem

4.4.3 Bežný odčeľpatel'ný zdroi
Náklady spojené s dosiahnutím hrubého príimu

odhadovaná strata: 60 o/o

Bežný odčeľpateľný zdľoi (oZĺĺ):
OZB,F.= 438,53 - 14,40 - 263,12 (60% strata) - 0 (0o/o obmedzenie] = 161,01 €/rok

4.4.4 Budúci znížený odčerpatel'ný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hrubého pľíimu so zohl'adnenímzávady

Názov
Ivypotet ľĺ1 Ml Počet M| Brubýpríiem/M|

t€lrokl
Hľubýpľíiem
spolu Í€lľokl

BeŽnýhrubýpríjem naparcele KN-C čís|o L7s/27
(LV č'636)' k.ú'Dedinka pri Dunaji _ v rozsahu 96 m2, d
7+B geometrického plánu 40B/zjzL

4,568iel:96 62 96,00 438,53

Názov v5maloženého nákladu Náklady vzoľcom [€/rok] Náklady spolu [€/rok]
13,76

1,24

3/100* 438,53

96*1,85+0,7 /LlODaň z nehnutel'nosti

henutel'nosťi

Pľedpokladané bežné náklady
spolu: 14,40

Názov vynaloženého náIdadu Náklady vzorcom [€/ľok] Náklady spolu [€/rok]
Správa henutel'nosti

Daň z nehnutel'nosti

3/1.00+ 438,53 73,16

r,2496*L,85*0,7 /1.00
Predpokladané budúce náklady
snolu: 14,4O

Strana 3B



odhadovaná stľata: 60 o/o

obmedzenie z titulu závady:
skutočné: 30 o/o

prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpatel'nému zdroju so zohl'adnením odhadovanej straty
30 * (100 - 60) / 700 = 12,00 o/o

Budúci odčeľpateľný zdroi (oZnu):
oZsu = 438,53 - 14,40 - 263,72 [60% stratal - 52,62 (LTo/o obmedzenie] = 108,39 €/rok

4.4.s Hospodárska uima
oZau = |oZsu - oZse| = |108,39 - 16t,07| = 52,62 €/rok

4.4.6 Všeobecná hodnota pľáva azávady

Úrokovámiera: k= 3,5 / 100 = 0,035

Všeobecná hodnota ročnei odplaty za zriadenie vecného bremena

VŠH6=o'-ffi
VŠHyg = 52,62*

í1 + 0.03 5-|1 - ĺ
(1+0,03511*0,035

VŠHvs = s0,84 €

VŠHveMl = VŠHvg/ MJ = 50,84 / 96 = o,S3 €/m2

Všeobecná hodnota iednoľázovei odplaty za zľiadenie vecného bľemena

VŠHVB=oz-ĺiŤ#*

VŠH6 =52,62*
ĺ1 + g'g35120 - 1

(1+0,035J20*0,035
VŠHvs = 747,86 €

VŠHvgial = VŠHvs/ MI = 747,86 / 96 = 7,79 €/m2

4.5 Vecné bľemeno na paľcele KN _ C číslo L8t/2 (tv č.636), k.ú.Dedinka
pľi Dunaii - v ľozsahu t8 m2, diel 13 geometrického plánu 4oĺJ/2o21

4.s.1Základné údaie

Zadelenie vecného bremena:
Obdobie:
Doba tľvania:
Úroková mieľa:

Závada viaznuca na nehnutel'nosti
časovo neobmedzené
20 r.
3,5 0/o

4.5.2 BeŽný hrubý pľíiem
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Názov
luYnor", ";

Mf Počet M| Hrubý
ľ€lrokl

príiem/M||Hrubý príiem
lsnoIu t€lrokl

Bežný hrubý príjem na parcele KN - C čís|o IB7/2 (L
č.636J' k.ú.Dedinka pľi Dunaji _ v rozsahu 18 m2, diel 13 1B 92

ometrického 408 021,
18,00 4,568 82,2 )

4.5.3 Bežný odčeľpatel'ný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hľubého pľíimu

odhadovaná strata: 6O o/o

Bežný odčerpatelhý zdroi (oZsn):
oZas = 82,22 - 2,7o - 49,33 (600/o strata) - o (oo/o obmedzenie] = 30,19 €/rok

4.s.4 Budúci zníŽený odčeľpateľný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hrubého príimu so zohl'adnenímzávady

odhadovaná stratai 60 o/o

obmedzenie z titulu závadyl
skutočné: 30 o/o

pľepočítané vo vzťahu k bežnému odčeľpateľnému zdroju so zohl'adnením odhadovanej straty
30 * (100 - 60) / 700 = 72,00 o/o

Budúci odčeľpateľný zdroi (oZsu):
oZgu = 82,22 - 2,70 - 49,33 {600/o stratal - 9,87 (7zo/o obmedzenie] = 20,32 €/rok

4.5.5 Hospodárska uima
oZnu = |oZau - oZsĺ| = |20,32 - 30,19 | = 9,87 C /rok

4.5.6 Všeobecná hodnota práva azávady

Úľokovámiera: k= 3,5/ 100 = 0,035

Všeobecná hodnota ročnei odplaty zazriad'enie vecného bremena

VŠH,,o = 67 *í!ď':1YD 
[1+kJn*k

VŠHVB=n,rr-fffiffi
VŠHvs = g,s4 €.

Názov v5maloženého nákladu Náklady vzoľcom [€/rok| Náklady spolu [€/rok]
Správa nehnuteľnosti

Daň z nehnute|'nosti

3/1004 82,22
l

:

2,47

0,231 B*1,85*0,7/100

Pľedpokladané bežné náklady
soolu: 2,70

Názov vynaloŽeného nákladu Náklady vzoľcom [€/ľok] Náldady spolu [€/ľok]
Správa nehnutel'nosti 3/I00* 82,22

Daň z nehnutel'nosti 1B*1,85*0,7/1oo

2,47

0,23

Predpokladané budúce
spolu:

náuaaľ|
Z,7O
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VŠHvsMl = VŠHvs/ MJ = 9,54 / 18 = o,53 €/m2

Všeobecná hodnota iednorázovei odplaty za zriadenie vecného bremena

VšH.ro = oZ*]]l..]ffvu (1+k)n*k

VšH.ro=g.g7*.""...@' "" v tt (1 + o'035)20 * 0'035
VŠHvs = l4o,z8 €.

VŠHvsľ''l = VŠHvs/ MJ = 74o,28 / LB = 7,79 €/mz

4.6Yecné bremeno na paľcele KN _ C číslo 1Bu3 [Lv č.636), k.ú.Dedinka
pľi Dunaii - v rozsahu 7 m2, diel 14 geometľického plánu 4o8/2oz1

4.6.1Zá|<|adné údaie

Zadelenie vecného bremena:
Obdobie:
Doba tľvania:
Úľoková miera:

Správa nehnutel'nosti

Daň z nehnutel'nosti

Závad'a viaznuca na nehnutel'nosti
časovo neobmedzené
20 r.
3,5 0/o

4.6.2 Bežný hrubý príiem

4.6.3 B ežný o dčeľpatel'ný zdr oi
Náklady spoiené s dosiahnutím hľubého pľíimu

odhadovaná strata: 60 o/o

Bežný odčerpatel'ný zdroi (oZnr):
oZsF' = 3L,98 - 1,05 - t9,79 (600/o stratal - 0 (0% obmedzenieJ = 17,7 4 €/rok

4.6.4 Budúci znížený odčeľpatel'ný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hľubého pľíimu so zohl'adnením závady

3/I00* 3I,98

7*L,85*0,7 /1.00

0,96

0,09

Názov
Iuypor., 

ĺn1 Ml Počet M| 
l lľLlt, 

o''' "-'"' 
l ľ#'lo,ľil'.",ä

Bežný hrubý príjem na parcele KN - C číslo IB1'/3 (Lv
č'636]' k.ú.Dedinka pri Dunaii - v rozsahu 7 mz, diel L4 7
geometľického plánu 40B / 202I

v12 7,00 4,568 L98

Názov v5maloŽeného nákladu Nákladywoľcom [€/rok] Náklady spolu [€/rok]
Správa nehnutel'nosti

Daň z nehnuteľnostĺ

3/100* 31.,98

7*1,85*0,7 /700

0,96

0,09

1,05

Názov vynaloženého nákladu Náklady vzorcom [€/rok] Náklady spolu [€/rok]
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Predpokladané budúce
spolu:

nánaaľ|
1,05

odhadovaná strata: 60 o/o

obmedzenie z titulu závady:
skutočné: 3o o/o

pľepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpatel'nému zdroju so zohl'adnením odhadovanej straty
30 * (100 - 60J / 100 = \2,00 o/o

Budúci odčeľpatel'ný zdroi (oZnu) :

oZsu = 31,98 - 1,05 - 79,79 (60% stratal - 3,84 {72o/g obmedzenieJ = 7,90 €/rok

4.6.5 Hospodárska ujma
oZau = |oZau - oZst| = |7,9o - 17,74| = 3,84 €/rok

4.6.6 Všeobecná hodnot a práva a závady

Úľokovámieľa: k= 3,5 / 100 = 0,035

Všeobecná hodnota ročnei odplaý za zriadenie vecného bremena

VŠH6=o'-É#H

VšHrro=3'B4*-------@'""vĎ (1 + 0'035)1 * 0'035
VŠHve = 3,71€.

VŠHvsMl = VŠHvs/ MI = 3,7 1 / 7 = o,S3 €'/m2

Všeobecná hodnota iednoľázovei odplaty za zľiadenie vecného bľemena

VŠHVB=o'-ffi

VŠHVB=r,rn-fffiffi
VŠHvs = 54,58 €

VŠHvsMl = VŠHvs/ MJ = 54,5g / 7 = 7,8o €/m2

4.7 Yecné bremeno na parcele KN _ C číslo 182/1' (Lv č.636), k.ú.Dedinka
pri Dunaii - v rozsahu 76m2, diel 15 geometľického plánu 4o8/zo21

4.7.1' Základné údaie

Zadelenie vecného bremena:
Obdobie:
Doba trvania:
Úroková mieľa:

Záv ad,a viaznuca na nehnutel'nosti
Časovo neobmedzené
20 r.
3,5%

4.7 .2 BeŽný hrubý príiem
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Názov
Ivypotet 

nĺl Ml Počet Ml Hrubý príiem/M|
t€lrokl

Hľubý príiem
spolu [€/rokl

Bežný hrubý príjem na paľcele KN - C číslo 1'B2/Í ĹL
6), k.ú.Dedinka pľi Dunaji - v rozsahu 76 mz, diel 15 76 1ý

408 021,
76,00 4,568 s47,77

4.7 .3 Bežný odčerpatel'ný zdr oi
Náklady spoiené s dosiahnutím hrubého pľíimu

odhadovaná stľata: 60 o/o

Bežný odčerpatel'ný zdroi (oZnľ):
oZsE'= 347,77 - 11,40 - 208,30 [60% strata) - 0 (0o/o obmedzenie] = 1'27,47 €/rok

4.7.4 Budúci znížený odčerpatel'ný zdroi
Náklady spojené s dosiahnutím hľubého príimu so zohlhdnenímzávady

odhadovaná strata: 6o0/o
obmedzenie z titulu závady:
skutočné: 30 o/o

prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straý
30 * [100 - 60) / 700 = 72,00 o/o

Budúci odčeľpatelný zdroi (oZnu):
oZsu = 347,77 - 'J'1,40 - 208,30 [60% stratal - 4L,66 (I2o/o obmedzenie] = 85,81 €/rok

4.7.5 Hospodáľska uima
oZau = |oZsv - oZsu| = |85,81 - 727 '47| = 41,66 €/rok

4.7.6 Všeobecná hodnota práva azávady

Úľokovámieľa: k= 3,5 / 100 = 0,035

Všeobecná hodnota ľočnei odplaty za zriadenie vecného bremena
í1+kln-1

VSHrro =07,*-vD (1+kJn*k

VŠH6=47,66-ffiffiffi
VŠHvs = 4o,2s €.

Názov vynaloženého nákladu Náldady vzoľcom [€/rok] Náklady spolu [€/rok|
Správa nehnuteľnosti

Daň z nehnuteľnosti

3/100* 347,I7

76*L,BS*0,7 /rO0 0,98

Pľedpokladané bežné náklady
spolu: Ĺ1,4o

Názov v5rnaloženého nákladu Nákladyworcom [€/rok| Náklady spolu [€/rok|
Správa nehnuteľnosti

Daň z nehnuteľnosti

3/I0o* 347,Í7

76*I,85*0,7 /1,00

10,42

0,98

Pľedpokladané budúce náklady
sDolu: L1,4O
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VŠHvsr"ĺl = VŠHvs/ Ml = 40,25 / 76 = o,S3 €/m2

Všeobecná hodnota iednorázovej odplaý za zriadenie vecného bremena

VšH.,o = oZ*]]1..]!flvD (1+k)n*k

VŠHyg = 41,66*
í1+0 0-1

(1+0,035)20*o,o3s
VŠHvs = sgz,og €

VŠHvľn4 = VŠHvs/ MJ = 592,09 / 76 = 7,79 €/m2

4.8 Vecné bremeno na parcele KN _ C číslo Ĺ82/2 (LV č.636), k.ú.Dedinka
pľi Dunaii - v rozsahu 52 m2, diel 16+17 geometrického plánu 4o8/2o2t

4.B.1Základné údaie

Zadelenie vecného bremena:
Obdobie:
Doba trvania:
Úroková mieľa:

Závada viaznuca na nehnutel'nosti
časovo neobmedzené
20 r.
3,5 0/o

4.8.2 Bežný hľubý príiem

4.B.3 Bežný odčerpateľný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hrubého príimu

odhadovaná strata 60%

BeŽný odčerpatel'ný zdroi (oZnr):
oZsE' = 237,54 - 7,8o - 1'42,52 (60% stľatal - 0 tĺo/o obmedzenieJ = 87,22 €/rok

4.8.4 Budúci znížený odčerpatel'ný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hľubého pľíjmu so zohl'adnenímzávady

Názov
Iv1ĺpoiet 

ľĺ1MJ Počet M|

hrubý príiem na parcele KN - C číslo 182/2 (Lv
č'636J, k'ú.Dedinka pri Dunaji - v rozsahu 52 m2, diel 52 237,5462 52,00 4,568

ckéhoI6+17 1

Názovv5maloženéhonákladu |ľáľlady*o"com[€/ľok] Náklady spolu [€/ľok]
3/L00* 237,54 7,73

0,675z*Í,B5*0,7 /700

nehnutel'nosti

z nehnutel'nosti

bežné
7,80

Názov v5maloŽeného nákladu |ľáľlady *o.com [€/ľok] |ľáklaayspotu [€/ľok]
Správa nehnutel'nosti 3/r00* 237,54
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Predpokladané budúce
spolu:

nákladľ|
7,8O

Daň z nehnutel'nosti 52*1.,85*0,7 /L00 0,67

odhadovaná strata: 60 o/o

obmedzenie z titulu závadyl
skutočné: 30 o/o

prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpatel'nému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty
30 * (100 - 60) / '1.00 

= 72,00 o/o

Budúci odčerpateľný zdroi (oZnu):
oZsu = 237,54 - 7,8o - 742,52 (60% strata] - 28,50 [12% obmedzenieJ = 58,72 €/rok

4.8.5 Hospodáľska uima
oZau = | oZľu - oZat | = |sB'7 2 - 87,z2| = 28,50 €/rok

4.8.6 Všeobecná hodnota pľáva azávady

Úrokovámiera: k= 3,5 / 100 = 0,035

Všeobecná hodnota ľočnei odplaý za zriadenie vecného bremena

VŠHVB=o'-ffi

VŠH6 = 28,50 * í1 + 0'0 3511 - t
(1+0,035J1*0,035

VŠHvs = 27,s4 €.

VŠHvsvl = VŠHvs/ MJ = 27,54 / 52 = o,53 €'/m2

Všeobecná hodnota iednorázovei odplaty za zrĺadenie vecného bremena
í1+k]n-1

VSHrrp = OZ*-Yu (1+k)nxk

VŠHVB = 28,50 x ĺ1 + 0'035)20-t
(1+0,0s5120*0,035

VŠHvs = 405,05 €

VŠHvgN.'l = VŠHvs/ MJ = 405,05 / 52 = 7,79 €/m2

4.9 Vecné bľemeno na parcele KN _ C číslo !82/3 (tv č.636), k.ú.Dedĺnka
pri Dunaii - v rozsahu 8m2, diel 18 geometľického plánu 4oB/2021

4.9.1Zák|adné údaie

Zadelenie vecného bremena:
Obdobie:
Doba tľvanial
Úľoková miera:

Závada viaznuca na nehnutel'nosti
Časovo neobmedzené
20 r.
3,5 0/o
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4.9.2 Bežný hľubý pľíiem

4.9.3 Bežný odčeľpatel'ný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hrubého príimu

odhadovaná strata: 60 o/o

Bežný odčerpatel'ný zdroi foZnr):
oZeu = 36,54 - 6,28 - 21,92 (6o0/o stľatal - 0 (0o/o obmedzenieJ = 8,34 €/rok

4.9.4 Budúci zníŽený odčerpateľný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hrubého príimu so zohl'adnenímzávady

odhadovaná strata: 60 o/o

obmedzenie z titulu závadyz
skutočné: 30%
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpatel'nému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty
30 * 

[100 - 60) / 1,00 = 72,00 o/o

Budúci odčerpateľný zdroi (oZnu):
oZau = 36'54 - 6,28 - 27,92 [60% stratal - 4,38 (72o/o obmedzenieJ = 3,96 €/rok

4.9.s Hospodáľska uima
oZgu = |oZvu - oZaĺ| = |3,96 - 8,34| = 4,38€lľok

4.9.6 Všeobecná hodnota práva azávady

Úroková miera: k=3,5 /100 = 0,035

Všeobecná hodnota ľočnei odplaty za zľiadenie vecného bremena
í1+k]n-1

VSHyg = oZ -ä*kF.-k

Názov
luYpot", "l

MJ Počet M| Hľubý pľíiem/M|
Í€lrokl

Hrubý pľíiem
snolu Í€lrokl

Bežný hrubý príiem na parcele KN - C číslo LBz/3 (Lv
č.636J' k.ú.Dedinka pri Dunaji - v rozsahu B mz, diel 1BlB
geometľi ckého plánu 40B / 2021'

m2 8,00 4,568 36,54

Názov vynaloženého nákladu Náklady vzorcom [€/rok] Náklady spolu [€/ľokl
Spľáva nehnute|'nostĺ

Daň z nehnuteľnosti
?/1oo* 36!54

B*I,BS*0,7 /2

1,10

5,1,8

Predpokladané bežné náklady
sDolu: 6,28

Názov v5maloženého nákladu Náklady vzoľcom [€/rok] Náklady spolu [€/ľok]
Spľáva nehnuteľnosti

Daň z nehnutel'nosti

3/I00* 36,54

8*7,85*0,7 /2

L,

5,

10

Pľedpokladané budúce náklady
soolu: 6,28
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VŠHvaMl = VŠHvs/ MI = 4,23 / 8 = o,S3 €/m2

Všeobecná hodnota iednorázovei odplaty za zriadenie vecného bremena

VŠHVB=o'-ffi

VŠHyg=n,ru-fffiffi
VšHvs = 62,2s €,

VšHvsMĺl = VŠHvg/ MI = 62,z5 / 8 = 7,78 €/m2

4.Lo Vecné bremeno na paľcele KN - C číslo 182/4 (LV č.636), k.ú.Dedinka
pri Dunaii - v rozsahu 34 m2, diel 19 geometrického plánu 4o8/2o21

4,10.1Základné údaje

Zadelenie vecného bremena:
Obdobie:
Doba trvania:
Úľoková mieľa:

Závada viaznuca na nehnutel'nosti
časovo neobmedzené
20 r.
3,5 0/o

4.10.2 Bežný hľubý príiem

4.10.3 Bežný odčeľpateľný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hľubého príimu

odhadovaná strata: 60 o/o

Bežný odčerpatel'ný zdroi (oZnĺ):
oZat = 155,31 - 5,10 - 93,L9 [6o0/o strata] - 0 (0o/o obmedzenie] = 57,02 €./rok

4.10.4 Budúci znížený odčeľpatel'ný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hrubého pľíimu so zohl'adnenímzávady

Názov Výpočet M| MJ Počet M|
Hrubý
t€lrokl

pľíjem/M||Hrubý príiem
lsnolu t€lrokl

Bežný hrubý príjem na paľcele KN _ C čÍslo 1'82/4 (Lv
č.636J, kú.Dedinka pri Dunaji - v rozsahu 34 m2, diel 19 34
geometrického plánu 40B / 2021

Jn2 34,00 4,5 68 155,3 'l

Názovv5maloženéhonákladu Inákladyvzorcom[€/ľok] Náklady spolu [€/ľok]
3/100* 155,31

34*1.,85*0,7 /700

4,66

0,44

nehnutel'nosti

z nehnutel'nosti

bežné
5,10
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Názov v5maloženého nákladu Náldady ľzoľcom [€/rok] Náklady spolu [€/ľok]
Správa nehnutel'nosti 3/100* 155,3L

34+I,85*0,7 /100
:4ŕ6
i0,44Daň z nehnutel'nosťi

Predpokladané budúce náklady
sDolu: s,10

odhadovaná strata: 6o o/o

obmedzenie z titulu závadyl
skutočné: 30 o/o

prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpatel'nému zdroju so zohl'adnením odhadovanej straty
30 * [100 - 60) / 700 = 12,00 o/o

Budúci odčerpatel'ný zdr oi (oZnu) :

oZeu = 755,3t - 5,10 - 93,19 (600/o strata] - 78,64 (72o/o obmedzenie) = 38,38 €/rok

4.10.5 Hospodárska uima
oZuu = |oZYu - oZnE| = |38,38 - s7,02| = 18,64 €/rok

4.10.6 Všeobecná hodnota práva azávady

Úrokovámiera: k= 3,5 / 100 = 0,035

Všeobecná hodnota ľočnei odplaty za zriadenie vecného bľemena
í1+k'ln-1

VSHrrp =OZ*-Yu 
[1+kJn*k

VŠH,,o = 78.64* [1 + 0'035J1 - 1
'""vĎ (1 + 0'035]1 * 0'035
VŠHvs = 18,01 €

VŠHvgMl = VŠHvs/ MI = 18,0l f 34 = o,53 €/m2

Všeobecná hodnota iednorázovei odplaý za zriadenie vecného bľemena

VšH.ro = oZ*@Yu 
[1+k)n*k

VŠH.,o = 78.64* í1 + 0'035)20 - 1

(1+o,os5;20*0,035
VŠHvs = 264,92 €

VŠHvľĺĺ; = VŠHvs/ MI = 264,92 / 34 = 7,79 €./m2

4.1L Vecné bľemeno na parcele KN - c číslo 182/5 (tV č.636), k.ú.Dedinka
pri Dunaii - v ľozsahu 33tm2, diel 20 geometrického plánu 4o8/zo21

4.Lt.1Základné údaje

Zadelenie vecného bremena:
Obdobie:

Závada viaznuca na nehnutel'nosti
Časovo neobmedzené
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Doba trvania:
Úroková mieľa:

20r.
3,5 0/o

4.11.2 Bežný hrubý pľíiem

4.lĹ.3 Bežný odčerpatel'ný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hrubého príimu

odhadovaná strata: 60 o/o

Bežný odčerpatel'ný zdroi (oZan):
oZst = 1 572,07 - +9,65 - 9o7,z7 (60% stratal - 0 (0% obmedzenieJ = 555,15 €/rok

4.!1.4 Budúci znížený odčeľpateľný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hľubého pľíimu so zohľadnenímzávaďy

odhadovaná strata: 60 o/o

obmedzenie z titulu závadyz
skutočné: 30 o/o

prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpatel'nému zdroju so zohl'adnením odhadovanej straty
30 * (100 ' 60) / 100 = 12,00 o/o

Budúci odčerpatel'ný zdroi (oZĺu) :
oZsu = 7 s72,01' - 49,6s - 907,27 (60% strata] - 187,44 (12% obmedzenie] = 373,71€/rok

4.IL.5 Hospodáľska uima
oZHu= |oZzu - oZľt| = |373,7I - 555,15l = 181,44 €/rok

4.11.6 Všeobecná hodnota pľáva azávady

Úrokovámieral k= 3,5 / 100 = 0,035

Všeobecná hodnota ľočnei odplaty za zľiadenie vecného bľemena

Názov |vypotetnĺ; |"' Počet M|
Hrubý príiem/M|
]€/rokl

Hrubý prĺiem
soolu Í€lrokl

Bežný hrubýpríjem na paľcele KN - C číslo IB2/5 (Lv;
č.636), kú.Dedinka pri Dunaji - v rozsahu 331 m2, diel 20
eeometrického p|ánu 40B / 202I

331 62 331,00 4,568 r 512,01

Názov v5maloženého nákladu |ľáklady v"o.com [€/rok| Nák|ady spolu [€/rok]
Správa nehnutel'nostĺ

Daň z nehnutel'nosti

3/LDO* L 512,01

:áBÍ*1,85*0,7 /I0o
45,36

4,29

Predpokladané beŽné
spolu:

nánaaľ|
49,65

Názovvynaloženéhonákladu |ľákladyv"orcom[€/rok] Náklady spolu [€/rok]
Spľáva nehnutel'nosti

Daň z nehnuteľnosti

r3l100x 7 5I2,0L
t331*L,B5*0,7 /700

45,36

4,29

Pľedpokladané budúce
spolu:

nákladľ|
49,6s
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VŠH6=o'-ff,ffi

VŠH,,o = 787.44* 
(1 + 0'035J1 - 1

'""vĎ (1 + 0'035J1x 0'035
VŠHvs = 175,30 €

VŠHvsMl = VŠHvs/ MJ = 175,30 / 331 = o,53 €/m2

Všeobecná hodnota iednoľázovei odplaý za zriadenie vecného bremena
í1+k]n-1

VSHrro =07,*-YD 
[1+kJnxk

VŠHVB = 787,44- #;ťr/fiffifo
VŠHvs= 2s78,7o€'

VšHvsil,ĺl = VŠHva/ MI = 2 578,70 / 33L = 7,79 €/m2

4.I?Vecné bľemeno na parcele KN - E číslo 649 (Lv č.1763), k.ú.Nová Ves
pľi Dunaii - v ľozsahu 19 m2, diel 1 geometľického plánu 4o$-z/2021

4.12.1Základné údaie

Zadelenie vecného bľemena:
Obdobie:
Doba trvania:
Úroková miera:

Závad,a viaznuca na nehnutel'nosti
Časovo neobmedzené
20 r.
3,5 0/o

4.12.2 Bežný hrubý príiem

4.12.3 Bežný odčerpatel'ný zdroi
Náklady spoiené s dosiahnutím hrubého pľíimu

odhadovaná strata: 6O o/o

Bežný odčerpateľný zdľoj (oZľr):
oZsz= 62,72 - 2,1'3 - 37,63 (600/o stratal - 0 (0% obmedzenie] = 22,96 €/rok

Názov
Ivyĺpotet 

ľrĺ1MJ Počet M| Hrubý

ežnýhrubýpríjem naparcele KN _ E číslo 649
763), k'ú.Nová Ves pľi Dunaii _ v rozsahu 19 L9 ',62,72112 19,00 13,301

1.diel 1

Názov vynaloženého nákladu |ľáklady vzoľcom [€/rok] Náklady spolu [€/ľok]
Správa nehnutel'nosti

Daň z nehnutel'nosti

3/r0o* 62,72

19*I,85*O,7 /L00

1,88

0,25

Pľedpoldadané bežné
spolu:

nátĺadľ|
2,L3
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4.12.4 Budúci znížený odčerpatel'ný zdľoi
Náklady spoiené s dosiahnutím hľubého príimu so zohladnením závady

odhadovaná strata: 60 o/o

obmedzenie z tĺtulu závadyl
skutočné: 30 o/o

prepočítané vo vzťahu k bežnému odčeľpatel'nému zdroju so zohľadnením odhadovanej straý
30 * [100 - 60) / 700 = 72,00 o/o

Budúci odčerpateľný zdroi (oZĺu):
oZsu = 62,72 - 2,1'3 - 37,63 (600/o stratal - 7,S3 (72o/o obmedzenie) = 15,43 €/rok

4.L2.5 Hospodáľska uima
oZuu = |oZau - oZvr.| = | 1 5,43 - 2z,9 6| = 7,S3 € / r ok

4.12.6 Všeobecná hodnota pľáva azávady

Úroková miera: k=3,5/100=0,035

Všeobecná hodnota ročnei odplaty za zľiadenie vecného bremena

VŠHyg = 97 * [1+k'ln-1
(1+kJn*k

VŠHrro=z.5g*.--...]l1."@'"'^vn (1 + o'035J1 * 0'035
VŠHvs = 7,28 €.

VŠHvsMl = VŠHvs/ MI = 7,28 / 19 = o,38 G/m2

Všeobecná hodnota iednoľázovei odplaý zazriadenie vecného bremena

VŠH,,o=67*ÍtĽ-!vo (1+kJn*k

VšHVB=r,r.-fffiffi
VŠHvs = 1o7,oz €.

VŠHvsNal = VŠHvs/ Ml = I07,o2 / 79 = 5,63 €/m2

Názovvynaloženéhonákladu INákladyvzorcom[€/rok] |ľáHady spotu [€/rok]
Správa nehnutel'nosti

Daň z nehnuteI'nosti

00* 62,72

I

1,BB

0,2519*Í,85*0,7 /I0o
Predpoldadané budúce
sDolur

náklaaľ|
1,,,,
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III. ZAVER
l.oTÁzKY A oDPovEDE
Úlohou bolo stanovenie všeobecnej hodnoý vecného bremena - na priznanie práva uloženia inžinierskych sietí v
rozsahu vymedzeného priestoru (koridoruJ ako ochranného pásma podzemných inžinieľskych sietí - vonkajšieho
podzemného elekťrickéhokáblového VNvedenia (22kv) avonkaišiehopodzemného elektrickéhokáblového
NN vedenia (1 kV) stavby ''IBV Slniečko - so 01 - VN prípojka, so 02 Trafostanica, so 04 NN rozvody", na
pozemkoch :

-registra E-KN parcelné číslo 729 /2, k.ú. Dedinka pri Dunaji, ktorý pozemok je v zmysle listu vlastníctvač' I274vo
vlastníctve Viktórie Farkašovej v správe Slovens\ým pozemkoým fondom, Búdkova 36,81704 Bratislava,
-registraE-KNparcelnéčís|ot28/202,k.ú.DedinkapľiDunaji, ktorýpozemokjevzmyslelistuvlastníctvač'7284
vo vlastníctve Slovenskej republiky v správe Slovensk]fon pozemkovým fondom, Búdkova 36,8t1'04 Bratislava,
-registra C-KN parceln é čísla 775 /22, L75 /27 ' L8L/2' t87/3, t82/t,l82/2, 78z/3,182/4,182,5, k'ú.Dedinka pľi
Dunaji, ktoré pozemky sú v zmysle listu vlastníctva č' 636 vo vlastníctve Bratislavského samosprávneho kraja ,

Sabinovská L6,82O 05 Bľatislava, IČo: 36063606,
v definovanom rozsahu podl'a geometľického plánu č.408/2021 úradne oveľeného dňa 07.72'2022 pod č. G7-
195s/2022,

-registra E-KN parcelné číslo 649, k.ú' Nová Ves pľi Dunaji, ktoý pozemok je v zmysle listu vlastníctvač.7763 vo
vlastníctve Bratislavského samospľávneho kraja, Sabinovská 76,82O 05 Bľatis|ava, IČo: 36063606,
v definovanom rozsahu podl'a geometrického plánu č.408-2 /2027 fuadne overeného dŤ.a07.12.2022podč' GL^
2099/22,
vecné bremeno spočíva v povinnosti povinného ako vlastníka nehnutel'nosti stľpieť na časti nehnutel'nosti v

rozsahu vyznačenom v geometľických plánoch:
a) zľiadenie a uloženie elektroenergetichŕch zariadení,
bJ užívanie, pľevádzkovanie, údľžbu, opravy' úpľavy, rekonštrukcie, modeľnizácie a akékol'vek iné stavebné
úpravy elektroenergetických zariadeni s ochranným pásmom a ich odstľánenie,
obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod a prejazd peši, motoroými a nemotoroými dopravnými
prostľiedkami, strojmi a mechanizmami opráVneným za účelom ýkonu povolenej činnosti a činností uvedených
v bode al a bl.

Účelom znaleckého posudku je stanovenia náhrady za zriadenie vecného bremena na základe $11 zákona č.
25I/20L2 Z'z. o energetike a uplatnenia si nároku na náhradu vlastníkmi nehnutel'nosti, ktoľé vecné bremeno
bolo zapísané do katastra nehnuteľností na základe zápisuZ-I6L/2023 .

Odpoved'znalca=
Na stanovenie íinančnej náhľady za zľiadenie vecného bremena na pľiznanie práva uloženia inžinierskych sietí v
rozsahu vymedzeného pľiestoľu (koľidoru] ako ochranného pásma podzemných inžinieľskych sietí _ vonkajšieho
podzemného elektľického káblového VN vedenia (22kI/J a vonkajšieho podzemného elektrického káblového
NN vedenia (1 kVJ stavby ''IBV Slniečko - so 01 - VN prípojka, so 02 Trafostanica, so 04 NN rozvody", na
pozemkoch :

-registra E-KN paľceln é čís|o 729 / 2, 128 / 202, k.ú'Dedĺnka pri Dunaji,
-registra C-KN parceln é čísla 775 /2?' 77s /z7, t81/2' t87 /3, 782,/I,782/2, t82 /3,782/4,78z,5, k.ú'Dedinka pri
Dunaji,
v definovanom rozsahu podl'a geometrického plánu č'4o8/2027 úradne oveľeného dňa 07 '12.2022 pod č. G1'-
1955/2022,
-registra E-KN parcelné číslo 649, k.ú. Nová Ves pri Dunaji, v definovanom rozsahu podl'a geometrického plánu
č'408-2 / 2021 úradne oveľeného dŕ.a 07'L2.2022 pod č. G7-2099 / 22,
boli aplikované metodické postupy uvedené vprílohe číslo 3 Vyhlášky Ms sR čís|o 492/2004Z.z. o stanovení
všeobecnej hodnoty majetku v platnom znení.
Vecné bremeno spočíva v povinnosti povinného ako vlastníka nehnutel'nosti strpieť na časti nehnutel'nosti v
ľozsahu vyznačenom v geometľic\ých plánoch:
aJ zľiadenie a uloženie elektroenergetických zariadeni,
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b] uŽívanie, prevádzkovanie, údržbu, opravy, úpravy, rekonštrukcie, modernizácie a akékol'vek iné stavebné
úpravy elektroenergetických zariadení s ochranným pásmom a ich odstránenie,
obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod a prejazd peši, motoroými a nemotoroými dopravnými
prostriedkami, strojmi a mechanizmami oprávneným za účelom ýkonu povolenej činnostĺ a činností uvedených
v bode al a bl.
Zriadením a uložením inžinĺerskych sietí vzniká ochranné pásmo inŽinierskych sietí v definovanom rozsahu
vymedzeného priestoru [koridoru) podl'a geometrických plánov:
- č'4o9/2o27 úradne overeného dňa7.12.2022 pod č. G1-7955/2022,
- č.408-2/2021 úradne overeného dňaÍ.12.2022 pod č. G7-2099/2022,
boli aplikované metodické postupy uvedené v prílohe číslo 3 Vyhlášky MS SR číslo 492/2004 Z.z' o stanovení
všeobecnej hodnoý majetku v platnom znení.
Vecné bľemeno bolo zapísané do katastra nehnutel'ností na základe zápisuZ-1'67/2o23'
Vecné bremeno je na dobu neuľčitú.
opľávnený z vecného bľemena je Západoslovenská distribučná,a.s', Čulenova 6, 876 47 Bratislava, IČo:
36 361 518, ktorá je vlastníkom tejto elektľoenergetickej stavby a ktorá spoločnosť je zapísaná v obchodnom
registri oS Bratislava I, odd: Sa, Vložka 3879/B.
Výsledná všeobecná hodnota je vrátane DPH.

Povinný z vecného bremena je vlastník pozemku.

z.VŠEoBEcNÁ HoDNoTA PRÁv Az^vAD

Slovoml Sedemtisícosemsto Eur

Názov Všeobecná hodnota [€] VplyvnaVšH
Vecné bremeno na parcele KN - E číslo I2B/202 (Lv č.1284)' kú. Dedinka pri
Dunaji - v rozsahu 13 m2, diel 1 geometrického plánu 4;08/2021'
Vecné bremeno na paľcele KN - E číslo 129/2 (Lv č.7274)' k.ú' Dedinka pľi

Vecné bremeno na parcele KN - C číslo 175 /22 (LV č.636J, k.ú.Dedinka pri
Dgnaji ; v ro_zsahu B0 rp2, {igl Q ggometlickehq plilg !p91?-q?1
Vecné bremeno na parcele KN - C číslo I75/27 (Lv č.636J' kú.Dedinka pri

Vecné bremeno na parcele KN _ C číslo 1BI/2 (Lv č.636), k.ú.Dedinka pri
Dunaji - v rozsahu 18 m1 diel L3 gegmetľického plínu 408/20JI
Vecnébremeno naparcele KN- C číslo 181/3 (Lvč'636),k.ú.Dedinka pľi
D1rnaji - v rozsahu7 m2, diel 14 geomelrického plá1g 49?/2027
Vecné bremeno na parcele KN - C číslo I8z/I (Lv č.636), k'ú.Dedinka pri

Vecné bremeno na parcele KN - C číslo 782/2 (Lv č.636), k.ú.Dedinka pri
Dunaji - v rozsahu 52 m2, diel 16+77 geometrického plánu 408/2021.
Vecné bremeno na parcele KN _ C číslo I8z/3 (Lv č.636), k'ú.Dedinka pri
Dun4ji - v ro1saltl] q T1, dlel !8 geom_elriqkétrg p|{4u 4081?92I
Vecné bremeno na parcele KN - C číslo ÍB2/4 (Lv č.636), k'ú.Dedinka pri
Dqnaji - v rozsahu 34 m1 diel 19 ggoľ_netrlckého p)á1u !0B/2p2I
Vecné bľemeno na parce'le KN _ C číslo 1,B2/s (Lv č'636J, k.ú.Dedinka pri
Dunaj! - v ľozsahu 331 mz, die| 20_ggqm9lrlqkého plátnu'40B/202'1'
Vecné bremeno na parcele KN - E číslo 649 (Lv č'I763J, k'ú.Nová Ves pri
Dunaji - v rozsahu 19 m2, diel 1 geometrického plánu 408-2/202I

't54,35

54,58

s92,09

L40,2 znižlje

zntzu)e

znrzr\e

62,25

znižujo1l
i

264,l

2

2, ďiel 7 +8 gqomgtrlckiho' plánu 40B / 2021

p una jj ;-.v_ ro_zs_qhu 7 6 m2, die'l 1 5 geo metrického= plánu 40

- v rozsahu 1.7 4Dunali

i - v rozsahu 96 m

021,

623,2r

747

vsH

znižuje

zniŽuje

2 578,70

1,07,02

7 796,79

Zaokrúhlene 7 8O0,OOl

V Bratislave, dňa 2B.03.2023
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IV. PRÍLoHY
Písomná objednávka zo dňa 06.03'2023 ,

Informatívny čiastočný ýpiszlistu vlastníctvač. I274,k.ú. Dedinka pri Dunaji vytvorený cez katastrálny portál
dňa.77'3.2023,
Infoľmatívna kópia z mapy určeného operátu pre parcelu E-KN číslo 729/z,k.ú. Dedinka pľi Dunaji a informatívna
kópia z katastrálnej mapy pre prislúchajúcrr parcelu C-KN číslo 152/68, k.ú. Dedinka pľi Dunaji, vytvorené
automatizovaným spôsobom z ISKN dŤn77.3.2023 (2x),
Informatívny čiastočný ýpis z listu vlastníctvač' 1284, k.ú' Dedinka pri Dunaji vytvorený cez katastrálny portál
dňa 17 '3.2023 ,

Informatívna kópia z mapy určeného operátu pľe parcelu E_KN číslo Í28/202, k.ú. Dedinka pri Dunaji a
informatívna kópia z katastrálnej mapypre prislúchajúcu parcelu C-KN číslo 152/66, k.ú. Dedinka pri Dunaji,
vytvoľené automatizovan1ŕm spôsobom z ISKN dŕn 77 '3.2023 (2x),
Informatívny vlpis z listu vlastníctva č' 636, k.ú' Dedinka pri Dunaji vytvorený cez katastráIny portál dňa
17.3.2023,
Informatívna kópia z katastrálnej mapy pre parcely C-KN číslo 775/22,175/27,1'B7/2, L81/3, L82/1',782/2,
182/3,L82/4,782/5, k.ú. Dedinka pri Dunaji, vytvorené automatizovaným spôsobom z ISKN dňa77.3'2023 (6x),
Geometrický plán čís|o 408 /2027 - na vyznačenie práva uloženia inž.siete na paľc. reg.E-KN č' L28/202, 729 /2,
779/5,179/7,779/8 a na parc. reg. C-KN č.152/72, L77/1,772,775/22,..',226/803, vypracovala spoločnosť
Radovan Verčík - RV GEo, Bazovského L7,84L 01 Bratislava, IČo : 47335996, vyhotovil Ing. Miloš Beťko dňa
17 'l0.2022,ktoý autorizačne oveľil dŤ. L7 'I0.2o22 Ing' Miloš Beťko a ktoý bol úradne overený dňa 07.72.2022
pod číslom G7-L9s5 /2022
Informatívny čiastočný ýpis z listu vlastníctvač'7763,k'ú. Nová Ves pri Dunaji vytvorený cez katastrálny portál
dňa17.3'2023,
Infoľmatívna kópia z mapy určeného operátu pre paľcelu E-KN číslo 649,k.ú. Nová Ves pľi Dunaji a informatívna
kópia z katastrá|nej mapy pre prĺslúchajúcu parcelu C-KN číslo 649, k.ú. Nová Ves pľi Dunaji, vyťvorené
automatizovaným spôsobom z ISKN dňa77.3.2023 (2x),
Geometric\ŕ plán číslo 408-2 /2027 - na vyznačenie práva uloženia inž'siete na parc. reg.E-KN č' 649 a na parc' reg'
C-KNč.671'/24,674lL,vypľacovalaspoločnosťRadovanVeľčík-RVGEo,BazovskéhoL7,84701 Bľatislava, IČo:
47335996,vyhotovil Ing. Miloš Beťko dňa 76'77'2022,ktoý autoľizačne overil dňa 16.11.2022 lng' Mi]oš Beťko
a ktoý bol úľadne oveľený dňn07.12'2022pod číslom G1-2o99/2022,
Rozhodnutie o umiestnení stavby ''Lokalita sLNIEČKo Inžinierske siete a komunikácia l.etapa'', ktoré vydala obec
Nová Dedinka dňa07'06'2019 pod číslom: Výst.34-22-ND, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňn25'7'2019,
Stavebné povolenie na stavbu "so 01 - VN prípojka, So 02 Trafostanica, so 04 NN rozvody IBV Slniečko'' vydala
obec Nová Dedinka dŤa27.04.2020 pod číslom: Výst'10-2O-ND, ktoľé nadobudlo právoplatnosť dŤla29.5.2020,
Kolaudačné rozhodnutie na stavbu ''IBV Slniečko -so 01 _ VN prípojka, so 02 Tľafostanica, so 04 NN rozvody"
vydala obec Nová Dedinka dňa 18.07.2022 pod číslom: Yýst'734-22-ND, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa
L5.08.2022,
Plán skutočnóho vyhotovenia stavby so -04 NN rozvody IBV Slniečko' vyhotovila Západoslovenská distribučná,
a.s., dátum 6.7'2022,
Plán skutočného vyhotovenia stavby s0 -01 VN pľípojka, Rozšírenie VN a NN distribučnej siete Nová Dedinka,
ýkresy č' 2'L a 2.2,vyhotovila Západoslovenská dĺstribučná, a.s,, dátum 6.7.2022- 2x ,

Fotodokumentácia,
Informácie o ponukoých cenách pozemkov na trhu nehnutel'ností v obci Nová Dedinka fzdľoj
www.nehnutelnosti.skl,
Štatistické údaje NBS - úroková miera noých vkladov, úrokové sadzby ECB fzdroj www.nbs'sk],
Všeobecne závázné nariadenia obce Nová Dedinka č'7/20I+ o mĺestnych daniach z nehnuteľnosti, za psa, za
uŽívanie verejného priestranstva, za ubytovanie, za predajné automaý a za neýherné hracie prístroje v platnom
znení- strany 7,2'
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Stanoviská komisií Zastupitel'stva BSK

Bod : ,,Návrh na určenie primeranej jednorazovej
distribučnej, a's., na majetku Bratislavského samos

odplaty za zriadenie zákonné
právneho kraja v k.Ú. Dedinka

ho vecného bremena v prospech Západoslovenskej
pri Dunajia k. . Nová Ves pri Dunaji"

Zapracované l
Nezapracované

Akceptované /
Neakceptované

Hlasovanie

Prítomní
Za
Proti
Zdržal
Nehlasoval

6
6
0
0
0

Prítomní
Za
Protĺ
ZdrŽal
Nehlasoval

9
I
0
0
0

Prítomní
Za
Proti
Zdžal
Nehlasoval

5
5
0
0
0

Stanovisko komisie k návrhu
materiáIu

Komisia odpor ča
Zastupitel'stvu BSK prerokovat'
predloŽenyi materiál a schválit'
v predloŽenej podobe.

Komisia odporÚča
Zastupitel'stvu BSK prerokovať
a schváliť materiál v
predloŽenej podobe.

Komisia odporuča
Zastu pitel'stvu BSK prerokovať
predloŽen materiál a schváliť
v predloŽenej podobe

Názov komisie

Finančná komisia

Komisia dopravy

Komisia majetku, investícií a verejného
obstarávania


