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Navrh uznesenia

UZNESENIE ¢. ........ 12023
zo dna 12. 05. 2023

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho po prerokovani materialu

Aschvaluje

vysku jednorazovej odplaty za zriadenie zakonného vecného bremena na pozemkoch vo
vylu€nom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja,

a) vk.U. Dedinka pri Dunaji, obec: Nova Dedinka, okres: Senec, zapisanych na LV
¢. 636, pozemky registra ,C*

parc.€. 175/22, o vymere 396 m2, ostatna plocha v rozsahu 80 m2

parc.€. 175/27, o vymere 311 m2, ostatna plocha v rozsahu 96 m2

parc.¢. 181/2, o vymere 770 m2, zastavana plocha a nadvorie v rozsahu 18 m2
parc.€. 181/3, o vymere 17 m2, zastavana plocha a nadvorie v rozsahu 7 m2
parc.¢. 182/1, o vymere 4255 m2, zastavana plocha a nadvorie v rozsahu 76 m2
parc.¢. 182/2, o vymere 1649 m2, zastavana plocha a nadvorie v rozsahu 52 m2
parc.¢. 182/3, o vymere 294 m2, zastavana plocha a nadvorie v rozsahu 8 m2
parc.¢. 182/4, o vymere 139 m2, zastavana plocha a nadvorie v rozsahu 34 m2
parc.C. 182/5, o vymere 5444 m2, Zastavana plocha a nadvorie v rozsahu 331 m2
spolu 702 m2

b) v k.G. Nova Ves pri Dunaiji, obec: Nova Dedinka, okres: Senec, zapisanych na LV
¢. 1763, pozemok registra ,E"
e parc.C. 649, o vymere 381 m2, ostatna plocha v rozsahu 19 m2

v prospech opravneného - Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47
Bratislava, ICO: 36 361 518,

za jednorazovu odplatu v sume 5576- €/ t.j. 7,73 €/m2,
zriadené zakonné vecné bremeno spoéiva v:

prave zriadovat na zataZenych nehnutelnostiach elektroenergetické zariadenie a v prave
vstupu na zatazené nehnutelnosti v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej &innosti,
v sulade s geometrickym planom c. 408/2021, Gradne overenym d#a 07.12.2022 pod G1-
1955/2022, a geometrickym planom c. 408-2/2021, Uradne overenym dna 01.12.2022 pod G1-
2099/2022 z dbévodu obmedzenia vlastnickeho prava k zatazenym nehnutelnostiam,
vybudovanim elektroenergetického zariadenia v prospech viastnika elektroenergetického
zariadenia,

Buklada

riaditetke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpecit pripravu, spracovanie
a podpis Zmluvy v zmysle textu uznesenia v ¢asti A.

Termin: 30.06.2023



Termin: 30.06.2023

Dévodova sprava

Dna 14.02.2023 bolo Bratislavskému samospravnemu kraju doruéené oznamenie
Zapadoslovenskej distribuénej, a.s. o vykonani zapisu zakonného vecného bremena pod
¢. Z-161/2023 na pozemkoch nachadzajucich sa

c) v katastralnom Uzemi Dedinka pri Dunaji, zapisanych na LV &. 636, pozemky registra
”CH
parc.C. 175/22, parc.€. 175/27, parc.¢. 181/2,3 a parc.§. 182/1-5

d) v katastralnom Gzemi Nova Ves pri Dunaji, zapisané na LV & 1763 t. j- pozemok
registra ,E“ s parc.¢. 649

Vecné bremeno bolo na pozemkoch zapisané v savislosti s vystavbou elektroenergetického
zariadenia spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s.s ktoré bude tvorit sucast
Distribuénej sustavy:

- podzemné kablové NN vedenie
- podzemné kablova VN vedenie.

Rozsah vecného bremena je vyznageny v geometrickom plane &. 408/2021 zo dfa 17.10.2023
pod Cislom G1-1955/2022 a v geometrickom pléane na zameranie vecného bremena &. 408-
2/2021 zo dna 16.11.2022, dradne overenom dfia 1.12.2022 pod &islom G1-2099/2022.

Vecné bremeno bolo zapisané v stlade § 11 ods. 10 zakona &. 251/2012 Z. z. o energetike
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len: ,zakon
o energetike®).

Zapadoslovenska distribuénd, a.s. je drzitefom povolenia & 2007F 0258 na podnikanie
v elektroenergetike v rozsahu distribucia elektriny vydaného rozhodnutim Uradu pre regulaciu
sietovych odvetvi a zabezpecduje prevadzkovanie svojej regionalnej distribuéne;j sustavy na
vymedzenom Uzemi, ktoré tvoria Uzemia Bratislavského, Trnavského, Nitrianskeho
a Trencianskeho kraja.

Podla § 11 ods. 1 pism. f) a g) zakona o energetike méze drzitel povolenia alebo nim poverena
osoba v nevyhnutnom rozsahu a vo verejnom zaujme zriadovat na cudzich pozemkoch mimo
zastavaného uzemia obce elektrické vedenie a elektroenergetické zariadenie prenosovej
sustavy a distribu¢nej sustavy, plynovody a plynarenské zariadenia prepravnej siete,
distribuCnej siete, zasobnika a zariadeni uréenych na ich ochranu, zabranenie ich poruch
alebo havarii, alebo na zmiernenie désledkov portch alebo havarii na ochranu zivota, zdravia
a majetku osbb; a vykonavat na cudzich nehnutelnostiach povolend &innost na
elektroenergetickych zariadeniach alebo na plynarenskych zariadeniach potrebnych na
zabezpeCenie prevadzky sUstavy alebo siete, ktorych vystavba bola povolena podla
stavebnych predpisov.

Podra § 11 ods. 8 zakona o energetike povinnosti zodpovedajlice opravneniam podla odseku
1 sU vecnymi bremenami spojenymi s viastnictvom nehnutelnosti. Navrh na vykonanie
zaznamu do katastra nehnutelnosti je povinny podat drzitel povolenia do 3 mesiacov od
oznamenia podla odseku 2 alebo odo diia vykonania opravnenia podla odseku 1 po prvykrat;
prilohou k navrhu na vykonanie zaznamu do katastra nehnutelnosti je aj geometricky plan
stanovujlci rozsah vecného bremena.



Vlastnik nehnutefnosti ma za zriadenie vecného bremena narok na primerana jednorazovu
nahradu; nahrada sa poskytne za vymeru, v ktorej je vlastnik obmedzeny pri uzivani
nehnutelnosti v désledku uplatnenia zakonného vecného bremena drzitelom povolenia,

Narok na primeranu jednorazovi nahradu za uplatnenie zakonného vecného bremena mozno
uplatnit' u drzitela povolenia do 2 rokov odo dfa, ked sa vlastnik nehnutelnosti o uplatneni
zakonného vecného bremena drzitelom povolenia dozvedel, najneskér v8ak do 3 rokov odo
dna uplatnenia zakonného vecného bremena drzitelom povolenia a pri zakonnych vecnych
bremenach podla odseku 1 pism. f) a g) odo diia vykonania zapisu vecného bremena do
katastra nehnutefnosti, inak pravo na primerani jednorazovi nahradu za uplatnenie
zakonného vecného bremena drzitefom povolenia zanika.

Ak sa drzitel povolenia a vlastnik nehnutefnosti na vyske primeranej jednorazovej nahrady
nedohodnu, kazdy z nich mdze podat sudu navrh na rozhodnutie o vySke primeranej
jednorazovej nahrady do jedného roka odo dna uplatnenia si naroku u drzitefa povolenia.

Podla § 96 ods. 6 zakona o energetike narok na primeranu jednorazovu nahradu za nutené
obmedzenie uzivania nehnutelnosti nemozno priznat, ak lehota na uplatnenie naroku na
primeranu jednorazovu nahradu za nutené obmedzenie uzivania nehnutelnosti podla
doterajSich predpisov uplynula. Lehota na uplatnenie naroku na primeranl jednorazovu
nahradu pri zakonnych vecnych bremenach zodpovedajlcich opravneniam podla § 11 ods. 1
pism. f) a g) zacina plynut odo dna vykonania zapisu vecného bremena do katastra
nehnutelnosti len pri zakonnych vecnych bremenach, ktoré vznikli po nadobudnuti Géinnosti
tohto zakona.

Znaleckym posudkom €. 15/2023 vypracovanym znalcom Ing. Miroslavom Velkom, Devinska
cesta 1C, 841 04 Bratislava, Ev. €islo 913748, ktory zadala vypracovat Zapadoslovenska
distribuéna, a.s. bola stanovena cena hodnota vecného bremena na uvedenych pozemkoch
vo vySke 7800,- € (Sedemtisicosemsto Eur), €o predstavuje 8,59 €/ m2.

V stlade s Cl. 17 ods. 2 platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom BSK sa vecné
bremeno sa zriaduje za odplatu, najmenej v takej vyske za akl sa v tom ¢as a na tom mieste
obvykle zriaduje vecné bremeno na dohodnuty ucel na rovnakej alebo porovnatelnej
nehnutelnosti. V pripade, Zze vy$ku odplaty nie je mozné urcit tymto spésobom, stanovi sa jej
vy8ka podla osobitného predpisu, na zaklade znaleckého posudku a vyhotovenia
geometrického planu na zameranie vecného bremena s uréenim hodnoty hospodarskej ujmy
na nehnutelnom majetku samospravneho kraja. Veobecna hodnota jednorazovej odplaty za
zriadenie vecného bremena pri ulozeni inzinierskych sieti v ramci cestného pozemku je 30
EUR / m2. Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja méze v odévodnenych
pripadoch uréit inu sumu odplaty za zriadenie vecného bremena.

Na zaklade vysSie uvedenych skutoénosti predkladame material na prerokovanie a schvalenie
Zastupitel'stvu BSK.

Material bol prerokovany komisiami Z BSK v diioch 24. - 26.4.2023.
Prilohy:

Oznamenie Zapadoslovenskej distribu¢nej, a.s.
Vypis LV &. 1763

Vypis LV &. 636

GP ¢&. G1-1955/2022

GP ¢&. G1-2099/2022

Zn. posudok €. 15/2023

Scokrwn =



« 1APADOSLOVENSKA
/" DISTRIBUENA

Bratislavsky samosprévny kraj
Sabinovska 16
P.0.BOX 106

820 05 Bratislava 25
B19SI

i i osbatza- | s

VEC
Oznamenie vykonania zapisu vecného bremena do katastra nehnutefnosti

Spolocnost Zépadosiovenska distribu¢nd, a.s. je drzitefom povolenia &. 2007E 0258 v platnom
zneni na podnikanie v elektroenergetike v rozsahu distribucia elektriny vydaného rozhodnutim Uradu
pre reguldciu sietovych odvetvi a zabezpeéuje prevédzkovanie svojej regionalnej distribuénej sistavy
(dalej len ,Distribuénd sustava”) na vymedzenom Uzemi, ktoré tvoria uzemia Bratislavského,
Trnavského, Nitrianskeho a Trentianskeho kraja.

Spolocnost Zapadoslovenska distribuén, a.s. si Vam tymto dovoluje v silade s § 11 ods. 10
zdkona & 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich
predpisov (dalej len ,Zdkon o energetike”) oznédmit, e bol do katastra nehnutelnosti dia 01.02.2023
vykonany zdpis vecného bremena pod ¢islom Z-161/2023, podfa § 11 ods. 1 Zakona o energetike
(dalej len ,Vecné bremeno”), ato na nasledovnom pozemku nachddzajicom sa v katastralnom
izemi Dedinka pri Dunaji a Nova Ves pri Dunaji, ktory je zapisany na liste vlastnictva & 636 a liste
vlastnictva ¢. 1763:

* pozemok registra ,C” s parcelnym &islom 175/22, 175/27, 181/2, 181/3, 182/1, 182/2, 182/3,
182/4,182/5
= pozemok registra ,E” s parcelnym ¢isiom 649
{dalej len ,,Pozemok”).

Vecné bremeno bolo na Pozemku zapisané vsuvislosti  svystavbou nasledovného
elektroenergetického zariadenia spolo¢nosti Zapadoslovenské distributnd, a.s., ktoré bude tvorif
stcast Distribuénej sistavy:

= podzemné kdblové NN (1 kV) vedenie

= podzemné kdblové VN (22kV) vedenie.

Rozsah Vecného bremena je vyznaeny v geometrickom plane na zameranie vecného bremena &.
408/2021 zo dffia 17.10.2022, uradne overeny diia 07.12.2022 pod tislom G1-1955/2022
a v geometrickom pidne na zameranie vecného bremena ¢. 408-2/2021 zo dia 16.11.2022, tradne
overeny diia 01.12.2022 pod ¢islom G1-2099/2022 (dalej len ,Geometricky pldn‘). S Geometrickym
pldnom mate prévo obozndmit sa na prislunom Okresnom trade, katastrilnom odbore.

S pozdravom Tapadoslovenskd distribuind, 0.5,
! 87 -
(‘v Qulonava 6, 816 47 Bratilava p /éﬁ _
Ing. Xénia Albertova Ing. Lucia Petrova
veduca riadenia vlastnickych vztahov $pecialista riadenia vlastnickych vztahov

Ing. Lucia Petrovd, tim riadenia vlastnickych vzfahov, T : +421 918 698 189, lucia.petrova@zsdis.sk
Stavba: SO 01 VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN roavody IBV Sinietko

matka: (o, Y€ el

Lapadoslovenska distribuénd, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratiskava, 1€0: 36361518, DIC: 2022189048, zapis v OR 05 BA1, oddiel Sa, v. ¢. 3879/B
Bankové spojenie: atraffanky, a s, IBAN: SK59 1100 0000 0026 2610 6826, BIC: TAIRSKEX -
Kontake: /apadosloverska distibudng, 4 5, POB0% 292, 81000 Bratiskva 1, wwwizsiis.sk, odberatel@zsdis sk, dodavatel@zsdis sk, vyrobca@zsdis sk *
Zikaenicka linka 0850 333999 prac dm 200 1900 b, Poruchova linka 0800 111 567 nonstop




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDENOSTI

Senec

Nova Dedinka

Okres ;108
Obec 508136
841749

Katastralne zemie Nova Ves pri Dunaji

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1763

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operatu

14.4.2023
11:18:05
13.4.2023 18:00:00

Pocet parciel: 4

Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie

361 8591 Ostatnd plocha 1 2
Iné udaje:
Bez zapisu

649 | 381 | Ostatns plocha | | 1] 2
Iné Udaje:
Bez zapisu

650 | 12603 | Ostatn plocha | [ 1] 2
Iné Gdaje:
Bez zapisu

651 | 3334 | Ostatns plocha | ] 1] 2
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce
Spolo¢né nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik

Podet vlastnikov: 1

122



Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trval¢ho pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
1 Bratislavsky samosprévny kraj, Sabinovsk4 16, Bratislava, PSC 820 05, SR, ICO: 36063606 111
Titul nadobudnutia

130/22

Delimitacny protokol o odovzdani a prevzati majetku, dodatok &. 2/2019 zo diia 15.07.2019 -Z-4350/2019.
Protokol ¢.02493/2021-0V-0250259/21-00 zo dfia 27.01.2022 o odvovzdani a prevzati majetku,Z-2477/22,pvz

In¢ Gdaje

GP €.408-2/2021 zo diia 01.12.2022, ¢&islo overenia G1-2099/2022, ZPMZ 1075, Z-161/2023

Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné€ meno / Ndzov K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobyiu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
Neevidovani
In4 opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny Gdaj

Neevidovani

CAST ¢: TARCHY

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Veené bremeno podla § 22 a nasl.zdk. €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
/elektr.zakon/ v spojeni s § 96 ods. 4 zdk. ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niekl. zak. v prospech spolonosti Zapadoslovenska distribuénd, a.s., ICO: 363615118, podl'a
GP ¢ 35735325-143-16/13 na p.¢. reg. "E" 649 tykajtice sa Llcklmt.ncrg,ctlc zariad. 1 x 22 kV
VN linka ¢&. 435 na trase Rz Podunajské Biskupice - Rz Senec, Z-6828/13

Vlastnik poradové &islo 1

V zmysle znenia § 11 Zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov sa k
zat'azenej nehnutelnosti, pozemku parc.&. 649, zriad'uje vecné bremeno zo zdkona
zodpovedajuce pravu zriad'ovat’ na zat'azenej nehnutelnosti elektroenergetické zariadenie a v
prave vstupu na zatazen( nehnutelnost’ v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti, v
stlade s geometrickym planom ¢. 408-2/2021, Gradne overen)'/m diia 01.12.2022 pod G1-
2099/2022, z ddvodu obmedzenia vlastnickeho prava k zat'aZenej nchnutel'nosti, vybudovanim
elektroenergetlckeho zariadenia v prospech vlastnika elektroenergetického zanadema
spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribuénd a.s. (ICO: 36361518), Z-161/2023.

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

2z2




Okres
Obec

Katastrdlne uzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

108 Senec
: 508136 Nova Dedinka
» 841731 Dedinka pri Dunaji

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony

14.4.2023
11:15:22

13.4.2023 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 636

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 13

Parcelné €islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
175/22 396 | Ostatna plocha 34 1 2
Iné tdaje:
Bez z4pisu
175/27 311 Ostatnd plocha 34 1 2
Iné Gdaje:
Bez zapisu
181/1 8518 | Zastavani plocha 22 501 1 2
a nidvorie
Iné Gdaje:
Bez zapisu
1812 770 | Zastavana plocha 22 501 1 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
181/3 17 | Zastavani plocha 22 501 1 2
a nidvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
182/1 4255 | Zastavani plocha 22 501 1 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
182/2 1649 | Zastavané plocha 22 501 1 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zdpisu

1z4



18273 294 | Zastavani plocha 22 501 1 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
182/4 139 | Zastavani plocha 22 501 1 2
a nidvorie
Iné udaje:
Bez zipisu
182/5 5444 | Zastavani plocha 22 501 1 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
2271 3387 | Zastavani plocha 22 501 1 1
a nadvorie
Iné adaje:
Bez zapisu
22712 138 | Zastavan4 plocha 22 501 1 1
a nidvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
283 3898 | Zastavan4 plocha 22 501 1 1
a nidvorie
Plomba vyznadend na zdklade V-1930/2023 (Zdmenn4 zmluva)
Iné Udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuZivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a Gi¢elova komunikdcia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sacasti

34 Pozemok, na ktorom je manipulacné a skladova plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodarstvu
Druh chranenej nehnutelnosti
501 Chranena vodohospodarska oblast’
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEINOSTI

Vlastnik
Podet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovsks 16, Bratislava, PSC 820 05, SR, ICO: 36063606 11
Titul nadobudnutia
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Neknihované,Il.etapa - vz 86/89

Zriad'ovacia listina &. 5854/M-95

Dohoda o prechode majetku a s nim stvisiacich prav a povinnosti z vlastnictva §tatu v sprave Slovenskej spravy
ciest na Bratislavsky samospravny kraj

Delimitaény protokol, Z-437/06

Kupna zmluva V-5580/16 zo diia 20.7.2016

Kupna zmluva V-4003/2017 zo diia 10.7.2017, pvz 183/17

Iné Udaje

GP ¢.2454/08 zo diia 8.12.2008,2-4155/08

Oprava vymery X-44/15

GP &. 29/15 zo dita 28.7.15, €. overenia 1299/15 , ¢. ZPMZ 0700, V-2610/16, pvz 254/16

Rozhodnutie o vyiati ¢. OU-SC-PLO-2017/1148/Str zo dfia 26.5.2017, Z-3343/17, pvz 160/17

Rozhodnutie o vymiati ¢. OU-SC-PLO-2018/1272/Str (OU-SC-PLO-2017/1601/Str) zo diia 13.3.2018, R-483/18, pvz
90/18

GP €.30/2019 zo diia 02.08.2019, &islo overenia 1424/19 , ZPMZ 906, V-10171/21 ,pvz 17/22

GP ¢.247/2021 zo dita 18.10.2021, ¢islo overenia G1-1814/2021, ZPMZ 1023, V-970/22 ,pvz 121/22

GP ¢.408/2021 zo dita 07.12.2022, &islo overenia G1-1955/2022, ZPMZ 1084, Z-161/2023

Poznamky
Bez zapisu.
Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
Ina oprivnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany Gdaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno - povinnost’ strpiet’ uplatiiovanie prav prevadzkovetel'a produktovodu

SLOVNAFT, a.s. v rozsahu podl'a Geometrického planu ¢, 171/08 ( KN-E parc. ¢.181,182), v
sulade s § 10 zakona NRSR ¢&. 656/2004 Z.z. o energetike, Z-4155/08.

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno - povinnost’ strpiet’ uplatiiovanie prav prevadzkovetel'a produktovodu

SLOVNAFT, a.s. v rozsahu podl'a Geometrického planu &. 72/15 ( KN-C parc. €. 182),
182/1,182/2,182/3,182/4,182/5 /podl'a GP ¢&. 29/15, &.ov. 1299/15/ v sulade so zakonom &.
251/12 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, Z-4632/15, pvz 282/15
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Vlastnfk poradové &islo 1

Veené bremeno - povinnost' vlastnikov/spoluvlastnikov pozemku p.¢. 227 /227/1,227/2 podl'a
GP €. 29/15, €.ov. 1299/15/strpiet’ pravo spoloénosti Slovak Telekom, a.s. ako opravneného z
veencého bremena zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a staval ich vedenia na dotknutych;
- § vykonom prava vecného bremena st spojené opravnenia vstupoval’ v sivislosti so
zriad’ovanim, prevadzkovanim, opravami a Gidrzbou vedeni na nehnutel'nosti a vykonavat'
nevyhnutné Gpravy pody a jej porastu, najmi odstraiiovat’ a okliesiiovat’ stromy a iné porasty
ohrozujlice bezpecnost’ a spol'ahlivost’ vedenia, ak to po predchddzajicej vyzve neurobil
vlastnik, alebo uzivatel’ pozemku., Z-7612/135, pvz 29/17

Vlastnik poradové &fslo 1

GP ¢.95/16 zo diia 24.10.16, &. overenia 2375/16, & ZPMZ 0776, V-4003/17, pvz 183/17

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno- spocivajlice v povinnosti strpiet’:a) zriadenie, uloZenie, uzivanie, vedenic a
prevadzkovanie, vymenu,idrzbu,opravu,kontrolu,upravu, odstranenie,
rekon§trukciu,modernizaciu vedenia inZinierskej siete (vodnej stavby), b) vstup, prechod a
prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami
za i¢elom zriadenia, uloZenia, uZivania, vedenia,prevadzkovania, opravy, kontroly,
lipravy,odstranenia, rekonstrukcie, modernizacie, vymeny alebo udrzby vedenia inZinierskej
siete (vodnej stavby) v rozsahu GP €.30/2019 zo diia 02.08.2019, &islo overenia 1424/19 cez
pozemky parc.¢.182/1,182/2 v prospech Vestal Living s.r.o. (ICO:46324089) ,Bratislava,
podla V-10171/2021 zo diia 10.01.2022,pvz 17/22

Vlastnik poradové &islo 1

Veené bremeno- spocivajlice v prave vstupu a prejazdu, zriadenia,uloZenia,oprav a prevadzky
vodovodného a kanalizaéného potrubia v rozsahu podla geometrického plinu &.G1-1814/2021
zo dita 18.10.2021 k nehnutel'nostiam pozemkom parc.&.182/2,182/4,182/5,227/1,227/2, v
prospech WERTIKA s.r.0.,(IC0O:35843080), Bratislava, podla V-970/2022 zo diia
22.03.2022,pvz 121/22

Vlastnik poradové &islo 1

V zmysle znenia § 11 Zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zdkonov sa k
zatazenym nchnutel'nostiam, pozemkom parc.¢.
175/22,175/27,181/2,181/3,182/1,182/2,182/3,182/4,182/5, zriad’uje vecné bremeno zo zdkona
zodpovedajtice pravu zriad'ovat’ na zat'aZenych nehnutelnostiach elektroenergetické zariadenie
a v prave vstupu na zat'azené nehnutelnosti v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej
Cinnosti, v silade s geometrickym planom €. 408/2021, tiradne overenym diia 07.12.2022 pod
G1-1955/2022, z dovodu obmedzenia viastnickeho prava k zat'azenym nehnutelnostiam,
vybudovanim elektroenergetického zariadenia v prospech vlastnika clektroenergetického
zariadenia, spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribuéna a.s. (ICO: 36361518), Z-161/2023.

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony
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Geometricky pldn je podkladem no prdvne tikony, ked Udaje doterajisho atovu vykazu vymer st zhodné s udajmi platnyeh vypisov z katastra nehnutetosti

Vyﬁwtoviter Kraj Okres Obec
Brafislavsky Senec Nové Dedinka

Radovan Veréfk — RV GEO | = BT Mapovy 5
Bazovského 17 uzemie Dedinka pri Dunafl plénu 408/2021 list & Z.5. XVil-22-14
g; a’f{/)silava » na vyznadenle prdéva uloZenla in¥. slste ne

porc. reg. E—KN & 128/202, 129/2, 179/5,
to: 41335996 GEOMETRICKY PLAN 179/7, 179/8 a na parc. reg. C~kN &

152/72, 171/1, 172, 175/22, .... , 226/803

Vyhotovil Autoriza&ne overil Uradne overil
Meno:
Difa: | Meno: | phe: " Meno: Dia: | C!‘g,.: .
17.10.2022| Ing. MPos Betko 17.10.2022 Ing. Milod Befko 07 -12- 3{12‘2 1 ﬁ._,:,f V270 o7p

Nové hranice boli v prirode ocznotenéd

NdleZitastaml a presnoatou zodpovadd predpisom

Uradne overend podla, §,9 zékdda N2 SR & 215/1995

koridorom in%. siete Zz2. o geodyfii o kartogrofil "7,
Zéznam podrobnghe merania {meradsky nadrt) &. e / : [
1084 — 17 ' |' = v A
. - - - { [ " I
Sdradnice bodov oznadenych &lslaml ¢ ostatnd meradskd Ped&iatka W;{, - | Pafiaha L4 =1pis
ddaje su uloZend vo vleobecns] dokumentdchi " ] -~ : \ 7 /
- == I\ /

t.&. 6.50 - 1997



str.?

VYKAZ VYMER

Doteraj&( stav Zmeny Novy stav
Cslo [ :

. p Viastnik,
pzkn. listu [ | Vymera Druh | Diel = X . | Cislo Vymera e (ind oprdv. osoba)
vioZky viastn. porcely pozemku| &fslp | Parcele | 2 | parcely | o | Loy pozemku BgAY-

2 &islo &islo adresa, (sfdlo)
PK Y PK KN—E | KN—-C | ho m ha m? kéd
Stay préavny
Vy&isisnie rozs¢hu vedného hreTnena
1284 128/202 1989 |ornd p. 1 1287202 13| (128/202 1989 |omd p. Doterajsi)
1274 12972 1516 |ostpi. 2 129/2 174 (129/2 1516 |ost.pl. detto)
1281 152/72 77 |ostpl. 3 152/72 17 152,72 77 |ostpf. detto
34
740 17171 49| 4669 |ornd p. 4 1711 689 17171 49 4669 |omnd p. detto
1
740 | 172 428 ost.pl. ) 172 10 172 428 |ostpl detto
37
636 178/22 396 eslpl [ 175/22 80 175/22 J36 |ost.pl detto
34
636 175/27 J11  |ostpl 7 175/27 2 17527 Ji11 |ostpl detto
34
8 175/27 84
. 960 179/5 4950 |ornd p. @ 179/5 13| (17955 4950 |ornd p. detto)
1226 | 179/7 1 4857 |ornd p. 16 178/7 6 (1797 17 4857 |ernd p. detto}
11 179/7 6
1227 179/8 1| 9810 |emnd p. 12 179/8 12| (1798 1 9810 |omd p. detto)
636 181/2 770 |zastpl. 13 181/2 18 181/2 770 |zost.pl, detto
22
1
f 636 181/3 17  |zostpf. 14 181/3 7 181/3 17 | zastpl. detto
| | 22
636 182/1 4255 | zast.pl. 15 182/1 76 182/1 4255 |zast.pl. detto
22

& 6.77 - 1997




str.2

VYKAZ VYMER

Doterajsf stav Zmeny Nowy stav
Cislo K od Vo Druh Vigstnik
pzkn. tistu Vymera Druh Diel Eislo ymera ru . ,
vioZky viastn, |! porcely pozemku| &fslo p:rcele mé p(;frclely m2 parcely pozemku (lndocti)l!:)ersdov. (t:;l:c):)
is] slo .
PK | v | PK KN—E | KN~C | hg m2 B ha m? kéd
|
636 | 182/2 1649 Zast.pl. 16 182/2 7 182/2 1648 |zastpl. detto
| 22
I |
17 182/2 45
636 182/3 294  |zost.pl. 18 182/3 8 182/3 294 zastpl. | detto
| 22
|
636 182/4 139  |zast.pl. 19 | 18274 34 182/4 139 |zastpl detto
22
636 182/5 | 5444 |zastpl. 20 182/5 | 331 182/5 5444 |zast.pl detto
22
940 226,493 [ 265 ost.pl. 21 2267499 16| 226/499 265 |ost.pl. detto
J4
|
| 840 226/802 29 ost.pl. 72 226/802 4| 226/802 29 |ostpl detto
|.3'4
840 226/803 34 ost.pl. 23 226,803 34 | 226/803 J4 |ostpl detto
34
Spolu:. 35 1899 1696 55 1839
Stpv podla registra C KN
152/66 1872 |ornd p. 152/66 1972 |ornd p. Doterajsr
T
152/68 | 1553 orné p. 152768 1553 |ornd p. detto
1281 | 152/72 77  |ost.pl. 152/72 77 |ostpl detto
34
| | |

|
L& 6.77 - 1997




str.3

VYKAZ VYMER

Doterajsf stav Zmeny Nowy stav
Cislo f
i - v N k od Vymera Drub Viastnlk,
pzkn. listu Vymera Druh Diel Cislo .
vioZky viastn. P SamEssalhy pozemku| &rslo | Porcele m2 | parcely parcely hozemi (ind oprav. osoba)
2 ¢élslo &fslo = adresa, (sfdlo)
PK Lv PK KN—-E KN—C ha m ho m kéd
740 171/1 49 4669 |ornd p. 171/ 49 4669 |ornd p. delto
[ 7
' i
| 740 172 428 |ostpl. 172 428 |ost.pl. detto
37
17571 50 4100 |omd p. 17571 50 4100 |ornd p. detto
7
636 175722 396 |ostpl 175722 396 ostpl detto
34
636 175727 J11  |ostpl. 175/27 311 |ost.pt. detto
34
636 181/2 770  zast.pl 1812 770 |zastpl. detto
22
636 181/3 17 |zastpl. 181/3 17  Zzast.pl. detto
2z
636 182/1 4255 |zost.pl 182/1 4255 |zast.pl. detto
22
636 18272 1642 |zast.pi, 182/2 1649 |zast.pl. detlo
2z
636 182/3 2924 | zaslpl. 182/3 294 |zast.pl. detto
| { 22
|
636 18274 | 138 |zast.pl. 182/4 139 | zastpl, detto
2z
636 182/5 | 5444 |zostpl. 182/5 5444 |zast.pt. detto
2z
|

tZ 6.77 — 1937
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str.4

VYKAZ VYMER

Doteraj$( stav Zmeny Nowy stav
Gislo I
, Viastnik,
pzkn. listu | Vymera Druh Diel k od I Cisio wimee i {ind oprév. osoba)
vioZky viastr, Padll S0 [y pozernku| &fslo | Parcele m? | parcely m? | parcely pozernku o dresu- (sidlo)
&fsl N
PK Lv PK KN—E | KN-C | ha m2 dislo 510 ha m? kod
g40 226/493 265 ost.pl. 226/483 265 |ostpl. detto
| 34
‘ {
940 ‘ 226,802 28 |ost.pl 226/802 29 |ost.pl detto
34
940 226/803 34 osl.pl. 226/803 | 34 |ost.pi. detto
| 34
Spolu: ‘ 10171 6402 L 101 6402
| . . , | ! i

Legenda: kod spésobu vyuZfvania 1 Pozemok vyuZfrany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom so pestujij obitniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny, 2elenina...
22 Pozemok, na ktorom je postavend inZiniersko stavba — cestnd, miestna a déelovd komunikdcia, lesnd cesta, pofd cesto, ...
34 Pozemok, na ktorom je manipulaind a skiadovd plocha, objekt a stavba siifiaca lesnému hospoddrstvu
37 Pozernok, na klorom su skaly, svahy, rokiiny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné piochy, ...

Pozndmka: Zrieduje sa vecné bremeno vymedzenia priestoru (koridoru) pre uloZenie inZinierskej siete (elektrickeho kdblg) vo vyznacenom rozsahu no parcely reg. E—KN & 128/202, 129/2, 179/5, 17977,

179/8 g na parcely reg. C=KN &. 152/72, 17 /1, 172, 17522, 175/27, 181/2, 181/3, 182/1, 182/2, 182/3, 18274, 182/5, 226/459, 226/802, 226/803 v prospech Zdpadosiovensid
distribucnd, a.s., Culenove 6, Bratislgva.

t2 B.77 — 1997
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Spoplatnend v zmysle zdkona
NR SR & 145/1995 2. 2,

o spravaych poplitkoch 5]

Geometricky pldn je podkladom na prévne dkony, ked ldaje doterajdieho stavu vykazu vymer st zhedné s udajmi platnych vypisov z katastra nehautefnost!

Vyhotovitef Kraj Okres | Obec
Braftislavsky Senac I Nové Dedinka

Radovan Verélk — RV GEO | .. ——— S | Mapovy
Bazovského 17 uzemie Novd Ves pri Dunaji | pldnu 408-2,/2021 list & 2.8, XVij~22~14
Bratislava : o2 A
841017 v A na vyznabenie prdva uloZenia inZ. slefe
to: 41335996 GEOMETRICKY PL N na parc. reg. E—KN & 649 a

o parc. reg. C—KN & 671/24, 674/1

Vyhotovil Autorizadne overil Uradne overil s . )
y Meno: ng. Ludmila Fodorova
Drig: l I!eno: o E\o: Meno: T Dhio: 1 Clalo:
16.11.2022 Ing. Milo$ Befko 16.11.2022 ing. Milo¥ Befko ']2' 2022

Nové hranice boli v prirode oznotens NdleZitostami a pi

koridorom in¥. slete

Z&znam podrobného merania (memésk)’(‘_ndt‘.rt) 6|
1075

Suradnice bodov oznadenych &fslamt a ostatnd meracske:'
udaje su uloZené vo vBeobecne] dokumentdeii

|

Grodod Quershd lodla 44 z¢kona NR SR &. 215/1995

Z’; o geodésil 'a kartogral,

[ 3L L

Padiotka o podpis

te. 6.50 - 1997
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VYKAZ VYMER

Doterajdi stav Zmeny Novy stav
Cislo
pzkn. | &isko parcely Vymera Druh Diet k od Cislo Vymera Druh Viastmik
vlozky | viastn, pozemku | &islo parcele m parcely o’ parcely pozemku ( in oprivnena csoba )
PK LV PK | KN-E I KN-C ha m? gislo &islo ha m’ kod adresa , (sidlo)
Stav pravny
Vydislenie rozsahu vecného bremena
1763 649 381 ost.pl. 1 649 19 (649 381 ost.pl. Doterajgi)
739 67124 74 4937 orna p. 2 671/24 12 671724 74 4937 orna p, detto
1
739 674/1 7411 ost.pl, 674/1 7411 ost.pl. detto
7
Spolu 75 2729 31 75 2729
] Stav podla registra C KN
649 381 zast.pl, 649 381 zast.pl, Doterajsi
22
739 671/24 74 4937 orna p. 67124 74 4937 orna p. detto
1
739 674/1 7411 ost.pl. 674/1 7411 ost.pl. detto
37
Spoln 75 2729 75 2729

Legenda: kéd spdsobu vyuzivania 1 Poszmok vyuZivany pre rastlinni vy'robu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiay, zelenina. ..
22 Pozemok, na kiorom je postavena in¥inierska stavba - cestnd, miestna a udelové komunikacia, lesna cesta, pol'na cesta, ...
37 Pozemok, na ktorom sii skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ...
Poznamka: Zriad'uje sa vecné bremeno vymedzenia priestoru (keridoru) pre nloZenie inzinierskej siete (elektrického kibla) vo vyznadenom rozsahu na parcela reg. E-KN & 649 a parcely reg. C-KN &. 671/24, 674/1
v prospech Zapadoslovenska distribuén, as., Culenova 6, Bratislava,
Rozsah vecného bremena na parcele reg C-KN & 674/1 nie je vyjadreny dielom, nakofko vymera dielu je 0,04 m2 ( menej zko 1 m2).
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Znalec: Ing. Miroslav Velko, adresa vykonu ¢innosti Devinska cesta 1D, 841 04 Bratislava, evidenné ¢islo 913748
,tel.: 0903401487

Zadavatel” Zéapadoslovenska distribu¢n4, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Cislo spisu /objednavky: pisomna objednavka zo dita 06.03.2023

ZNALECKY POSUDOK

¢islo: 15/2023

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena - na priznanie prava uloZenia inZinierskych sieti v
rozsahu vymedzeného priestoru (koridoru) ako ochranného pdsma podzemnych inZinierskych sieti - vonkajsieho
podzemného elektrického kablového VN vedenia (22 kV) a vonkaj$ieho podzemného elektrického kablového
NN vedenia (1 kV) stavby "IBV Slnie¢ko - SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody"”, na
pozemkoch :

-registra E-KN parcelné ¢islo 129/2, k.t Dedinka pri Dunaji, ktory pozemok je v zmysle listu vlastnictva & 1274 vo
vlastnictve Viktérie Farkasovej v sprave Slovenskym pozemkovym fondom, Budkova 36, 81104 Bratislava,
-registra E-KN parcelné ¢islo 128/202, k.0.Dedinka pri Dunaji, ktory pozemok je v zmysle listu vlastnictva & 1284
vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Slovenskym pozemkovym fondom, Bitdkova 36, 81104 Bratislava,
-registra C-KN parcelné ¢isla 175/22, 175/27,181/2, 181/3, 182/1, 182/2, 182/3,182/4, 182,5 , k..Dedinka pri
Dunaji, ktoré pozemky su v zmysle listu vlastnictva ¢ 636 vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja,
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava , 1C0: 36063606,

v definovanom rozsahu podla geometrického planu £.408/2021 vradne overeného dfia 07.12.2022 pod ¢&. G1-
1955/2022,

-registra E-KN parcelné ¢islo 649, k.i. Nova Ves pri Dunaji, ktory pozemok je v zmysle listu vlastnictva & 1763 vo
vlastnictve  Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, 1CO: 36063606,
v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢.408-2/2021 tiradne overeného dfia 01.12.2022 pod & G1-
2099/22,

vecné bremeno spociva v povinnosti povinného ako vlastnika nehnutel'nosti strpiet’ na ¢asti nehnutel'nosti v
rozsahu vyznaéenom v geometrickych planoch:
a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,

b) uZifvanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni s ochrannym pasmom a ich odstranenie,

obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod aprejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym za uéelom vykonu povolenej ¢innosti a &innosti uvedenych
vbode a) ab).

Utelom znaleckého posudku je  stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena na zéklade §11 zkona ¢.
251/2012 Z.z. o energetike a uplatnenia si ndroku na ndhradu vlastnikmi nehnutel'nosti, ktoré vecné bremeno
bolo zapisané do katastra nehnutel'nostf na zaklade zapisu Z-161/2023 .

Pocet stran (z toho priloh): 142 stran (z toho 87 stran priloh)
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. UVOD

1. Gloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena - na priznanie prava uloZenia inZinierskych sietf v rozsahu
vymedzeného priestoru (koridoru) ako ochranného pisma podzemnych inZinierskych sieti - vonkaj$ieho
podzemného elektrického kablového VN vedenia (22 kV) a vonkajsieho podzemného elektrického kablového
NN vedenia (1 kV) stavby "IBV Slnietko - SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody”, na
pozemkoch :

-registra E-KN parcelné ¢islo 129/2, k.. Dedinka pri Dunaji, ktory pozemok je v zmysle listu vlastnictva ¢, 1274 vo
vlastnictve Viktérie Farka$ovej v sprave Slovenskym pozemkovym fondom, Bidkova 36, 81104 Bratislava,
-registra E-KN parcelné ¢islo 128/202 , k.i.Dedinka pri Dunaji, ktory pozemok je v zmysle listu vlastnictva ¢ 1284
vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprive Slovenskym pozemkovym fondom, Bidkova 36, 81104 Bratislava,
-registra C-KN parcelné ¢isla 175/22, 175/27,181/2,181/3, 182/1, 182/2,182/3,182/4, 182,5 , k.i.Dedinka pri
Dunaji, ktoré pozemKy st v zmysle listu vlastnictva ¢. 636 vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja,
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava , ICO: 36063606,

v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu &.408/2021 tradne overeného dfia 07.12.2022 pod & G1-
1955/2022,

-registra E-KN parcelné ¢islo 649, k.i. Nova Ves pri Dunaji, ktory pozemok je v zmysle listu vlastnictva €. 1763 vo
vlastnictve  Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava , [C0O: 36063606,
v definovanom rozsahu podla geometrického planu ¢.408-2/2021 tradne overeného dria 01.12.2022 pod & G1-
2099/22,

vecné bremeno spociva v povinnosti povinného ako vlastnika nehnutel'nosti strpiet na ¢asti nehnutelnosti v
rozsahu vyzna¢enom v geometrickych planoch:
a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Gpravy, rekonstrukcie, modernizicie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni s ochrannym pasmom a ich odstranenie,

obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod aprejazd pe$i, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym za ti¢elom vykonu povolenej ¢innosti a éinnosti uvedenych
vbode a)ab).

Utelom znaleckého posudku je stanovenia nihrady za zriadenie vecného bremena na zaklade §11 zikona &
251/2012 Z.z. o energetike a uplatnenia si naroku na nadhradu vlastnikmi nehnutel'nosti, ktoré vecné bremeno
bolo zapisané do katastra nehnutel'nost{ na zaklade zapisu Z-161/2023 .

Zadavatel zadefinoval nasledovné okrajové podmienky pre vecné bremeno:

- vecné bremeno bolo zriadené in personam na dobu neuré¢it ;

- vecné bremeno bolo zriadené na ¢ast uréenych pozemkov v rozsahu vymedzeného priestoru (koridoru) pre
uloZenie inZinierskej siete, pricom rozsah zitaze vecného bremena bol definovany predlozenymi geometrickymi
planmi pre stavbu "IBV Slnie¢ko -SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody",

vecné bremeno spociva v povinnosti povinného ako vlastnika nehnutel'nosti strpiet na ¢asti nehnutel'nosti v
rozsahu vyznacenom v geometrickom plane:

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,

b) uZivanie, prevadzkovanie, Gdribu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni s ochrannym pasmom a ich odstranenie,

obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod aprejazd pe$i, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym za Gi¢elom vykonu povolenej ¢innosti a ¢innosti uvedenych
vbodea) ab),

- opravnenym z vecného bremena je vlastnik stavby Zapadoslovenska distribu¢na,a.s., Culenova 6, Bratislava, ICO:
36361518.

- povinnym z vecného bremena je vlastnik pozemku .

2. Uéel znaleckého posudku: Uc¢elom znaleckého posudku je  stanovenia nahrady za zriadenie vecného

bremena na zaklade §11 zdkona & 251/2012 Z.z. o energetike a uplatnenia si naroku na nahradu vlastnikmi
nehnutel'nosti, ktoré vecné bremeno bolo zapisané do katastra nehnutel'nosti na ziklade zapisu Z-161/2023 .
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3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
19.3.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 19.3.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatel'om :

1. pisomna objednavka zo diia 06.03.2023,

2. Geometricky plan ¢islo 408/2021 - na vyznaéenie prava uloZenia inZ. siete na parc. reg.E-KN ¢. 128/202, 129/2,
179/5, 179/7, 179/8 a na parc. reg. C-KN ¢ 152/72, 171/1, 172, 175/22,..,226 /803, vypracovala spolo¢nost
Radovan Veré¢ik - RV GEO, Bazovského 17, 841 01 Bratislava, ICO : 41335996, vyhotovil Ing. Milo§ Betko diia
17.10.2022, ktory autorizacne overil diia 17.10.2022 Ing. Milo§ Betko a ktory bol iradne overeny dfia 07.12.2022
pod ¢islom G1-1955/2022 - képia,

3. Geometricky plan ¢éislo 408-2/2021 - na vyznadenie prava uloZenia inZ.siete na parc. reg.E-KN ¢. 649 a na parc.
reg. C-KN ¢. 671/24, 674/1, vypracovala spolo¢nost Radovan Veréik - RV GEO, Bazovského 17, 841 01 Bratislava,
1€0 : 41335996, vyhotovil Ing. Milo$ Betko dita 16.11.2022, ktory autorizaéne overil dita 16.11.2022 Ing. Milo$
Betko a ktory bol tiradne overeny diia 01.12.2022 pod ¢islom G1-2099/2022 - k6pia,

4. Kolaudacné rozhodnutie na stavbu "IBV Slnie¢ko -SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody"
vydala Obec Nova Dedinka diia 18.07.2022 pod ¢islom: Vyst.134-22-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dtia
15.08.2022-kdpia,

5. Plan skuto¢ného vyhotovenia stavby SO -04 NN rozvody IBV Slniecko, vyhotovila Zapadoslovenska distribu¢na,
a.s., datum 6.7.2022- képia,

6. Plan skuto¢ného vyhotovenia stavby SO -01 VN pripojka, Rozsirenie VN a NN distribuénej siete Nova Dedinka,
vykresy ¢. 2.1 a 2.2, vyhotovila Zapadoslovenska distribu¢n4, a.s., datum 6.7.2022- 2x kopia,

7. Stavebné povolenie na stavbu "SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody IBV SInie¢ko" vydala
Obec Nova Dedinka dna 27.04.2020 pod éislom: Vyst.10-20-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 29.5.2020 -
képia,

8. Rozhodnutie o umiestneni stavby "Lokalita SLNIECKO InZinierske siete a komunikacia l.etapa” , ktoré vydala
Obec Nova Dedinka dria 07.06.2019 pod &islom: Vyst.34-22-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 25.7.2019 -
képia,

5.b) Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie dila 19.3.2023,

Informativny ¢iastocny vypis z listu vlastnictva ¢. 1274, k.U. Dedinka pri Dunaji vytvoreny cez katastralny portal
dna 17.3.2023,

Informativna képia z mapy urceného operatu pre parcelu E-KN ¢islo 129/2, k.. Dedinka pri Dunaji a informativna
képia z Kkatastralnej mapy pre prislichajicu parcelu C-KN ¢&islo 152/68, k.. Dedinka pri Dunaji, vytvorené
automatizovanym spésobom z ISKN dna 17.3.2023 (2x),

Informativny ¢iastocny vypis z listu vlastnictva ¢. 1284, k.. Dedinka pri Dunaji vytvoreny cez katastralny portal
dna 17.3.2023,

Informatfvna képia z mapy uréeného operatu pre parcelu E-KN &islo 128/202, k.u. Dedinka pri Dunaji a
informativna kopia z katastrdlnej mapy pre prislichajicu parcelu C-KN ¢islo 152/66, k.u. Dedinka pri Dunaji,
vytvorené automatizovanym sp6sobom z ISKN dila 17.3.2023 (2x),

Informativny vypis z listu vlastnictva & 636, k.i. Dedinka pri Dunaji vytvoreny cez katastralny portal diia
17.3.2023,

Informativna kopia z katastralnej mapy pre parcely C-KN ¢&islo 175/22,175/27, 181/2, 181/3, 182/1, 182/2,
182/3,182/4,182/5, k.u. Dedinka pri Dunaji, vytvorené automatizovanym spdsobom z ISKN dria 17.3.2023 (6x),
Informativny c¢iastocny vypis z listu vlastnictva & 1763, k.i. Nova Ves pri Dunaji vytvoreny cez katastralny portal
dna 17.3.2023,

Informativna képia z mapy uréeného operatu pre parcelu E-KN &islo 649, k.G. Nova Ves pri Dunaji a informativna
kopia z katastralnej mapy pre prislichajicu parcelu C-KN ¢&islo 649, k.. Nova Ves pri Dunaji, vytvorené
automatizovanym spésobom z ISKN dna 17.3.2023 (2x),

Informacie o ponukovych cenach nehnutel'nosti z internetu (www.nehnutelnosti.sk, www.reality.sk).

Informacie o irokovych sadzbach, irokovej miere ECB (www.nbs.sk),

Informacie o obci, o Uzemnom plane , dane z nehnutelnosti (www. novadedinka.sk).

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.
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Zékon ¢islo 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v
platnom zneni.

Zakon ¢ 162/1995 Z:z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zdkon) v platnom zneni,

Vyhl4gka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nostf a o zipise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)
Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni,

Zakon €. 251/2012 Z.z. - energetike a 0 zmene a doplnenf niektorych zidkonov,

Zakon NR SR ¢.582/2004 Z.z. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné
odpady v plathom zneni.

VSeobecne zaviazné nariadenia obce Nova Dedinka &1/2014 o miestnych daniach z nehnutelnosti, za psa, za
uZivanie verejného priestranstva, za ubytovanie, za predajné automaty a za nevyherné hracie pristroje, v platnom
zneni.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov
(vzmysle Vyhl. €. 292/2004,Z.z. Pril.¢.3)

e Vieobecnd hodnota (VSH) - Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktoré je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktori by tieto
mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajuici
budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, %e cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnitkou spravidla vratane dane z pridanej hodnoty.

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

Vecné bremena obmedzuji vlastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajice vecnym
bremenam su viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremena prevodom
alebo prechodom stavieb a pozemkov prechidzajii na nadobtidatel’a. Delia sa na vecné bremena s povinnost'ou:
a) konat' (napr. poskytnit doZivotné byvanie)

b) zdrzat sa (napr. nestavat plot nad uréeni vysku),

c) strpiet’ (napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uZivacie pravo a pod)

Vypocet vS§eobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

e Zavady viaznuce na nehnutel'nosti sa odhadni podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zataZeného (vlastnika). Vypolet sa vykonad Kapitaliziciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich
znizenych odéerpatel'nych zdrojov oproti beznym odéerpatelnym zdrojom) pocas asovo obmedzeného
obdobia. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zéklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri
zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie, najviac viak 20 rokov.

b) Definicie pouZitych postupov
Vyber pouZitej metddy pre postidenie a ohodnotenie vieobecnej hodnoty vecného bremena je primarne zavisly a
podmieneny primdrnou ciel'ovou tilohou - stanovenim vieobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré predstavuje
zavadu viaznucu na nehnutel'nostiach (¢astiach pozemkov). Vypoéet bude vykonany kapitaliziciou hospodarske;
ujmy - rozdielu budicich zniZenych odéerpatelnych zdrojov oproti beznym odéerpatelnym zdrojom.
V tomto pripade je beZnym odéerpatel'nym zdrojom vieobecna hodnota najmu nehnutelnosti - definovanej ¢asti
pozemKov s vedenfm podzemnych kablovych inZinierskych sieti VN a NN (s ochrannym pasmom), ktoré
nehnutelnosti sti zataZené vecnym bremenom.
Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nijmu pozemkov je ako vstupny ddaj potrebna aj vieobecnd hodnota
posudzovanych pozemkov (ich ¢asti).
Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov (ich ¢asti) je aplikovana priloha &éislo 3 Vyhlasky MS SR ¢&islo
492/2004 Z.z. o stanoven{ vSeobecnej hodnoty majetku, pri¢om je s ohl'adom na ciel'ovy produkt posudzovania
pouzita metdéda polohovej diferenciacie.
Podla prilohy ¢ 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoven{
vieobecnej hodnoty majetku sa vieobecnd hodnota pozemkov stanovi metédami:
e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),
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e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. V¥nosova hodnota pozemkov sa vypoéita
kapitalizaciou budicich od¢erpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené,

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlagky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven{
vSeobecnej hodnoty majetku.

Vyber pouZitej metddy pre posudenie a ohodnotenie je primarne zavisly a podmieneny primarnou ciel'ovou
ulohou - stanovenim v3eobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré predstavuje zavadu viaznucu na
nehnutelnostiach (€astiach pozemkov). Vypolet bude vykonany kapitalizaciou hospodarskej ujmy - rozdielu
budiicich zniZenych od&erpatel'nych zdrojov oproti beZnym od&erpatel'nym zdrojom.

V tomto pripade je beZnym odéerpatelnym zdrojom vieobecna hodnota najmu nehnutel'nosti - ¢asti pozemkov s
vedenim podzemnych inZinierskych sieti VN a NN (s ochrannym pasmom), ktoré nehnutel'nosti sii zata%ené
vecnym bremenom.

Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty najmu pozemkov je ako vstupny tdaj potrebni aj vSeobecnd hodnota
posudzovanych pozemkov (ich ¢asti).

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov (ich ¢asti) je aplikovana priloha ¢&islo 3 Vyhlagky MS SR ¢&islo
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, pri¢om je s ohl'adom na cielovy produkt posudzovania
pouzitd metdda polohovej diferenciacie.

Podla prilohy € 3 vyhlaSky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoven{
vSeobecnej hodnoty majetku sa v§eobecna hodnota pozemkov stanovi metédami:

1. porovnavacia metdda;

2, vynosova metdda (pouZije sa v pripade, ak pozemok je schopny dosahovat vynos);

3. metdda polohovej diferenciacie.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty porovnavacou metédou
NajvhodnejSou metddou je porovnanie skutoénych cien realizovanych v danom mieste a ¢ase pri prevodoch
vlastnictva porovnatelnych pozemkov. Pri vypofte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspoii troch pozemkov. Porovnanie je potrebné vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych a chodnocovanych pozemkov. Hlavné faktory porovnavania:

e ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

® polohové faktory (napriklad miesto, lokalita, atraktivity, pristup a pod.),

o fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost zastavby pri porovnatelnych pozemkoch , kvalita pddy,

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnan{ sa musia vylait vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiiceho a pod.) . Pri
vypolte samdZe pouZit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky stibor, aby boli splnené
zname a platné testy matematickej Statistiky.

Nebola zistena ponuka porovnatelnych pozemkov v ponuke realitnych kancelarii v databdze na realitnych
portaloch, pozemKy pre infrastruktaru sa v realitach nenachéadzaj(, nie st beznym obchodovatelnym pozemkom
na trhu nehnutel'nosti. V pontikanej cene realitnych spolo¢nosti je zahrnuta provizia realitného makléra vieobecne
neznamej vysky. V ponukach prevazne chybaji ddaje o moZnych pristupoch, inZinierskych sietach k
nehnutel'nosti, moZnosti intenzity vyuZitia si z informdci{ tizemného planu ¢asto nespravne interpretované.
Zistené ponuky sa stavajl pre porovnavanie nevhodné, nemaju preukazatelné spolo¢né atribity potrebné pre
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porovnanie. Analyza ponitik realitnych kancelarif je pre znalca len orientaénym ukazovatelom o stave trhu
nehnutelnost{ v danej oblasti, pre dany typ nehnutelnosti nemam k dispozicii preukizatelné a hodnoverné
podklady pre porovnavanie (kiipnopredajné zmluvy, zrealizované predaje vel'kostne porovnatelnych pozemkov s
uréenym dcelom vyuZitia a pod.), stG¢asne na internetovom portali www.crz.gov.sk, www.zmluvy.gov.sk,
www.vlada.gov.sk nebola zistena ani jedfia uzatvorena kipna zmluva na predaj pozemkov v danej lokalite a ¢ase,
ide o pozemky v danom mieste predstavujice prevaZne dopravny koridor, cesta 111/1065 -prevaZne terén popri
ceste , Ciastofne prechddza prie¢ne touto cestou €. 111/1065 a prietne cestou 111/1062, z tohto dévodu
ohodnotenie porovndvacou metddou vykonat nie je vhodné a preukazné,

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vynosovou metédou

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypoéita kapitaliziciou budicich odéerpatelnych zdrojov podla &asovo
neobmedzeného obdobia. Odéerpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom
hospodaren{ formou prendjmu pozemku. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nikladov.

Znalec nema informacie o prenajati chodnocovanych pozemkov, sii¢asne nebola zistena ani jedfia ponuka nijmu
pozemkov daného vyuZitia v danom Ctase a mieste, je moZné konStatovat, Ze nie je redlne dosahovanie
dlhodobého vynosu z prenajmu. Nakol'ko nie st podklady pre vypoéet vieobecnej hodnoty metédou vynosovou,
nie je moZné tato metddu pouZit.

V¥nosovad hodnota pozemkov sa vypotita kapitaliziciou budicich odéerpatelnych zdrojov poéas tasovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

& oz
VSH poz = & (€]

kde

0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v oddévodnenych
pripadoch pouzit' disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nikladov [€/rok],

k - trokova miera, ktord sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adiiuje aj
zataZenie dariou z prijmu.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie

V zmysle Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS
SR £.492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov, priloha &3, ¢ast E,
bod E.3.1.1sa:

Vseobecna hodnota pozemkov v zastavanom tzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach , pozemky mimo zastavaného tizemia obci
urfené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych dprav na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzajt pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch, sa vypoéita podl'a zakladného vztahu:

vymera pozemku x jednotkovad vSeobecna hodnota pozemku, ktord je dana sdcinom koeficientu polohovej
diferenciacie (koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita ako stéin koeficientu vieobecnej situacie, koeficientu
intenzity vyuZitia, koeficientu dopravnych vztahov, koeficientu funkéného vyuzitia Gzemia, koeficientu technickej
infraStruktiry pozemku, koeficientu povySujicich a koeficientu redukujucich faktorov, ktoré vplyvaji na
vSeobecnu hodnotu pozemku v danom mieste a tase) a jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku podla
klasifikacie obce -ndzov alebo ddaj podl'a pottu obyvatel'ov.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHw * kep) €],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

kep - ks.kv.kp.kr.kikzkr (-)

kde: ks — koeficient vSeobecnej situacie, kv - koeficient intenzity vyuzitia, ko - koeficient dopravnych
vztahov, kr - koeficient funkéného vyuzitia, ki - koeficient technickej infradtruktiry pozemku, kz - koeficient
povySujuicich faktorov, kr — koeficient redukujicich faktorov.

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

Vseobecnii hodnotu vecného bremena za pozemky vykona znalec podla prilohy & 3, ¢ast’ F.2, k vyhlagke &
492/2004 Z.z.,
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Vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutel'nostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prind$aji opravnenému
(vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vynésobi pri pravach ¢asovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo ocbmedzenych pottom rokov, potas ktorych ma pravo este trvat, najviac vsak
dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadni podla hospodarskej ujmy, ktord vyplyva zo zivady pre
zataZeného (vlastnika). Vypoclet sa vykona kapitaliziciou hospodérskej ujmy (rozdielu budtcich zniZenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beZnym odéerpatelnym zdrojom) poas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za ziklad vypoétu obdobie dvadsiatich rokov, pri zdvadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie, najviac viak 20 rokov.

V3eobecnd hodnota vecného bremena sa vypotita podra zakladného vztahu:

" Ozt
ViHw= ) ———
A (1+k)

Kde:

0Z; -trvalo od€erpatel'ny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel buducich zniZenych odéerpatelnych zdrojov
oproti beznym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo znfZenia roénej najomnej sadzby
vyplyvajtica z vecného bremena a pod.),

n-tasové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),

k -firokova miera, ktor4 sa do vypo¢tu dosadzuje v desatinnom tvare {%/100)

VYPOCET VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK
V3eobecni hodnotu ndjmu za pozemKy vykona znalec podl'a prilohy &. 3, éast G) )k vyhlaske & 492/2004 Z. z.,
Vseobecni hodnotu ro¢ného najmu za pozemok mozno stanovit porovnavanim alebo vypottom podl'a vztahu:

(1+K)" *k

VSH np = M * VSH np iy * [
1+k)" —1

1* kn [€ / rok]

Kde:

VSH npM - vSeobecnd hodnota pozemku na mernt jednotku [€/m2/rok],

k - drokova miera, ktora sa do vypo¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn - koeficient zohl'adiiujiici datiové zataZenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruji
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (daii z prijmu v percentach),

M - vymera pozemku v m2,

n - obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie, spravidla 15-40 rokov.

Urokova miera k [-]
s obmedzenim : us/100 < k < us-Tv/100

kde: k je tirokova miera,
us - je zakladna irokova miera banky (Eurdpskej centralnej banky) [%]
u g-1v - je zakladna drokova miera banky terminovanych vkladov za obdobie 1 roka [%].

Pri ohodnocovani zavad sa pouZiva vzmysle metodického usmernenia Ustavu sidneho inZinierstva v Ziline
rozpitie obmedzené dole trokovou sadzbou Eurdpskej centrdlnej banky a hore drokovymi sadzbami z
terminovanych vkladov v pefiaznych dstavoch.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty néajmu nehnutel'nosti je vo vypoétoch uvaZovana drokova miera , ktora
zohl'adiiuje kritérid definované vyhlagkou MS SR ¢. 254/2010 Z.z. (ktorou bola novelizovana vyhlaska MS SR &
492/2004 Z.z.) a sice , Ze aplikovana uirokova miera je stanovena s primeranou obozretnost'ou a objektivizaciou
v intervale dole ohrani¢enom zakladnou tirokovou sadzbou ECB (od 22.3.2023 = 3,50%) a hore tirokovou mierou
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na vkladoch poskytovanych komerénymi bankami (https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/financne-
institucie/banky/statisticke-a-analyticke-prehlady /urokova-statistika/bankova-urokova-statistika-vklady):
-vklady s dohodnutou splatnostou nad 1 rok do 2 rokov, nefinanéné spolo¢nosti , posledna evidovana drokova
miera vo vyske 2,83% (01/2023),

V tomto kontexte je v predlozenom ohodnoteni aplikovana tirokovd miera vo vyske 3,50 %, ¢o je na strane
bezpeénosti v spojen{ s informovanostou.

Zat'aZenie dariou z prijmov je uvaZované hodnotou platnou a stanovenou k posudzovanému terminu ohodnotenia:

Rok /roky |[zdkon¢. |sadzba dane z prijmu
pozndmka k dani
PO PO FO poznamka k dani FO
pre prijmy (vynosy) pre prijmy (vynosy)
o, | NEprevysujice o
1556 sumu 49 790 15% Neprevysujlice sumu 49 790
eur eur
pre prijmy (vynosy) pre prijmy (vynosy)prevySujlice sumu
2021- 595/2002 prevy$ujliice sumu 19%
2022 Z.z. 49 790 eur ® | 49 790 eur a ak je dafiovy zaklad niZsi ako
37 981,94 eur
21% : T T
akje dafovy zaklad vy$sf ako 37 981,94 eur
o, »
25% z tej Casti zakladu dane, ktora presiahne
tlito sumu

Legenda: PO = pravnické osoby ; FO = fyzické osoby

Zikladné pojmy:
(V zmysle Zakona ¢. 251/2012 Z.z.)
$§ 11 Prdva a povinnosti drZitel'a povolenia

(1) Drzitel povolenia alebo nim poverend osoba méze v nevyhnutnom rozsahu a vo verejnom zdujme

a) vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich objektov a zariadeni v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon
povolenej ¢innosti,

§43 Ochranné pdsma

(1)Na ochranu zariadeni siistavy sa zriad'ujii ochranné pdsma. Ochranné pdsmo je priestor v bezprostrednej blizkosti
zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevddzky a na zabezpecdenie ochrany
Zivota a zdravia oséb a majetku.

(7) Ochranné pdsmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kdbla. Tdto
vzdialenost je:

a) 1 m pri napiti do 110 kV vrdtane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napdti nad 110 kV.

(8) Vochrannom pdsme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto

vedenim je okrem pripadov podla odseku 14 zakdzané

a) zriad'ovat’ stavby, konstrukcie, sklddky, vysddzat’ trvalé porasty a pouZivat osobitne tazké mechanizmy,

b) vykondvat’ bez predchddzajiiceho stihlasu prevddzkovatel'a elektrického vedenia zemné prdce a iné ¢innosti, ktoré
by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpeénost prevddzky, pripadne staZit' pristup k elektrickému
vedeniu.

(11) V blizkosti ochranného pdsma elektrickych zariadenf uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 aZ 9 je osoba, ktord zriaduje
stavby alebo vykondva ¢innost, ktorou sa méZe priblizit' k elektrickym zariadeniam, povinnd vopred ozndmit' takiito
¢innost’ prevddzkovatel'ovi prenosovej stistavy, prevddzkovatelovi distribucnej ststavy a vlastnikovi priameho
vedenia a dodrziavat’ nimi urcené podmienky.
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(12) KazZdy prevddzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pdsma a je napojené na
Jednosmerny prid s moZnostou vzniku bludnych priidov spésobujiicich poskodenie podzemného elektrického vedenia,
Je povinny prijat’ opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom prevddzkovatel'a podzemného elektrického
vedenia.

(13) Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pdsma uvedené v odseku 9 pism. a),
ak osobitné predpisy neustanovuju inak.

(14) Zriadovat stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia mozno iba po predchddzajiicom siihlase
prevddzkovatela sistavy. Sihlas prevddzkovatela sistavy na zriadenie stavby v ochrannom pdsme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre tizemné konanie a stavebné konanie,

(15) Stavby, konstrukcie, sklddky, vysadbu trvalych porastov, prdce a ¢innosti vykonané v ochrannom pdsme je
povinny odstrdnit’ na viastné ndklady ten, kto ich bez stihlasu vykonal alebo dal vykonat.

(v zmysle Vyhl. ¢. 492 /2004,Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty v platnom zneni. Pril.¢.3 )

Vseobecnd hodnota (VSH) - Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnost{ a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’
na trhu v podmienkach vol'nej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj predavajici budd konat’' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou, obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty.

Zikon &. 50/1976 Zb.Zikon o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon)
§39

(1) V izemnom rozhodnut{ vymedzi stavebny tirad iizemie na navrhovany ti¢el a uréi podmienky, ktorymi sa
zabezpecia zaujmy spolocnosti v Gzemi, najma silad s ciel'mi a zimermi tizemného planovania, vecna a ¢asova
koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni v (izemi a predovietkym starostlivost o Zivotné prostredie
véitane architektonickych a urbanistickych hodnét v izemi, a rozhodne o namietkach Gi¢astnikov konania. V
rozhodnuti o umiestneni stavby si v odévodnenych pripadoch stavebny urad méze vyhradit' predloZenie
podrobnejsich podkladov, projektovej dokumenticie alebo jej €asti; podl'a nich mé%e dodatoéne uréit d'alsie
podmienky, ktoré sa musia zahrniit’ do stavebného povolenia.

(2) Ak sa tizemné rozhodnutie o umiestnenf stavby alebo izemné rozhodnutie o vyuZit{ izemia tyka izemia, vo
vztahu ku ktorému sa uskutoénilo posudzovanie vplyvov alebo zistovacie konanie podla osobitného
predpisu,'#4) musi obsahovat informécie o rozhodnuti vydanom v zistovacom konanf a zdvere¢nom stanovisku,
ak boli vydané.

§39a

(1)Rozhodnutim o umiestneni stavby sa uréuje stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na iiom, uréuji sa
Podmienky na umiestnenie stavby, uréuji sa poZiadavky na obsah projektovej dokumentacie a ¢as platnosti rozhodnutia.

Umiestnenie stavby sa vyznaé{ v grafickej prilohe Gzemného rozhodnutia.

§ 43a

(1)Stavby sa podl'a stavebnotechnického vyhotovenia a fi¢elu ¢lenia na pozemné stavby a inZinierske stavby.
(3) InZinierske stavby sti:

a) dial'nice, cesty, miestne a ielové komunikéicie, ndbreZia, chodniky a nekryté parkoviska,

b) Zelezni¢né, lanové a iné drahy,

c) vzletové drahy, pristavacie drahy a rolovacie drahy letisk,

d) mosty, nadjazdy, tunely, nadchody a podchody,

e) pristavy, plavebné kanaly a komory, upravy tokov, priehrady a ochranné hridze, zavlahové a melioraéné
stistavy, rybniky,

f) dialkové ropovody a plynovody, miestne rozvody plynu,

g) dial'kové a miestne rozvody vody alebo pary, tipravne vody, miestne kanalizécie a ¢istiarne odpadovych vad,
h) dial'kové a miestne elektronické komunika¢né siete a vedenia, telekomunika¢né stoZiare, transformaéné
stanice,

i) dial'kové a miestne rozvody elektriny, stoZiare, transformaéné stanice, televizne kablové rozvody,

i) banské stavby a taZobné zariadenia,
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k) stavby energetickych zariadenf, plynérne a spal'ovne odpadu,

1) stavby na spracovanie a ukladanie jadrového materiilu a radioaktivneho odpadu,

m) stavby chemickych zariadeni, rafinérie a koksovne,

n) stavby tazkého priemyslu, napriklad vysoké pece, valcovne a zlievarne,

o) nekryté Sportové ihriskd, automobilové, motocyklové a bicyklové drihy, golfové ihriska, lyZiarske trate a vleky,
p) zadbavné a oddychové parky, zoologické a botanické zahrady,

r) reklamné stavby,

s) ostatné inZinierske stavby, napriklad skladky odpadu.

§66

(1) V stavebnom povoleni ur¢i stavebny trad zivizné podmienky uskutoénenia a uZivania stavby a rozhodne o
namietkach téastnikov konania. Stavebny drad zabezpedi uréenymi podmienkami najmi ochranu zaujmov
spolotnosti pri vystavbe a pri uZivani stavby, komplexnost stavby, dodrZanie v3eobecnych technickych
poZiadaviek na vystavbu, pripadne inych predpisov a technickych noriem a dodrZanie poziadaviek uréenych
dotknutymi organmi, predovietkym vylicenie alebo obmedzenie negativnych Géinkov stavby a jej uZivania na
Zivotné prostredie.

(v zmysle Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢ 453/2000 Z.z. z 11.
decembra 2000,ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona)

§4

Obsah Gzemného rozhodnutia (k § 39 zdkona)

(1) Uzemné rozhodnutie obsahuje okrem vieobecnych naleZitostil?)

a)meno, priezvisko (nazov) a adresu (sidlo) navrhovatel'a a ostatnych t¢astnikov konania,

b)druh, Gicel a struény opis predmetu tizemného rozhodnutia,

c)druhy a parcelné ¢isla pozemkov podl'a katastra nehnutel'nosti, na ktorych sa predmet tizemného rozhodnutia
umiestfiuje; ak ide o pripady uvedené v § 36 ods. 4 zikona, postati opis uzemia,

d)podmienky podl'a druhu izemného rozhodnutia ustanovené v § 39 az 39d zikona,

e)dallie podmienky, ktorymi sa zabezpeéi ochrana verejnych zdujmov a pravom chranenych zdujmov ti¢astnikov
konania,

f)rozhodnutie o nimietkach i¢astnikov konania,

g)dobu platnosti rozhodnutia.

(2)K tizemnému rozhodnutiu pripojf stavebny trad overeny situaény vykres so zakreslen{m predmetu izemného
rozhodnutia na podklade katastrilnej mapy alebo mapovy podklad vypracovany podl'a § 3 ods. 3 pism. a).

§ 10 Obsah stavebného povolenia (k § 66 zikona)

(1)Stavebné povolenie obsahuje okrem vieobecnych naleZitostil?)

a)meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) stavebnika a ostatnych ti¢astnikov konania,

b)druh a 1icel povol'ovanej stavby alebo jej zmeny,

c)parcelné ¢isla stavebnych pozemkov podla katastra nehnutel'nosti, na ktorych sa stavba povoluje,
d)podmienky na uskutoénenie stavby alebo aj na uZivanie stavby,

e)daldie podmienky, ktorymi sa zabezpe¢i ochrana verejnych zdujmov a pravom chranené zaujmy tcastnikov
konania,

flumiestnenie stavby na pozemkuy, ak bolo tizemné konanie spojené so stavebnym konanfim alebo sa tizemné
rozhodnutie nevyzaduje,

g)akide o stavbu uskuto¢iiovand zhotovitelom, meno, priezvisko (n4zov) a adresu (sidlo) zhotovitel'a stavby alebo
ozndmenie, Ze bude uréeny vo vyberovom konani; ak ide o stavbu uskutoéfiovanti svojpomocou, meno a adresu
stavebného dozoru alebo kvalifikovanej osoby, ktorad bude zabezpetovat odborné vedenie uskuto¢iovania stavby,
h)urcenie lehoty na dokonéenie stavby,

i)rozhodnutie o ndmietkach G¢astnikov konania,

jlupozornenie stavebnika na povinnost ozndmit stavebnému tradu zacatie stavhy.

(2) K stavebnému povoleniu pripoji stavebny drad overent projektovii dokumentéciu stavby alebo jej zmeny.

( vzmysle Zakona ¢. 162/1995 Z. z. Zikon Ndrodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutel’'nosti a o
zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutel’nostiam (katastrilny zikon) v platnom zneni)

$ 70 Hodnovernost' a zdviznost tidajov katastra

(1) Udaje katastra uvedené v § 7 sii hodnoverné, ak sa nepreukdze opak.
(2) Udaje katastra, a to udaje o prdvach k nehnutelnostiam, parcelné ¢islo, geometrické urcenie nehnutelnosti, druh
pozemku, geometrické urcenie a vymera katastrdlneho tizemia, ndzov katastrdineho tizemia, vymera pol'nohospoddrskej
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Jednotky alebo lesnej hospoddrskej jednotky, alebo organizaénej jednotky, idaje o zdkladnych a podrobnych polohovych
bodovych poliach, iidaje o bodovych poliach, ako aj standardizované geografické ndzvy siti hodnoverné a zdvizné, ak sa
nepreukdZe opak. Zdviznym udajom katastra nie je druh pozemku evidovaného ako parcela registra ,E"

Pozemok registra E parcelné &islo 128/202,k.G4. Dedinka pri Dunaji- je ornou pédou mimo zastavaného tzemia
obce, prislichajiicim pozemkom registra C je parcela ¢islo 152/66 - ornad pdda, ktory pozemok nie je, v ¢ase
miestneho Setrenia, vyuZivany na polnohospodarske ucely.

Predmetom ohodnotenia je ¢ast pozemku v rozsahu koridoru pre uloZenie podzemného kablového elektrického
vedenia - liniova stavba, definovaného geometrickym pldnom &.408/2021 - ide o definovany vymedzeny priestor
(koridor) pre uloZenie kablového vedenia, na ktori stavbu bolo vydané stavebné povolenie stavby "IBV Slnie¢ko
-50 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody", kolaudaéné rozhodnutie, ktoré vydala Obec Nova
Dedinka diia 18.07.2022 pod &islom: Vyst.134-22-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 15.08.2022.

Ide v zmysle zakona 50/1976. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) § 43h ods. 1 - o
stavebny pozemok - dast’ tizemia uréend tizemnym rozhodnutim na zastavanie, na ktorom je vybudovand v
zmysle §43a inZinierska stavba bod i) dial'kové a miestne rozvody elektriny....

V siilade s usmerneniami Ministerstva spravodlivosti SR : ... na stanovenie vieobecnej hodnoty zdkonného vecného
bremena na pozemkoch evidovanych v katastri nehnutel’ nostl umiestnenych mimo zastavaného tizemia obce, ktoré
st rozhodnutim prislusného orgdnu stdtnej sprdvy povaZované za stavebny pozemok, hoci je evidovany v katastri

nehnutelnosti ako_trvaly trdvnaty porast, arnd péda su prislusni znalci z odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad
hodnoty nehnutelnosti.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

b I'ali lastnictva ¢.1274 ¢i v opi tahu k ohodn ym neh I
Okres: 108 Senec

Obec: 508136 Nova Dedinka

Katastralne izemie : 841731 Dedinka pri Dunaji

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,E" evidované na mape urfeného operatu

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné katastralne tizemie Spolo¢ni nehnutelnost Umiestnenie
pozemku

129/2 1516 Ostatna plocha 1 2

Iné idaje:

Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce
Spolo¢na nehnutel'nost

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnmost'ou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1 }
Poradové &fslo Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Miesto trvalého pobytu / Sidlo Datum narodenia, rodné &islo / 160 / Iny
identifikaény Gdaj Spoluvlastnicky podiel

1. Farkagova Viktdria r. Tamov4, Datum narodenia: - 1/1

Titul nadobudnutia

PK 41

ROEP PVZ-82/2012

Iné udaje

Rozhodnutie ¢.0U-SC-PLO-2021/12706 pravoplatné zo dita 23.10.2021, 0 zmene druhu pozemku, R- 1900/21, pvz
850/21GP ¢.408/2021 zo dila 07.12.2022, &islo overenia G1-1955/2022, ZPMZ 1084, Z-161/2023

Poznamky

Bez zapisu.
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Znalec: Ing. Miroslay Velko dislo posudku: 15/2023

Spravca

Pocet spravcov: 1

2. Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Budkova 36, Bratislava 11, PSC 817 47, SR, 1€0:17335345
Titul nadobudnutia

Bez zapisu.

[né udaje

K vlastnikovi por. €. 1 je pod por. & 2 sprava na vietky parcely tohoto listu vlastnictva

Poznamky

Bez zapisu.

Najomca
Neevidovani

[na opravnend osoba
Neevidovani

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové ¢islo 1 Vecné bremeno - povinnost’ strpiet uplatiiovanie prav prevadzkovatel'a produktovodu
SLOVNAFT, a.s. v rozsahu podla Geometrického planu c. 72/15 ( KN-E parc. c. 129/2), v stlade so zdkonom ¢.
251/12 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zikonov, Z4632/15, pvz 282/15

Vlastnik poradové ¢islo 1 V zmysle znenia § 11 Zdkona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych
zakonov sa k zataZenej nehnutelnosti, pozemku parc.é. 129/2, zriad'uje vecné bremeno zo zikona
zodpovedajiice pravu zriadovat' na zataZenej nehnutel'nosti elektroenergetické zariadenie a v prave
vstupu na zataZemi nehnutelnost v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej éinnosti, v silade s
geometrickym plinom ¢. 408/2021, radne overenym diia 07.12.2022 pod G11955/2022, z dévodu
obmedzenia vlastnickeho priva k zataZenej nehnutelnosti, vybudovanim elektroenergetického
zariadenia v prospech vlastnika elektroenergetického zariadenia, spolo¢nost Zipadoslovenska
distribu¢na a.s. (IC0: 36361518), Z-161,/2023.

Okres : 108 Senec
Obec: 508136 Nova Dedinka
Katastralne izemie : 841731 Dedinka pri Dunaji

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné katastralne tizemie Spolo¢na nehnutelnost Umiestnenie
pozemku

128/202 1989 Orna pbda 1 2
[né tdaje:

Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové &islo Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Miesto trvalého pobytu / Sidlo Ditum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny
identifikaény Gdaj Spoluvlastnicky podiel

1 Slovenska republika, 1/1
Titul nadobudnutia

PK 195

ROEP PVZ-82/2012PK 244

neknihovan

PK 235

PK 241, konfiSkované podla §5 nar. ¢is. 104/45 Sb. n. SNRPK 309
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Znalec: Ing. Miroslay Velko ¢islo posudku: 15/2023

Delimita¢ny protokol o odovzdani a prevzati sprivy nehnutelnosti c. OU-BA-MP0-2019/050635, SPF
¢.01495/2019-UVDP-U00016/19.00 zo diia 3.6.2019, Z-4309/19,317/19

Iné daje

GP c.408/2021 zo diia 07.12.2022, &islo overenia G1-1955/2022, ZPMZ 1084, Z-161/2023
Poznamky

Bez zapisu.

Spravca

Pocet spravcov: 1

2. Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Blidkova 36, Bratislava 11, PSC 817 47, SR, 1€0:17335345
Titul nadobudnutia

Bez zapisu.

[né udaje

K vlastnikovi por. c. 1 je pod por. & 2 sprava na vietky parcely tohoto listu vlastnictva

Poznamky

Bez zapisu.

Nijomca
Neevidovan{

Ina opravnena osoba
Neevidovani

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové ¢islo 1 V zmysle znenia § 11 Zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene niektorych
zakonov sa k zataZenej nehnutel'nosti, pozemku parc.é&. 128/202, zriaduje vecné bremeno zo zikona
zodpovedajiice priavu zriadovat na zataZenej nehnutelnosti elektroenergetické zariadenie a v prave
vstupu na zatazeni nehnutelnost v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti, v silade s
geometrickym planom ¢ 408/2021, tiradne overenym diia 07.12.2022 pod G11955/2022, z d6évodu
obmedzenia vlastnickeho priva k zataZenej nehnutelnosti, vybudovanim elektroenergetického
zariadenia v prospech vlastnika elektroenergetického zariadenia, spoloénost Zapadoslovenska
distribuéna a.s. (IC0: 36361518), Z-161/2023.

Ostatné tarchy si podrobne uvedené na liste vlastnictva ¢ 1284, ktory je sti¢astou prilohovej ¢asti znaleckého
posudku.

Okres : 108 Senec
Obec: 508136 Novéa Dedinka
Katastralne tzemie : 841731 Dedinka pri Dunaji

CAST A: MA]ETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,C" evidované na katastralnej mape

Parcelné &fslo Vymera v m? Druh pozemku Spdsob vyuZi{vania pozemku Druh chranenej nehnutel'nosti Spolotna nehnutelnost Umiestnenie
pozemku Druh pravneho vztahu

175/22 396 Ostatna plocha 34 1 2
Iné udaje:

Bez zapisu

175/27 311 Ostatna plocha 34 1 2

[né tidaje:

Bez zapisu

181/2 770 Zastavana plocha a nddvorie 22 501 1 2
Iné udaje:

Bez zdpisu

181/3 17 Zastavana plocha a niddvorie 22 501 1 2
[né udaje:

Bez zapisu

182/1 4255  Zastavana plocha a nadvorie 22 501 1 2
Iné udaje:

Bez zapisu

182/2 1649  Zastavana plocha a nidvorie 22 501 1 2
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Znalec: Ing. Miroslav Velkao cislo posudku: 15/2023

Iné udaje:

Bez zapisu

182/3 294  Zastavana plocha a niddvorie 22 501 1 2
Iné tidaje:

Bez zapisu

182/4 139  Zastavand plocha a nddvorie 22 501 1 2
Iné udaje:

Bez zapisu

182/5 5444 Zastavani plocha a nddvorie 22 501 1 2
[né \idaje:

Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a i¢elova komunikécia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti

34 Pozemok, na ktorom je manipula¢n a skladova plocha, objekt a stavba sliiZiaca lesnému hospodarstvu
Druh chranenej nehnutelnosti

501 Chranena vodohospodarska oblast’

Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové Cislo Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Miesto trvalého pobytu / Sidlo Datum narodenia, rodné &slo / IO / Iny
identifikaény idaj Spoluvlastnicky podiel

1. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR, ICO: 36063606 1/1

Titul nadobudnutia

Neknihované, Il.etapa - vz 86/89

Zriad'ovacia listina ¢. 5854 /M-95

Dohoda o prechode majetku a s nim sivisiacich prav a povinnosti z vlastnictva $tatu v sprave Slovenskej spravy
ciest na Bratislavsky samospravny kraj

Delimitaény protokol, Z-437/06

Kipna zmluva V-5580/16 zo diia 20.7.2016

Kupna zmluva V-4003/2017 zo diia 10.7.2017, pvz 183/17

Iné idaje

GP ¢.2454/08 zo dria 8.12.2008, Z-4155/08

Oprava vymery X-44/15GP c. 29/15 zo dfia 28.7.15, c. overenia 1299/15, c. ZPMZ 0700, V-2610/16, pvz 254/16
Rozhodnutie o vytiati ¢&. OU-SC-PLO-2017/1148/Str zo dfia 26.5.2017, Z-3343/17, pvz 160/17

Rozhodnutie o vynat{ ¢. OU-SC-PLO-2018/1272/Str (OU-SC-PL0-2017/1601/Str) zo diia 13.3.2018, R-483/18,
pvz 90/18 GP ¢.30/2019 zo diia 02.08.2019, &islo overenia 1424/19 , ZPMZ 906, V-10171/21 ,pvz 17/22 GP
c.247/2021 zo diia 18.10.2021, ¢fslo overenia G1-1814/2021, ZPMZ 1023, V-970/22 , pvz 121/22

GP ¢.408/2021 zo diia 07.12.2022, ¢islo overenia G1-1955/2022, ZPMZ 1084, Z-161/2023

Pozndmky

Bez zapisu.

Spravca
Neevidovani

Nijomca
Neevidovani

Iné opravnend osoba
Neevidovani

CAST C: TARCHY

Strana 14



Znalec: Ing. Miroslav Velko cislo posudku: 15/2023

Vlastnik poradové ¢islo 1 V zmysle znenia § 11 Zidkona c. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene niektorych
ziakonov sa k zataZenym nehnutelnostiam, pozemkom parc.é.175/22, 175/27, 181/2, 181/3, 182/1,
182/2, 182/3, 182/4, 182/5, zriaduje vecné bremeno zo zdikona zodpovedajice privu zriad'ovat na
zat'aZenych nehnutel'nostiach elektroenergetické zariadenie a v prive vstupu na zatazené nehnutel'nosti
v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti, v stilade s geometrickym planom & 408/2021,
uradne overenym dita 07.12.2022 pod G1-1955/2022, z dévodu obmedzenia vlastnickeho prava k
zataZenym nehnutelnestiam, vybudovanim elektroenergetického zariadenia v prospech vlastnika
elektroenergetického zariadenia, spolo¢nost Zapadoslovenska distribu¢na a.s. (ICO: 36361518), Z-
161/2023.

Ostatné tarchy st podrobne uvedené na liste vlastnictva & 636, ktory je siastou prilohovej ¢asti znaleckého
posudku.

b4)podla listu vlastnict iast nis vo vztahu k oh
Okres : 108 Senec

Obec: 508136 Nova Dedinka

Katastralne {izemie : 841749 Nova Ves pri Dunaji

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,E" evidované na mape ur¢eného operatu

Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné katastrilne tizemie Spoloénd nehnutel'nost Umiestnenie
pozemku

649 381 Ostatna plocha 1 2
Iné udaje:

Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného iizemia obce

Spolo¢na nehnutel'nost

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové &islo Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Miesto trvalého pobytu / Sidlo Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny
identifika¢ny didaj Spoluvlastnicky podiel

1. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR, IC0: 36063606 1/1

Titul nadobudnutia

Delimita¢ny protokol o odovzdani a prevzati majetku, dodatok &. 2/2019 zo diia 15.07.2019 -Z-4350/2019.
Protokol ¢ 02493/2021-0V-0250259/21-00 zo diia 27.01.2022 o odovzdani a prevzati majetku, Z-2477/22,
pvz130/22

Iné (daje

GP ¢.408-2/2021 zo dita 01.12.2022, &islo overenia G1-2099/2022, ZPMZ 1075, Z-161/2023

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca
Neevidovani

Néjomca
Neevidovani

In4 opravnena osoba
Neevidovan{

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové ¢éislo 1 Vzmysle znenia § 11 Zikona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych
zakonov sa k zataZenej nehnutelnosti, pozemku parc.é. 649, zriaduje vecné bremeno zo zakona
zodpovedajice pravu zriad'ovat na zataZenej nehnutel'nosti elektroenergetické zariadenie a v prave
vstupu na zataZeni nehnutelnost v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti, v silade s
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Znalec: Ing. Miroslav Velko cislo posudku: 15/2023

geometrickym pldnom c. 408-2/2021, tiradne overenym dfia 01.12.2022 pod G1-2099/2022, z dévodu
obmedzenia vlastnickeho priava k zataZenej nehnutelnosti, vybudovanim elektroenergetického
zariadenia v prospech vlastnika elektroenergetického zariadenia, spoloénost Zipadoslovenska
distribuéna a.s. (1€0: 36361518), Z-161/2023.

Ostatné tarchy st podrobne uvedené na liste vlastnictva & 1763, ktory je sadastou prilohovej Zasti znaleckého
posudku.

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonand  diia 19.3.2023 bez Ufasti zastupcu zadavatela .
Zameranie nie je premetom posudku, rozsah vecného bremena bol definovany v podkladoch zad4vatela & 5.a.2,3,
- geometrickych planoch, presna poloha vedenia a jeho ochranného pdsma nebola v teréne geodeticky vyznaéena.
Fotodokumentacia vykonana diia 19.3.2023.

d.) Technicka dokumentacia :

Znalcovi nebola predloZend dplna projektovd dokumentécia a stavebna dokumentacia stavby na porovnanie so
skutkovym stavom, okrem podkladov:

5.a.5. Plan skutoéného vyhotovenia stavby SO -04 NN rozvody IBV Slnie¢ko, vyhotovila Zipadoslovenska
distribué¢na, a.s., datum 6.7.2022,

5.a.6. Plan skutoéného vyhotovenia stavby SO -01 VN pripojka, Rozsirenie VN a NN distribu¢nej siete Nova
Dedinka, vykresy ¢. 2.1 a 2.2, vyhotovila Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ditum 6.7.2022- 2x,

predmetné kablové vedenia VN a NN s v éase vypracovania posudku vybudované, kable st uloZené, zasypané,
nie su pristupné.

Bolo predloZené :

-Rozhodnutie o umiestneni stavby "Lokalita SLNIECKO InZinierske siete a komunikacia L.etapa", ktoré vydala Obec
Nova Dedinka diia 07.06.2019 pod &islom: Vyst.34-22-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost dtia 25.7.2019,
-Stavebné povolenie na stavbu "SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody IBV Slnie¢ko” vydala
Obec Nova Dedinka diia 27.04.2020 pod &islom: Vyst.10-20-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost dha 29.5.2020,
-kolauda¢né rozhodnutie na stavbu "IBV SInie¢ko -SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody"
vydala Obec Nova Dedinka diia 18.07.2022 pod ¢islom: Vyst.134-22-ND, ktoré nadobudlo pravoplatmost dia
15.08.2022.

e.) udaje katastra nehnutelnosti:
Znalcovi neboli predloZené tituly nadobudnutia na preskiimanie stavu.
Vymedzeny priestor (koridor) pre uloZenie inZinierskych sieti bol zamerany geometrickymi planmi:

e  Geometrickym planom ¢islo 408/2021 - na vyznalenie prava uloZenia inZsiete na parc. reg.E-KN &
128/202, 129/2, 179/5, 179/7, 179/8 a na parc. reg. C-KN & 152/72, 171/1, 172, 175/22,..,226 /803,
vypracovala spoloénost Radovan Veréik - RV GEO, Bazovského 17, 841 01 Bratislava, ICO : 41335996,
vyhotovil Ing. Milo$ Bet'ko diia 17.10.2022, ktory autorizacne overil dfia 17.10.2022 Ing. Milo§ Betko a
ktory bol tradne overeny diia 07.12.2022 pod &éislom G1-1955/2022 (podklad zad4vatel'a 5.a,2). Tento
geometricky plan je v lase vypracovania znaleckého posudku zavedeny do evidencie katastra
nehnutel'nosti.

*  Geometrickym planom ¢&fslo 408-2/2021 - na vyznaéenie prava uloZenia inZsiete na parc. reg.E-KN ¢, 649
ana parc. reg. C-KN & 671/24, 674/1, vypracovala spolo¢nost Radovan Ver¢ik - RV GEO, Bazovského 17,
841 01 Bratislava, 1CO : 41335996, vyhotovil Ing. Milo§ Betko diia 16.11.2022, ktory autoriza¢ne overil
diia 16.11.2022 Ing. Milo$ Betko a ktory bol dradne overeny dfia 01.12.2022 pod &slom G1-
2099/2022(podklad zadavatela 5.3,3). Tento geometricky plan  je v &ase vypracovania znaleckého
posudku zavedeny do evidencie katastra nehnutel'nosti.

V geometrickych planoch je v zmysle poskytnutych informacii vyznaéeny vymedzeny priestor (Koridor) pre
uloZenie inZinierskych sieti podzemnych VN a NN vedeni, vybudovanych ako stéast stavby "IBV Slnietko -
S0 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody" aj na astiach pozemkov :

-registra E-KN parcelné ¢islo 129/2, 128/202, k.4. Dedinka pri Dunaji,

-registra C-KN parcelné ¢isla 175/22,175/27,181/2,181/3,182/1,182/2,182/3,182/4,182/5 , k.. Dedinka pri
Dunaji, v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢.408/2021 tdradne overeného diia 07.12.2022 pod
¢. G1-1955/2022,
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Znalec: Ing. Miroslav Velko cislo posudku: 15/2023

-registra E-KN parcelné ¢islo 649, k.t. Nova Ves pri Dunaji, v definovanom rozsahu podla geometrického planu
¢.408-2/2021 uradne overeného dia 01.12.2022 pod & G1-2099/22,
Vecné bremeno bolo zapisané do katastra nehnutel'nosti na zaklade zapisu Z-161/2023.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

-Vecné bremeno na priznanie prava uloZenia inZinierskych siet{ - v rozsahu vymedzeného priestoru {(koridoru)
ako ochranného pasma podzemnych inZinierskych sieti - vonkajsieho podzemného elektrického kablového VN
vedenia (22 kV) a vonkajSieho podzemného elektrického kdblového NN vedenia (1 kV) stavby "IBV Slniecko -
S0 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody", na pozemKoch :

-registra E-KN parcelné ¢islo 129/2,128/202, k.G.Dedinka pri Dunaji,

-registra C-KN parcelné ¢isla 175/22,175/27,181/2,181/3,182/1,182/2,182/3,182/4,182/5, k.4. Dedinka pri
Dunaji, v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu é.408/2021 dradne overeného dfia 07.12,2022 pod
¢ G1-1955/2022,

-registra E-KN parcelné ¢islo 649, k.i. Nova Ves pri Dunaji, v definovanom rozsahu podia geometrického planu
¢.408-2/2021 tradne overeného dia 01.12.2022 pod ¢ G1-2099/22,

vecné bremeno spociva v povinnosti povinného ako vlastnika nehnutelnosti strpiet’ na &asti nehnutelnosti v
rozsahu vyznacenom v geometrickych planoch:

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,

b) uZivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, dpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni s ochrannym piasmom a ich odstranenie,

obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod aprejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym za uéelom vykonu povolenej &innosti a éinnosti uvedenych
vbode a) ab).

v prospech Zapadoslovenska distribuénd, a.s. Bratislava, Culenova 6, 816 47 Bratislava, s ochrannym pismom v
rozsahu vymedzeného priestoru (koridoru) pre uloZenie inZinierskych sieti (vonkajsieho podzemného
elektrického vedenia VN a NN ).

v 1 néh zada ‘a &2 :

e parcela"E" ¢islo 128/202, k.ii. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 13 m2, diel 1 geometrického
planu ¢.408/2021,

e parcela "E" ¢islo 129/2, k.4, Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno ovymere 174 m?, diel 2geometrického
planu ¢ 408/2021,

e parcela "C" ¢islo 175/22, k.4. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 80 m?, diel 6 geometrického
planu ¢ 408/2021,

e parcela "C" ¢islo 175/27, k. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 96 m? , diel 7+8
geometrického planu ¢ 408/2021,

e parcela "C" ¢islo 181/2, k.. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno ovymere 18 m?,diel 13 geometrického
planu ¢. 408/2021,

e parcela "C" ¢islo 181/3, k.. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno ovymere 7m?,diel 14 geometrického
planu ¢. 408/2021,

e parcela "C" ¢islo 182/1, k.. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 76 m?,diel 15 geometrického
planu ¢ 408/2021,

e parcela "C" ¢islo 182/2, k.. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 52 m? , diel 16+17
geometrického pldnu ¢. 408/2021,

e parcela "C" ¢fslo 182/3, k.. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno ovymere 8mz2,diel 18 geometrického
planu ¢. 408/2021,

s parcela "C" ¢islo 182/4, k.. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 34 m?,diel 19 geometrického
planu ¢. 408/2021,

e parcela "C" éfslo 182/5, k.. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 331 m? , diel 20
geometrického planu ¢. 408/2021,

Il E DOMGKIAC ddVaALe! a 2.

LE IO D CINNE (Ll Ledlicll o3
spriDunaji - vecné bremeno ovymere 19 m?,diel 1 geometrického

e parcela "E" ¢islo 649,k.(. Nova Ve
planu ¢. 408-2/2021.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby na pozemkoch.
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Cislo posudku: 15/2023

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Anal?"za polohy nehnutel'nosti:
pulinmd

Svaty Jur Slovensky Grob o
Aarianka 503 :
Stir §Esa ) Boldog
¥ Chorvatsky
\ Grob
™ . . Senec .
RACA N | 4 X e
VAJNORY ..‘ Eﬂ r m 3
A B Bernolakovo Kratové sikei)
> Vo lvanka pri Senci
2 ] 11pri Dunaji !
502 ] - \ Hruba Borsa |
. /| -._,.Jano
v & e L
.y NOVE MESTO Z3lesie " i
Eﬁ‘;‘ BB oruzingy Malinovo ~ o =3 i
Bratislava e (VRS - - AN
] VRAKUNA ost pri Tomésov e fiat
1S ey | Bratislave Jlle
(> -—4 .
- PODUNAJSKE |
a ¥ BIsKUPICE b rei simm,Novy Zivot

| S

Ohodnocované vymedzené Casti pozemkov sa nachddzajii v obci Nova Dedinka(asi 3

309 obyvatel'ov ku

31.12.2021), okres Senec,Bratislavsky kraj, okresné mesto Senec je vzdialené asi 5,9km, do Bratislavy asi 25 km,
katastrdlne tizemia Dedinka pri Dunaji a Nova Ves pri Dunaji , prevazne dopravny koridor - prevaZne terén
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bezprostredne pozdiz cesty Ill.triedy & 1065, tiastoéne prechadza prie¢ne touto cestou [11/1065, prie¢ne cestou

¢. 1062 a ulicou Tomasovska.

Pozemky :

- parcely registra E-KN ¢isla 129/2, 128/202 a registra C-KN parcelné ¢&isla 175/22, 175/27, 181/2, 181/3,

182/1,182/2, 182/3,182/4, 182,5 , k.i.Dedinka pri Dunaji,

-registra E-KN parcelné &islo 649, k.4. Nova Ves pri Dunaji,

v definovanych &astiach predstavuji vymedzeny priestor (koridor) na uloZenie inZinierskych sieti (podzemnych

elektrickych kablovych vedeni VN a NN), ktoré vedenia boli vybudované sticast’ stavby "IBV Slnie¢ko -SO 01 - VN

pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody".

Bolo predloZené:

-Rozhodnutie o umiestneni stavby "Lokalita SLNIECKO InZinierske siete a komunikacia L.etapa", ktoré vydala Obec

Nova Dedinka dila 07.06.2019 pod ¢islom: Vyst.34-22-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 25.7.2019,

-Stavebné povolenie na stavbu "SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody IBV Slnie¢ko” vydala

Obec Nova Dedinka diia 27.04.2020 pod ¢islom: Vyst.10-20-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 29.5.2020,

-kolaudaéné rozhodnutie na stavbu "IBV Slnie¢ko -SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody"

vydala Obec Nova Dedinka dfia 18.07.2022 pod ¢islom: Vyst.134-22-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia

15.08.2022.

Ide o pozemky na izemf{ obce Nova Dedinka, v zmysle tzemného pldnu sidelného Gtvaru Nova Dedinka, ktory bol

schvaleny 28.7.1998 uznesenim Obecného zastupitel'stva v Novej Dedinke & 4/98, v zneni zmien a doplnkov, ide

prevazne o plochy dopravnej infrastruktiry s funkénym vyuzitim nasledovne:

- cestné komunikacie - cesta I1I/1065 , 11I/1062, ul. Toma$ovska, miestne obsluzné cesty pri novej vystavbe

rodinnych domov

v dotyku:

-plochy byvania,

-plochy Sportu a rekreicie,

-zeleti, po'nohospodarska vyroba. o -
Komploxny vykres 1. M 1:2880

{UpIné zobrazenie vykresu &. 2: Komplaxny urbanislicky navrh
s vyznaCenim zmien a dopinkov}
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V danej lokalite:

- dopravny koridor cesta I11/1065 , [1I/106, ul. Toma$ovska, mieste obsluzné cesty pri vystavbe novych rodinnych
domov - prevazne pasy terénu/zelene bezprostredne popri cestach, ¢iastocne prietne cestami,

v blizkosti rodinné domy, vystavby rodinnych domov, polia a iné.

V SirSom okolf je vybavenost prisliichajica vel'’kosti a viznamu obce - predovietkym obecny tirad, posta , obecna
kniZnica, materska skola, zakladna 3kola, zakladna siet’ obchodov a sluZieb - napr. potraviny COOP-Jednota, Kraj,
cukraren, o¢na optika, lekaref, odevy, stavebniny, vel'koobchod, zdravotnictvo - pediater, rehabilitacia, viaceré
reStauracie a pohostinstva. Sportové moZnosti - predovietkym futbalové ihrisko, moznosti na oddych poskytuje
aj rieka Cierna voda. Konfliktné skupiny pri miestnej obhliadke neboli zistené.

V lokalitdich moZnost napojenia na inZinierske siete diferencovane:
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- pre E-KN parc. éislo 128/202, 129/2, k.. Dedinka pri Dunaji - moZnost napojenia na inZinierske siete (vodovod,
elektrina, splaskova kanalizacia je vybudovana aviak nie je funkéna, nakol’ko verejna kanalizacia a COV st vo
vystavbe, v case miestneho $etrenia - Zumpy, pripadne malé COV, zemny plyn vzdialeny),cesta,

- pre C-KN parc. &slo 175/22,175/27,181/2,181/3,182/1, 182/2, 182/3,182/4, 182 /5, k.i.Dedinka pri Dunaji-
moznost napojenia na inZinierske siete (verejny vodovod, elektrina, zemny plyn, verejna kanalizacia je
vybudovanj, ale nie je funkénd), cesta,

-pre E-KN parc.¢islo 649, k.G. Nova Ves pri Dunaji - bezprostredne bez priamej moZnosti napojenia na inZinierske
siete, v lokalite vzdu$né vedenie VN.

Dopravné moZnosti v obci - autobusova doprava, osobni doprava.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Ohodnocované pozemky:

-pozemky registra E-KN p.¢. 128/202, 129/2, k.i. Dedinka pri Dunaji v definovanom rozsahu pas v teréne, popri
miestnej obsluZnej ceste v lokalite novej vystavby rodinnych domov,

Ohodnocované ¢asti pozemkov E-KN parc.t. 128/202, 129/2, k.. Dedinka pri Dunaji sii s ochrannym
pasmom podzemného elektrického vedenia NN v definovanom koridore.

- registra C-KN parc. &slo 175/22, 175/27, 181/2, 181/3, 182/1, 182/2, 182/3,182/4, 182/5 , k.i.Dedinka pri
Dunaji a E-KN parc.éislo 649, k.u. Nova Ves pri Dunaji - v definovanom rozsahu pas terénu bezprostredne popri
ceste I11/1065, ¢éiasto¢ne prechadza prie¢ne touto cestou I11/1065, prieéne cestou [[1/1062 a ulicou Tomagovska.
Ohodnocované ¢asti pozemkov C-KN parc.¢.175/22,175/27,181/2,181/3, 182/1, k-i.Dedinka pri Dunaji
a E-KN parc.éislo 649, k.4. Nova Ves pri Dunaji si s ochrannym piasmom podzemného elektrického
vedenia VN v definovanom koridore.

Ohodnocované éasti pozemkov C-KN parc.¢. 182/2, 182/3,182/4, 182/5 , k.4.Dedinka pri Dunaji sd s
ochrannym piasmom podzemného elektrického vedenia NN a VN v definovanom koridore.

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Znalcovi neboli predloZené tituly nadobudnutia predmetnych nehnutel'nosti v zmysle listu vlastnictva & 1274,
1284,636, k.4. Dedinka pri Dunaji a €. 1763,k.4. Nova Ves pri Dunaji .

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok 1 (v rozsahu GP408/2021), k.i.Dedinka pri Dunaji

POPIS

& : i:
-parcela registra E-KN ¢islo 128/202 - orna péda celkovej vimere 1989 m2 (LV & 1284), k.i. k.. Dedinka pri
Dunaji,
-parcela registra E-KN &fslo 129/2 - ostatna plocha celkovej vymere 1516 m2 (LV & 1274), k.i. k.. Dedinka pri
Dunaji,
ohodnocovana vyclenena ¢ast predstavuje ploiny rozsah ochranného pasma podzemného kablového vedenia NN
. Vymedzeny priestor (koridor) pre uloZenie podzemného vedenia bola zamerany geometrickym planom é&islo
408/2021 - na vyznacenie prava uloZenia inZ.siete na parc. reg.E-KN & 128/202, 129/2,179/5,179/7,179/8 ana
parc. reg. C-KN & 152/72, 171/1, 172, 175/22,..,226/803, vypracovala spolo¢nost Radovan Veréik - RV GEO,
Bazovského 17, 841 01 Bratislava, 10 : 41335996, vyhotovil Ing. Milo$ Betko dita 17.10.2022, ktory autorizatne
overil dila 17.10.2022 Ing. Milo§ Betko a ktory bol firadne overeny dfia 07.12.2022 pod ¢&islom G1-1955/2022
(podklad zadavatela 5.a.2). Tento geometricky plan & 408/2021 bol v ¢ase vypracovania znaleckého posudku
zavedeny do evidencie katastra nehnutel'nosti.
V geometrickom plane je v zmysle poskytnutych informacii vyznaleny vymedzeny priestor (koridor) pre uloZenie
inZinierskych sieti (NN kablovych vedenf) vybudovanych ako siast stavby "IBV Slnie¢ko -SO 01 - VN pripojka,
SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody".
Bolo predloZené:
-Rozhodnutie o umiestneni stavby "Lokalita SLNIECKO InZinierske siete a komunikacia Letapa", ktoré vydala Obec
Nova Dedinka diia 07.06.2019 pod ¢&islom: Vyst.34-22-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 25.7.2019,
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-Stavebné povolenie na stavbu "SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody IBV Slnie¢ko" vydala
Obec Nova Dedinka dria 27.04.2020 pod ¢islom: Vyst.10-20-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 29.5.2020,
-kolauda¢né rozhodnutie na stavbu "IBV Slnie¢ko -SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody"
vydala Obec Nova Dedinka dila 18.07.2022 pod ¢islom: Vyst.134-22-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia
15.08.2022.

Pozemok registra E parcelné ¢islo 128/202,k.0. Dedinka pri Dunaji- je ornou pédou mimo zastavaného Gzemia
obce, prislichajicim pozemkom registra C je parcela éislo 152/66 - orna poda, ktory pozemok nie je, v &ase
miestneho 3etrenia, vyuZivany na pol'nohospodarske téely.

Predmetom ohodnotenia je ¢ast pozemku v rozsahu koridoru pre uloZenie podzemného kablového elektrického
vedenia - liniova stavba, definovaného geometrickym planom & 408/2021 - ide o definovany vymedzeny priestor
(koridor) pre uloZenie kablového vedenia, na ktorti stavbu boli vydané pravoplatné tizemné rozhodnutie a
stavebné povolenie, kolaudaéné rozhodnutie, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dila 15.08.2022..

Ide v zmysle zakona 50/1976. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) § 43h ods. 1 - o
stavebny pozemok - fast’ izemia urcend tizemnym rozhodnutim na zastavanie, na ktorom je vybudovand v
zmysle §43a inZinierska stavba bod i) dialkové a miestne rozvody elektriny....

V silade s usmerneniami Ministerstva spravodlivosti SR : ... na stanovenie v§eobecnej hodnoty zdkonného vecného
bremena na pozemkoch evidovanych v katastri nehnutelnosti umiestnenych niimo zastavaného tzemia obce, ktoré
st rozhodnutim prislusného orgdnu stdtnej sprdvy povaZované za stavebny pozemok, hoci je evidovany v katastri

nehnutelnosti ako_trvaly trdvnaty porast, ornd péda sii prislusni znalci z odboru Stavebnictvo, odvetvie Qdhad

hodnoty nehnutel)

Ohodnocované vymedzené Casti pozemkov sa nachddzajii v obci Nova Dedinka (asi 3 309 obyvatelov ku
31.12.2021), okres Senec, Bratislavsky kraj, okresné mesto Senec je vzdialené asi 5,9 km, do Bratislavy asi 25 km,
katastrédlne izemie Dedinka pri Dunaji, prevazne dopravny koridor - prevazne terén bezprostredne pozdi# cesty,
iastoCne cesta, v novej lokalite s vystavbou rodinnych domov.

Ide o pozemKy na tizemi obce Nova Dedinka, v zmysle uzemného planu sidelného titvaru Nova Dedinka , ktory
bol schvaleny 28.7.1998 uznesenim Obecného zastupitel'stva v Novej Dedinke ¢ 4/98, v zneni zmien a doplnkov,
ide prevaizne o plochy dopravnej infrastruktiry s funkénym vyuzitim nasledovne:

- cestné komunikicie,

v dotyku:

-plochy byvania,

-plochy $portu a rekreacie.

V danej lokalite:

- cesta, vystavba rodinnych domov, blizkosti novostavby rodinnych domov .

V Sir§om okoli je vybavenost prisltichajiica vel’kosti a vyznamu obce - predovietkym obecny tirad, posta , obecna
kniZnica, materska Skola, zakladna $kola, zakladna siet obchodov a sluZieb - napr. potraviny COOP-Jednota, Kraj,
cukraren, ocna optika, lekarefi, odevy, stavebniny, velkoobchod, zdravotnictvo - pediater , rehabilitacia, viaceré
reStauricie a pohostinstva. Sportové moZnosti - predovietkym futbalové ihrisko, moznosti na oddych poskytuje
aj rieka Cierna voda. Konfliktné skupiny pri miestnej obhliadke neboli zistené.

V lokalite moZnost napojenia na inZinierske siete  (vodovod, elektrina, splaskovd kanalizécia je vybudovani
aviak nie je funkéna, nakol'ko verejna kanalizacia a COV st vo vystavbe, v ¢ase miestneho etrenia - Zumpy,
pripadne malé COV, zemny plyn vzdialeny), cesta.

Dopravné moZnosti v obci - autobusova doprava, osobna doprava.

Ohodnocované ¢asti pozemkov:

-pozemky registra E-KN p.¢. 128/202, 129/2, k.. Dedinka pri Dunaji v definovanom rozsahu pés v teréne popri
ceste, ¢iastocne cesta, v lokalite novej vystavby rodinnych domov.

Ohodnocované ¢asti pozemkov E-KN parc.¢, 128/202, 129/2, kai. Dedinka pri Dunaji s s ochrannym
pasmom podzemného elektrického vedenia NN v definovanom rozsahu koridoru.

E1] DZSall CLINEN0 DIEMET 1] L

e parcela "E" ¢islo 128/202, k.4. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 13 m? , diel 1

geometrického planu ¢. 408/2021,
e parcela "E" ¢islo 129/2, k.. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 174 m? , diel 2

geometrického planu & 408/2021.
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Ponukové ceny porovnatel'nych pozemkov v ¢ase ohodnotenia zistené neboli. v obci Nova Dedinka boli zistené
ponuky pozemkov v ponuke realitnych kanceldrif uvedenej na internetovej stranke www.nehnutelnosti.sk,
www.bazos.sk, www.reality.sk, nasledovne podl'a deklarovaného vyuzitia:

- ponuky pozemkov na vystavbu rodinnych domov - zistené ponuky od 205,00 €/m2 a 265,00 €/m?,

- ponuky pozemkov s pol'nohospodarskym vyuZitim - zistené dve ponuky 7€/m2 (14 318m?) a 12€/m2 (30 320
m?),

extrémne ponuky vyluéujem. Ide o ceny ponukové, tzv. dohadovacie.

V pontikanej cene realitnych spoloé¢nostf je prevaZne zahrnuta provizia realitného makléra vieobecne neznamej
vysky. V ponukach prevaZne chybaji tidaje o moZnych pristupoch, inZinierskych sietach k nehnutel'nosti, moZnosti
intenzity vyuZitia su z informacif izemného planu ¢asto nespravne interpretované. Zistené ponuky sa stavaji pre
porovnavanie nevhodné, nemaji preukazatelné spolotné atribity potrebné pre porovnanie. Analyza ponik
realitnych kancelarii je pre znalca len orientaénym ukazovatel'om o stave trhu nehnutel'nosti v danej oblasti.

V centrdlnom registri zmliv na internetovom portali www.crz.gov.sk, www.zmluvy.gov.sk, www.vlada.gov.sk
nebola zistena uzatvorena kipna zmluva na predaj pozemkov v danej lokalite a &ase.

Vieobecnu hodnotu pozemkov stanovujem metédou polohovej diferenciacie:

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovend v zmysle vyhlagky MS SR ¢, 492/2004 Z.z., Priloha &.3, ¢ast E.3.1.1,
v platnom znenti. Jednotkova vychodiskova hodnota

Obec Nova Dedinka predstavuje lokalitu so zvy$enym zaujmom o kiipu nehnutel'nosti, je moZné konstatovat, Ze
tento zvySeny zaujem vyplyva z blizkosti mesta Bratislava, z uvedeného dévedu stanovujem jednotkovi
vychodiskovii hodnotu pozemku vo vy$ke 60 % z vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava (60% z 66,39€/m?),
ktora vychodiskova hodnota sa dalej objektivizuje koeficientom polohovej diferenciacie. V objektivizaénych
faktoroch sa zohladfiuje vSeobecnd situicia, moZnost intenzity vyuZitia, dopravného napojenia, moZnosti
funkéného vyuzitia tizemia, technickej infradtruktiry, ktoré sa posudzuje vzhl'adom na moZné priame napojenie
(cez vlastné pripadne obecné pozemky) na inZinierske siete, moZnost priameho pristupu napr. z verejne
vyuZivanej cesty, v zavislosti od naro¢nosti (technickej, finanénej a pod.) s napojenim , zohl'adnenie povysujticich
a redukujucich faktorov.

1. koeficient v3eobecnej situacie /1,0-1,3/
Koeficient je stanoveny pre obytné oblasti vdosahu miestnad 50 000 obyvatel'ov. Pre dant situaciu stanovujem
koeficient vo vyske 1,2.

2. koeficient intenzity vyuZitia /0,7- 0,9/

InZinierske stavby, ohodnocovany pozemok v rozsahu ochranného pasma predstavuje dopravny koridor, terén, s
elektrickym podzemnym kablovym vedenim NN (1 kV), pre dant intenzitu vyuzitia stanovujem koeficient vo
vyske 0,9.

3. Koeficient dopravnych vztahov /0,9/
Dopravné moznosti v obce - autobusova medzimestska doprava, osobna doprava, do okresného mesta Senec asi
5,9km (asi 10 min. pri beZnej preméavke).

4. Koeficient funkéného vyuzitia Gzemia /1,0-1,3/
Lokalita s vystavbou rodinnych domov, pre funkéné vyuZitie daného izemia - stanovujem hodnotu 1,3.

5. Koeficient technickej infrastruktary pozemku /1,3-1,5/

Technicka infrastruktiira - moZznost napojenia na verejny vodovod, elektrinu, kanalizacia je vybudovana, bude
sprevadzkovana po dobudovani verejnej kanalizacie a COV, zatial' do Zimp, pripadne malych domovych &istitiek,
zemny plyn je vzdialeny-pripojenie je technicky a finanéne niro¢né, priamy pristup z cesty, stanovujem hodnotu
1,3.

6. Koeficient povySujtcich faktorov /1,0 /
pozemky v obci vo vSeobecnosti s vyrazne zvy$enym ziaujmom o kdpu, ¢o uZ bolo zohl'adnené v zvysenej

vychodiskovej hodnote, stanovujem hodnotu koeficientu 1.

7. Koeficient redukujicich faktorov /1,0/
V danom pripade sa neuvazuje.
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Spolu Spoluvlastnicky 2 7
Parcela Druh pozemku vimera[m?] [podiel Vymera [m?]
E-KN parc.£.128/202 orna péda 13,00 1/1 13,00
E-KN parc.. 129/2 ‘ostatna plocha 174,00 1/1 174,00
Spolu vymera ] | l |187,00
Obec: Nova Dedinka
Vychodiskova hodnota: VHu; = 60,00% z 66,39 €/m? = 39,83 €/m?
Oznacenie a nizov Hodnotenie Hodnota
koeficientu o koeficientu
koeﬂcientk\f§et}berne' 4. obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, 120
situdcie e priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov ’
kv T
koeficient intenzity vyuZitia 2.- Ininterske stavby 20
k 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat’ prostriedkom
koshciant dl:) saunvih hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0.90
wl;'ah(!:v y 15 min. pri beZnej premdvke, pozemky v mestich bez moznosti vyuZitia ’
’ mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych tzemi (obytna poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
koeficientkéechnickej 4. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
infrastruktiry pozemku sieti)
Koeficient ké Suiticich 3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kiipuy, ak to nebolo zohl'adnené v 1.00
fakfc)mfg’v ) zvysenej vychodiskovej hodnote !
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet l Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,20 0,90 * 0,90 * 1,30 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,6427
Jednotkovd vieobecna hodnota pozemku  VSHwj = VHw) * kep = 39,83 €/m2*1,6427 65,43 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. E-KN parc.¢.128/202 13,00m?2* 65,43 €/m2*1/1 850,59
parcela & E-KN parc.&. 129/2 174,00 m2 * 65,43 €/m2* 1/1 11384,82
Spolu ] | 12 235,41

2.1.1.2 Pozemok 2 (v rozsahu GP 408/2021), k.ii.Dedinka pri Dunaji
POPIS

-parcela registra C-KN ¢&islo 175/22 - ostatnd plocha o celkovej vymere 396 m2 (LV & 636), k.i. Dedinka pri Dunaji,
-parcela registra C-KN ¢&islo 175/27 - ostatnd plocha o celkovejvymere 311 m2 (LV & 636),k.t. Dedinka pri Dunaiji,
-parcela registra C-KN ¢islo 181/2 - zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 770 m? (LV & 636), k.
Dedinka pri Dunaji,

-parcelaregistra C-KN ¢islo 181/3 - zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 17 m2 (LV & 636), k.i. Dedinka
pri Dunaji,
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-parcela registra C-KN ¢islo 182/1 - zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 4255 m? (LV & 636), k..
Dedinka pri Dunaji,

-parcela registra C-KN ¢islo 182/2 - zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 1649 m? (LV & 636), k..
Dedinka pri Dunaji,

-parcela registra C-KN ¢éislo 182/3 - zastavana plocha a nidvorie o celkovej vymere 294 m? (LV & 636), k..
Dedinka pri Dunaji,

-parcela registra C-KN ¢islo 182/4 - zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 139 m2 (LV & 636), k..
Dedinka pri Dunaji,

-parcela registra C-KN ¢islo 182/5 - zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 5444 m? (LV &. 636), k..
Dedinka pri Dunaji,

ohodnocovana vyclenena ¢ast predstavuje plo$ny rozsah ochranného pisma podzemného kablového vedenia VN
aNN . Vymedzeny priestor (koridor) pre uloZenie podzemného vedenia bola zamerany geometrickym planom
¢islo 408/2021 - na vyznacenie prava uloZenia inZ.siete na parc. reg.E-KN €. 128/202,129/2,179/5,179/7,179/8
ana parc. reg. C-KN ¢.152/72,171/1,172,175/22,..,226 /803, vypracovala spolotnost Radovan Veréik - RV GEO,
Bazovského 17, 841 01 Bratislava, 1C0 : 41335996, vyhotovil Ing. Milos Betko diia 17.10.2022, ktory autorizaéne
overil diia 17.10.2022 Ing. Milo$ Betko a ktory bol tiradne overeny diia 07.12.2022 pod &éislom G1-1955/2022
(podklad zadavatel'a 5.a.2). Tento geometricky plan & 408/2021 bol v ¢ase vypracovania znaleckého posudku
zavedeny do evidencie katastra nehnutel'nosti.

V geometrickom plane je v zmysle poskytnutych informacii vyzna¢eny vymedzeny priestor (koridor) pre uloZenie
inZinierskych siet{ (VN a NN kablovych veden{) vybudovanych ako sucast stavby "IBV Slnie¢ko -SO 01 - VN
pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody".

Bolo predlozené: *

-Rozhodnutie o umiestneni stavby "Lokalita SLNIECKO InZinierske siete a komunikécia Letapa”, ktoré vydala Obec
Nova Dedinka dna 07.06.2019 pod ¢islom: Vyst.34-22-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 25.7.2019,
-Stavebné povolenie na stavbu "SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody IBV Slnietko" vydala
Obec Nova Dedinka diia 27.04.2020 pod ¢islom: Vyst.10-20-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 29.5.2020,
-kolaudaéné rozhodnutie na stavbu "IBV Slniecko -SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody"
vydala Obec Nova Dedinka diia 18.07.2022 pod ¢islom: Vyst.134-22-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia
15.08.2022.

Zadavatel’ posudku deklaroval skutoéni realizaciu vedenia v podklade 5.a.6. - Plany skutotného vyhotovenia
stavby SO -01 VN pripojka, Roz8irenie VN a NN distribuénej siete Nova Dedinka, vykresy & 2.1 a 2.2, vyhotovila
Zapadoslovenska distribucnj, a.s., ddtum 6.7.2022- 2x.

Ohodnocované vymedzené ¢asti pozemkov sa nachaddzaji v obci Novd Dedinka (asi 3 309 obyvatel'ov ku
31.12.2021), okres Senec, Bratislavsky kraj, okresné mesto Senec je vzdialené asi 5,9 km, do Bratislavy asi 25 km,
katastralne uzemie Dedinka pri Dunaji, prevazne dopravny koridor - prevazne terén bezprostredne pozdiZ cesty
M.triedy ¢ 1065, Ciastotne prechddza priefne touto cestou I11/1065, prietne cestou & I11/1062 aulicou
Tomasovska.

Ide o pozemky na tizemi obce Nova Dedinka, v zmysle iizemného planu sidelného fitvaru Nova Dedinka , ktory
bol schvaleny 28.7.1998 uznesenim Obecného zastupitel'stva v Novej Dedinke & 4/98, v zneni zmien a doplnkov,
ide prevazne o plochy dopravnej infrastruktiry s funkénym vyuZitim nasledovne:

- cestné komunikacie,

v dotyku:

-plochy byvania,

-plochy Sportu a rekreacie.

V danej lokalite:

- cesta, rodinné domy, vystavba rodinnych domov.

V SirSom okoli je vybavenost prislichajica vel'’kosti a vyznamu obce - predovsetkym obecny trad, posta , obecna
kniZnica, materska Skola, zakladni §kola, z4kladnd siet obchodov a sluZieb - napr. potraviny COOP-Jednota, Kraj,
cukraref, o¢na optika, lekare, odevy, stavebniny, velkoobchod, zdravotnictvo - pediater , rehabilitacia, viaceré
reStauricie a pohostinstva. Sportové moZznosti - predovsetkym futbalové ihrisko, moZnosti na oddych poskytuje
aj rieka Cierna voda. Konfliktné skupiny pri miestnej obhliadke neboli zistené.

V lokalite moznost napojenia na inZinierske siete - (verejny vodovod, elektrina, zemny plyn, verejna
kanalizdcia je, vzmysle poskytnutej informécie na stavebnom trade obce Nova Dedinka /IngStofkova/,
vybudovana, ale nie je funkéna, ), cesta.

Dopravné moZnosti v obci - autobusova doprava, osobna doprava.
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Ohodnocované ¢asti pozemKkov:

- registra C-KN parec. ¢islo 175/22, 175/27, 181/2, 181/3,182/1, 182/2, 182/3,182/4, 182/5, k.d.Dedinka pri
Dunaji - v definovanom rozsahu pas terénu bezprostredne popri ceste 11[/1065, ¢iastoéne prechadza prie¢ne
touto cestou I11/1065, prieéne cestou I11/1062 a ulicou Tomasovska.

Ohodnocované ¢asti pozemkov C-KN parc.é. 175/22,175/27,181/2,181/3, 182 /1, kai.Dedinka pri Dunaji
st s ochrannym pasmom podzemného elektrického vedenia VN v definovanom koridore.
Ohodnocované ¢asti pozemkov C-KN parc.¢. 182/2, 182/3,182/4, 182/5 , k.i.Dedinka pri Dunaji su s
ochrannym pasmom podzemného elektrického vedenia NN a VN v definovanom koridore.

eny rozsa ecného bremena 1] e podkladu zaddvatel'a -

e parcela "C" ¢islo 175/22, k.. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 80 m? , diel 6
geometrického pladnu & 408/2021,

e parcela "C" ¢islo 175/27, k.. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 96 m? , diel 748
geometrického planu ¢. 408/2021,

e vparcela "C" ¢islo 181/2, k.. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 18 m? , diel 13
geometrického planu ¢ 408/2021,

e parcela "C" &islo 181/3, k.il. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 7m? , diel 14
geometrického planu ¢. 408/2021,

e parcela "C" ¢fslo 182/1, k.. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 76 m? , diel 15
geometrického planu ¢. 408/2021,

e parcela "C" ¢islo 182/2, k.ai. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 52 m? , diel 16+17
geometrického planu ¢. 408/2021,

e parcela "C" ¢islo 182/3, k.. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 8 m? , diel 18
geometrického planu ¢ 408/2021,

e parcela "C" ¢islo 182/4, k.(. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 34 m? , diel 19
geometrického planu ¢. 408/2021,

e parcela "C" ¢islo 182/5, k.. Dedinka pri Dunaji - vecné bremeno o vymere 331 m? , diel 20

geometrického planu ¢ 408/2021,

Ponukové ceny porovnatelnych pozemkov v ¢ase ohodnotenia zistené neboli. v obci Nova Dedinka boli zistené
ponuky pozemkov v ponuke realitnych kancelarii uvedenej na internetovej strdnke www.nehnutelnosti.sk,
www.bazos.sk, www.reality.sk, nasledovne podl'a deklarovaného vyuZzitia:

- ponuky pozemkov na vystavbu rodinnych domov - zistené ponuky od 205,00 €/m2 a 265,00 €/m?,

- ponuky pozemkov s pol'nohospodarskym vyuZitim - zistené dve ponuky 7€/m2 (14 318m2) a 12€/m? (30 320
m?), extrémne ponuky vylu¢ujem. Ide o ceny ponukové, tzv. dohadovacie.

V ponukanej cene realitngch spolocnost{ je prevazne zahrnutd provizia realitného makléra vieobecne neznamej
vysky. V ponukach prevazne chybaji idaje o moZnych pristupoch, inZinierskych sietach k nehnutel'nosti, moznosti
intenzity vyuzitia su z informdacii izemného planu ¢asto nespravne interpretované, Zistené ponuky sa stavaju pre
porovnavanie nevhodné, nemaji preukidzatelné spolotné atribity potrebné pre porovnanie. Analyza ponuk
realitnych kancelarif je pre znalca len orientaénym ukazovatel'om o stave trhu nehnutelnosti v danej oblasti,

Vseobecni hodnotu pozemkov stanovujem metédou polohovej diferenciacie:

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovend v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z., Priloha &3, ¢ast E.3.1.1,
v platnom zneni. Jednotkova vychodiskova hodnota

Obec Nova Dedinka predstavuje lokalitu so zvy$enym ziujmom o kiipu nehnutelnosti, je moZné konstatovat, Ze
tento zvySeny zaujem vyplyva z blizkosti mesta Bratislava, z uvedeného dévodu stanovujem jednotkovi
vychodiskovii hodnotu pozemku vo vyske 60 % z vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava (60% z 66,39€/m?),
ktord vychodiskovd hodnota sa dalej objektivizuje koeficientom polohove]j diferencidcie. V objektivizaénych
faktoroch sa zohl'adiiuje vSeobecna situdcia, moZnost intenzity vyuZitia, dopravného napojenia, moZnosti
funkéného vyuZitia Gzemia, technickej infrastruktiry, ktoré sa posudzuje vzhl'adom na moZné priame napojenie
(cez vlastné pripadne obecné pozemky) na inZinierske siete, moznost priameho pristupu napr. z verejne
vyuzivanej cesty, v zavislosti od naro¢nosti (technickej, finanénej a pod.) s napojenim , zohl'adnenie povy3ujtcich
a redukujicich faktorov.

1. koeficient v3eobecnej situacie /1,0-1,3/

Koeficient je stanoveny pre obytné oblasti v obciach v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov. Pre danu situaciu
stanovujem koeficient vo vyske 1,2.
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2. koeficient intenzity vyuzitia /0,7- 0,9/

InZinierske stavby, ohodnocovany pozemok v rozsahu ochranného pasma predstavuje dopravny koridor, terén, s
elektrickym podzemnym kablovym vedenim VN (22 kV), NN (1kV), pre dand intenzitu vyuZitia stanovujem
koeficient vo vyske 0,9.

3. Koeficient dopravnych vztahov /0,9/
Dopravné moznosti v obce - autobusova medzimestska doprava, osobna doprava, do okresného mesta Senec asi
5,9km (asi 10 min. pri beZnej premavke).

4. Koeficient funkéného vyuzitia izemia /0,9-1,1/
Plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie, pre funkéné vyuzitie daného tizemia - stanovujem
hodnotu 1,1.

5. Koeficient technickej infragtruktiry pozemku /1,3-1,5/

Technicka infrastruktiira - moZnost napojenia na - verejny vodovod, elektrinu, zemny plyn, verejna kanalizacia
jevybudovana, ale t.& nie je verejnd splagkova kanalizacia a COV v prevadzke, cesta, stanovujem strednt hodnotu
1,4.

6. Koeficient povy3ujticich faktorov /1,0 /
pozemKy v obci vo vSeobecnosti s vyrazne zvy$enym zaujmom o kipu, &o uZ bolo zohl'adnené v zvysenej
vychodiskovej hodnote, stanovujem hodnotu koeficientu 1.

7. Koeficient redukujucich faktorov /0,2-0,99/
Pozemky v ochrannom pasme cesty, prevazne v chranenej vodohospodarskej oblasti, stanovujem hodnotu 0,90,

Parcela Druh pozemku S;I)olu Spo!uvlastmcky Vymera [m?]
vymera [m?] |podiel

parc. C-KN €. 175/22 ostatna plocha 80,00 1/1 80,00
parc. C-KN ¢ 175/27 ostatna plocha 96,00 1/1 96,00
parc. C-KN ¢.181/2 zastavana plocha a nddvorie 18,00 1/1 18,00
parc. C-KN ¢.181/3 zastavana plocha a nadvorie 7,00 1/1 7,00

arc. C-KN ¢. 182/1 zastavana plocha a nadvorie 76,00 1/1 76,00
p
parc. C-KN ¢&. 182/2 zastavand plocha a nadvorie 52,00 1/1 52,00
parc. C-KN €. 182/3 zastavana plocha a nadvorie 8,00 1/1 8,00
parc. C-KN ¢. 182 /4 zastavand plocha a nddvorie 34,00 1/1 34,00
parc. C-KN ¢. 182/5 zastavana plocha a nadvorie 331,00 1/1 331,00
Spolu vymera | | 702,00
Obec: Nova Dedinka
Vychodiskova hodnota: VHwm = 60,00% z 66,39 €/m?2 = 39,83 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
E;eficient véeobecnei 4. obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, 120
situacie ) priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov ’
kv oy
koeficient intenzity vyuZitia & einicnkes iy 2,90
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat’ prostriedkom
kzeficient dopravnvch hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 090
vztahoy P Y min. pri beZnej premdvke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia mestskej

hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 4. plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie 1,10
p P ] p vy

vyuZitia izemia
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ki

koeficient technickej :le\z%l mi dobra vybavenost (moZznost’ napojenia na viac ako tri druhy vere]nych 1,40
infrastruktiry pozemku

ke . L, . , Y ) .
koeficient povysujiicich 5 gziimkﬁhso(;?l‘;z‘?ee hz(:g/sg?grm zaujmom o kipu , ¢o bolo zohladnené v 1,00
faktorov vy vy ]

kr g , . . - .
Koeficient re duku]uc1ch iné faktory (napriklad druh moznej zastavby, chranené UGzemia,, 0,90
faktorov bmedzu1uce regulativy zastavby a pod.)

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nizov Vypocet IHodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20*0,90*0,90 * 1,10 * 1,40*1,00*0,90 11,3472
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku VSHM] VHu, * kep = 39,83 €/m2 *1,3472 53,66 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov lvy'poéet Vseobecna hodnota [€]
parcela & parc. C-KN & 175/22 80,00 m? * 53,66 €/m2 * 1/1 4292,80
parcela &. parc. C-KN & 175/27 96,00 m? * 53,66 €/m? * 1/1 5151,36
parcela & parc. C-KN ¢. 181/2 18,00 m2* 53,66 €/m2*1/1 965,88
parcela €. parc. C-KN ¢. 181/3 7,00 m2*53,66 €/m2*1/1 375,62
parcela ¢. parc. C-KN €. 182/1 76,00 m2* 53,66 €/m2*1/1 4 078,16
parcela & parc. C-KN ¢ 182/2 52,00 m2*53,66 €/m2*1/1 2790,32
parcela & parc. C-KN & 182/3 8,00 m2 *53,66 €/m?* 1/1 429,28
parcela ¢. parc. C-KN ¢. 182/4 34,00 m2*53,66 €/m2*1/1 1824,44
parcela €. parc. C-KN ¢ 182/5 331,00 m2*53,66 €/m2*1/1 17 761,46
Spolu | |37 669,32

2.1.1.3 Pozemok 3 (v rozsahu GP 408-2/2021),k.i. Nova Ves pri Dunaji
POPIS

-parcela registra E-KN ¢islo 649 - ostatna plocha o celkovej vymere 381 m? (LV & 1763, k.. Nova Ves pri Dunaji,
ohodnocovana vyclenena Cast predstavuje plony rozsah ochranného pasma podzemného kiblového vedenia VN.
Vymedzeny priestor (koridor) pre uloZenie podzemného vedenia bola zamerany geometrickym planom ¢&islo
408-2/2021 - na vyznadenie prava uloZenia in%.siete na parc. reg.E-KN & 649 a na parc.reg. C-KN & 671/24,674/1,
vypracovala spoloénost Radovan Ver¢ik - RV GEO, Bazovského 17, 841 01 Bratislava, I1CO : 41335996, vyhotovil
Ing. Milo$ Bet'ko diia 16.11.2022, ktory autoriza¢ne overil diia 16.11.2022 Ing. Milo§ Betko a ktory bol dradne
overeny dila 01.12.2022 pod ¢islom G1-2099/2022 (podklad zadavatel'a 5.a.3). Tento geometricky plan ¢. 408-
2/2021 bol v ¢ase vypracovania znaleckého posudku zavedeny do evidencie katastra nehnutel'nosti.

V geometrickom plane je v zmysle poskytnutych informacii vyznateny vymedzeny priestor (koridor) pre uloZenie
inZinierskych sieti (VN kablovych vedeni) vybudovanych ako sii¢ast stavby "IBV Slnie¢ko -SO 01 - VN pripojka,
SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody".

Bolo predlozené:

-Rozhodnutie o umiestnen stavby "Lokalita SLNIECKO InZinierske siete a komunikacia Letapa", ktoré vydala Obec
Nova Dedinka dna 07.06.2019 pod ¢islom: Vyst.34-22-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 25.7.2019,
-Stavebné povolenie na stavbu "SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody IBV Slnie¢ko” vydala
Obec Nova Dedinka dria 27.04.2020 pod ¢islom: Vyst.10-20-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 29.5.2020,
-kolaudaéné rozhodnutie na stavbu "IBV Slnietko -SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody"
vydala Obec Nova Dedinka diia 18.07.2022 pod &islom: Vyst.134-22-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dna
15.08.2022.

Strana 27



Znalec: Ing. Miroslav Velko cislo posudku: 15/2023

Zadavatel’ posudku deklaroval skuto¢nii realiziciu vedenia v podklade 5.a.6. - Plany skutoéného vyhotovenia
stavby SO -01 VN pripojka, Rozsirenie VN a NN distribu¢nej siete Nova Dedinka, vykresy & 2.1 a 2.2, vyhotovila
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., datum 6.7.2022- 2x.

Ohodnocovana vymedzena ¢ast pozemku sa nachddza v obci Nova Dedinka (asi 3 309 obyvatel'ov ku 31.12.2021),
okres Senec, Bratislavsky kraj, okresné mesto Senec je vzdialené asi 5,9 km, do Bratislavy asi 25 km, katastralne
tizemie Nova Ves pri Dunaji, v extravilane obce, prevazne dopravny koridor - prevaZne terén bezprostredne pozdi
cesty lIL.triedy ¢ 1065.

V danej lokalite:

- cesta Il1/1065, polia, v peSom dosahu lokalita s novou vystavbou rodinnych domov.

V SirSom okoli je vybavenost prislichajtica vel'kosti a vyznamu obce - predovietkym obecny trad, posta , obecna
kniZnica, materska skola, zakladna $kola, zdkladna siet obchodov a sluZieb - napr. potraviny COOP-Jednota, Kraj,
cukréren, o¢na optika, lekarei, odevy, stavebniny, velkoobchod, zdravotnictvo - pediater , rehabilitacia, viaceré
redtauricie a pohostinstva. Sportové moZnosti - predovietkym futbalové ihrisko, moZnosti na oddych poskytuje
aj rieka Cierna voda. Konfliktné skupiny pri miestnej obhliadke neboli zistené.

Pozemok bezprostredne bez priamej moZnosti napojenia na inZinierske siete, v lokalite je vzduiné vedenie VN,
priamy pristup z cesty Ill.triedy ¢. 1065.

Dopravné moZnosti v obci - autobusova doprava, osobna doprava.

Ohodnocované ¢ast pozemkov:

registra E-KN parc. &islo 649, k.4. Nova Ves pri Dunaji - v definovanom rozsahu pas terénu bezprostredne popri
ceste 111/1065.

Ohodnocovana ¢ast pozemku E-KN parc.é. 649, kai. Novd Ves pri Dunaji je s ochrannym pasmom
podzemného elektrického vedenia VN v definovanom rezsahu koridoru.

2 ",

mysle podkladu zadavatela &3 :
s pri Dunaji - vecné bremeno ovymere 19 m?,diel 1 geometrického

1 =i ) c] : 1 E i
e parcela "E" ¢islo 649, k.4. NovaVe
planu & 408-2/2021.

Ponukové ceny porovnatel'nych pozemkov v ¢ase ohodnotenia zistené neboli. v obci Nova Dedinka boli zistené
ponuKky pozemkov v ponuke realitnych kancelarii uvedenej na internetovej strdinke www.nehnutelnosti.sk,
www.bazos.sk, www.reality.sk, nasledovne podl'a deklarovaného vyuzitia:

- ponuky pozemkov na vystavbu rodinnych domov - zistené ponuky od 205,00 €/m2 a 265,00 €/m2,

- ponuky pozemkov s pol'nohospodarskym vyuZitim - zistené dve ponuky 7€/m?2 (14 318m?) a 12€/m?2 (30 320
m?),extrémne ponuky vylu¢ujem. Ide o ceny ponukové, tzv. dohadovacie.

V pontikanej cene realitnych spolo¢nosti je prevaZne zahrnuti provizia realitného makléra vieobecne neznamej
vysky. V ponukach prevazne chybaji ddaje o moZnych pristupoch, inZinierskych sietach k nehnutel'nosti, moZnosti
intenzity vyuZitia su z informacii izemného planu ¢asto nespravne interpretované. Zistené ponuky sa stavaji pre
porovnavanie nevhodné, nemaji preukazatelné spolotné atribity potrebné pre porovnanie. Analyza ponuk
realitnych kancelarii je pre znalca len orientaénym ukazovatel'om o stave trhu nehnutel'nosti v danej oblasti.

VSeobecnii hodnotu pozemkov stanovujem metédou polohovej diferenciacie:

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovend v zmysle vyhlagky MS SR & 492/2004 Z.z., Priloha &3, ¢ast E.3.1.1,
v platnom znenf. Jednotkova vychodiskova hodnota

Obec Nova Dedinka predstavuje lokalitu so zvy$enym zaujmom o kupu nehnutel'nosti , je mozné konstatovat, Ze
tento zvySeny zaujem vyplyva z blizKkosti mesta Bratislava, z uvedeného dovodu stanovujem jednotkovil
vychodiskovi hodnotu pozemku vo vyske 60 % z vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava (60% z 66,39€/m?),
ktora vychodiskova hodnota sa dalej objektivizuje koeficientom polohovej diferenciicie. V objektivizaénych
faktoroch sa zohladiiuje vSeobecnd situicia, moZnost intenzity vyuZitia, dopravného napojenia, moznosti
funkéného vyuZitia tizemia, technickej infragtruktiry, ktoré sa posudzuje vzhfadom na mo%né priame napojenie
(cez vlastné pripadne obecné pozemky) na inZinierske siete, moZnost priameho pristupu napr. z verejne
vyuZivanej cesty, v zavislosti od naro¢nosti (technickej, finanénej a pod.) s napojenim , zohl'adnenie povysujticich
a redukujicich faktorov.

1. koeficient v§eobecnej situacie /1,0-1,3/

Koeficient je stanoveny pre oblasti mimo zastavaného izemia obci , nova zastavba rodinnych domov v peSom
dosahu, bezprostredne predovsetkym polia. Pre danu situdciu stanovujem koeficient vo vyske 1,15.
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2. koeficient intenzity vyuzitia /0,7- 0,9/

[nZinierske stavby, ohodnocovany pozemok v rozsahu ochranného pasma predstavuje dopravny koridor, terén, s
elektrickym podzemnym kablovym vedenim VN (22 kV), pre dani intenzitu vyuZitia stanovujem koeficient vo
vyske 0,9.

3. Koeficient dopravnych vztahov /0,9/
Dopravné moZnosti v obce - autobusovd medzimestska doprava, osobna doprava, do okresného mesta Senec asi
5,9km (asi 10 min. pri beZnej premavke).

4. Koeficient funk¢éného vyuzitia izemia /0,9-1,1/
Plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie, pre funkéné vyuZitie daného (izemia - stanovujem
hodnotu 1,1.

5. Koeficient technickej infragtruktiry pozemku /0,8-1,0/

Ide o lokalitu s bez technickej infradtruktiry (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na jeden druh verejnej
siete), v lokalite sa nachadza vzdu$né vedenie VN, priamy pristup z asfaltovej cesty 11[/1065, stanovujem
hodnotu 1,0.

6. Koeficient povysujacich faktorov /1,0 /
pozemKy v obci vo vSeobecnosti s vyrazne zvy$enym zaujmom o kipu, ¢o uZ bolo zohl'adnené v zvySenej
vychodiskovej hodnote, stanovujem hodnotu koeficientu 1.

7. Koeficient redukujacich faktorov /0,2-0,99/
Obmedzené vyuZite pozemku - pozemok v ochrannom pasme cesty, dopravny koridor, pas bezprostredne pozdl%
cesty, Co limituje vyuZitie, stanovujem hodnotu 0,95.

Parcela Druh pozemku S;’)olu Spol.uvlastmcky Vymera [m?]
vymera [m2] |[podiel

Parc. E-KN ¢. 649 ostatna plocha 19,00 1/1 19,00
Obec: Nova Dedinka
Vychodiskova hodnota: VHwm = 60,00% z 66,39 €/m? = 39,83 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks > : . 4. obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov,
koeficient vieobecnej . A ) 7 - s 1,15
situacie priemyslové a pol'nohospodirske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
ky i
koeficient intenzity vyuZitia 2. - inZinierske stavby, P30
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’ prostriedkom

D hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15
koeficient dopravnych . e . b . . i . 0,90
vztahov min. pri beznej premavke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia mestskej

hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 4. plochy uréené pre verejné dopravné a technické vybavenie 1,10
vyuZzitia izemia
ki L M , . . N , R
Koeficient technickej 1 bez techmcke! m.fra'\struktury (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba na 1,00
. N . jeden druh verejnej siete)
infrastruktiry pozemku
kz . . A \ . e
Koeficient SETEGEEs 1.,pozer.nky s vjrazne zvySenym zaujmom o kipu, ¢o bolo zohl'adnené v zvysenej 1,00
vychodiskovej hodnote

faktorov
kr ., , - . P
Koeficient redukujtcich 1,1. iné faktory (napriklad druh moZnej zastavby, obmedzujice regulativy 0,95
faktorov zastavby a pod.)

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

[Nézov ]V}'rpoéet Hodnota
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Koeficient polohovej diferenciicie kep=1,15*0,90*0,90*1,10*1,00*1,00 *0,95 0,9734

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHwm * kep = 39,83 €/m2*0,9734 38,77 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov ]V)’rpoéet IVEeobecné hodnota [€]
parcela & Parc. E-KN ¢&. 649 19,00 m2* 38,77 €/m2*1/1 736,63

Spolu | 736,63

3. NAJMY

Nakol'ko nebola zistena ponuka ndjmu porovnatelnych pozemkov v danej lokalite a &ase, je vy$ka najmu
stanovena vypo¢tom v zmysle postupu popisanom v ¢asti L.ods.7 posudku.

Pri zdvadédch neobmedzeného trvania sa pre stanovenie veobecnej hodnoty vecného bremena na dobu
neur¢itd, za zaklad vypoctu vezme obdobie dvadsiatich rokov, z uvedeného dévodu uvazujem pri chodnoten{
najmu, z dévodu harmonizacie, obdobie predpokladanej navratnosti investicie v trvani 20 rokov .

Obvyklé obdobie predpokladanej navratnosti je spravidla 15 aZ 40 rokov, pri¢om spodna hranica intervalu je
vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (oéakévany vysoky nijom), u pozemkov umiestnenych
vo vyhodnej polohe z hladiska polohovej diferenciacie a vy$gieho vyuzitia, pozemky s dobrymi fyzickymi
charakteristikami. Horni hranicu intervalu je vhodné pouZit pre pozemky umiestnené z hl'adiska polohovej
diferenciacie v nevyhodnej polohe (pozemky s niZfou vSeobecnou hodnotou) s nevhodnymi fyzickymi
charakteristikami, pozemky s dlhodobym obdobim névratnosti, s nizkym minimilnym vynosom a s
problematickym zabezpe¢enim nijmu. Do vypottu je prevzatid vieobecna hodnota pozemku uréend metédou
polohovej diferenciacie.

Pri ohodnocovan{ zivad sa pouZiva vzmysle metodického usmernenia Ustavu siidneho inZinierstva v Ziline
rozpitie obmedzené dole tirokovou sadzbou Eurdpskej centrilnej banky a hore drokovymi sadzbami z
terminovanych vkladov v peiaznych tstavoch.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty najmu nehnutel'nosti je vo vypottoch uvaZovana urokova miera , ktora
zohl'adiiuje kritériad definované vyhlaskou MS SR & 254/2010 Z.z. (ktorou bola novelizovana vyhlagka MS SR ¢&.
492/2004 Z.z.) asice , Ze aplikovand dirokova miera je stanoven4 s primeranou obozretnostou a objektivizaciou
v intervale dole ohrani¢enom zakladnou tirokovou sadzbou ECB (od 22.3.2023 = 3,50%) a hore tirokovou mierou
na vkladoch poskytovanych komerénymi bankami (https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/financne-
institucie/banky/statisticke-a-analyticke-prehlady/urokova-statistika/bankova-urokova-statistika-vklady):
-vklady s dohodnutou splatnostou nad 1 rok do 2 rokov, nefinanéné spolo¢nosti , posledna evidovana trokova
miera vo vyske 2,83% (01/2023),

V tomto kontexte je v predloZenom ohodnoteni aplikovana urokovad miera vo vyske 3,50 %, &o je na strane
bezpetnosti v spojeni s informovanostou.

Vysledna hodnota najmov zabezpetuje vnidtorn\i mieru vynosovosti.

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 Pozemok 1 (v rozsahu GP 408/2021), k.ii. Dedinka pri Dunaji

VSH m? pozemku polohovou diferenciiciou: 65,430 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 3,50 %
Daii z prijmu: 21%
Koeficient zohl'adriujici daiiové zat'aZenie: 1,21
Pocet M] pozemku: 187,00 m?
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Nijom za rok na m2:

Nijom za rok spolu:

nx*
VSHypwm; = VSHpozmj * {ﬁ;n_ﬂ *ky
(1+0,0350)20 * 0,0350
(1+0,0350)20 -1
VSHNp = M * VSHypyyj = 187,00 m? * 5,571 €/mZ2 /rok = 1 041,78 €/rok

VSHypp = 65,430 *[ }‘ 1,21= 5,571 €/m2/rok

3.1.2 Pozemok 2 (v rozsahu GP 408/2021), k.i.Dedinka pri Dunaji

VSH m? pozemku polohovou diferenciiciou: 53,660 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 3,50 %
Daii z prijmu: 21%
Koeficient zohl'adiujiici daiiové zataZenie: 1,21
Pocet M] pozemku: 702,00 m?
3 . . e . [1+k)“*k}‘
Nijom za rok na m2: VSHNPM] VSHPOZM] l:(l Tn-1 ky

Nijom za rok spolu:

(1 +0,0350)20 * 0,0350
(1+0,0350)20 -1
VSHyp = M * VSHyppj = 702,00 m2 * 4,568 €/m2 /rok = 3 206,74 €/rok

VSHNpM; = 53,660 *{ ]* 1,21 = 4,568 €/mZ /rok

3.1.3 Pozemok 3 (v rozsahu GP 408-2/2021),k.ii. Nova Ves pri Dunaji

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 38,770 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 3,50 %
Daii z prijmu: 21%
Koeficient zohl'adiujiici daiiové zat'aZzenie: 1,21
Pocet M] pozemku: 19,00 m?

i 2. Q —y¢& * -(—)—1 + k)N k:' *
Nijom za rok na m2: VSHNPM] VSHPOZM] l:[l P91 kn

Nijom za rok spolu:

(1.+0,0350)20 * 0,0350
(1+0,0350)20-1
VSHNp = M * VSHyppj = 19,00 m? * 3,301 €/m?2/rok = 62,72 €/rok

V8Hypy; = 38,770 *{ J* 1,21 = 3,301 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

POPIS

Zadelenie: Vecné bremeno s povinnostou strpiet/(napr. prdvo prechodu)

Stanovenie hodnoty vecného bremena na pozemku: liniovymi stavbami

Stanovenie hodnoty vecného bremena na budovach, stavbach a pozemkoch: technickymi zariadeniami(napr.
energetické rozvody a pod.)

Posiidenie vecného bremena: odplatné

Vplyv na hodnotu ochodnocovanych budov, hal, stavieb a pozemkov: zniZuje (nevyhoda)

Vecné bremeno spo¢iva v povinnosti povinného ako vlastnika nehnutel'nosti strpiet’ na ¢asti nehnutel'nosti v
rozsahu vyznacenom v geometrickych planoch:

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,
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b) uZivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Gpravy, rekons$trukcie, modernizicie a akékolvek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariaden{ s ochrannym pismom aich odstranenie,

obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod a prejazd pe$i, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym za G¢elom vykonu povolenej ¢innosti a &innost{ uvedenych
v bode a) a b).

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadni podl'a hospodérskej ujmy, ktoré vyplyva zo zavady pre zatazeného
(vlastnika). Vypoéet sa vykona kapitaliziciou hospodarskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych odéerpatel'nych
zdrojov oproti beZnym odcerpatelnym zdrojom) polas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri zivadach
neobmedzeného trvania sa vezme za ziklad vypoétu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadich presne
obmedzeného trvania toto obdobie, najviac vSak 20 rokov. Zadavatel definoval ¢asovo neobmedzené obdobie
zavady.

Beiny odcerpatel'ny zdroj je mozné definovat ako predpokladany &isty prijem (zisk), ktory dosiahne vlastnik
nehnutel'nosti pri riadnom hospodareni s nehnutel'nostou, ked' zidvada neexistuje. S pravidla sa nim rozumie
disponibilny vynos z prendjmu nehnutel'nosti bez zohl'adnenia zavady a so zohl'adnenim nékladov stivisiacich
s beZznym hospodarenim a odhadovanej straty pri beZnom hospodireni s nehnutelnostou. Stanovi sa podla
zakladného vztahu:
OZge =HRV-N-S [€/rok]

kde: OZse - beZzny odcerpatel'ny zdroj [€/roK],

HRYV - hruby vynos pri 100% prenajati nehnutel'nosti [€/rokK],

N - naklady spojené s existenciou nehnutel'nosti pri zachovani ndjmu/vynosu [€/rok],

S - strata - odhad nevyuZitého nijmu [€/rok].

Zohl'adnenie straty je nevyhnutnou podmienkou pre objektiviziciu. Spravidla sa strata uvaZuje percentualnym
podielom z dosiahnutel'nych hrubych vynosov :

S =HRV * S,/100 [€/rok]
kde: Sy - percentualna vy$ka uvaZzovanej straty [%/rok],
HRYV - hruby vynos pri 100% prenajati nehnutel'nosti [€/rok],

Spravidla sa strata uvaZuje v rozsahu od 0% do 75%, priCom 0% sa pouZfva pre pozemKy s nadpriemerne
vysokym zaujmom o najom, hodnota 75 % sa uvazuje, ked' je predpoklad , Ze zdujem o nijjom pozemkov je vel'mi
nizky.

BezZnii stratu z nevyuZitého ndjomného uvazZujem diferencovane odbornym odhadom :

- vrozsahu od 50-75% - pomerne nizky zdujem o prendjom pozemkov s danym vyuZitim (dopravny koridor cesta
111/1065, I11/1062, cesta v novej lokalite vystavby rodinnych domov, cesta - ulica TomdSovskd.

Budiici zniZeny odcerpatel'ny zdroj je moZné definovat’ ako predpokladany ¢isty prijem (zisk), ktory dosiahne
vlastnik nehnutel'nosti pri riadnom hospodareni s nehnutel'nostou, pri existencii zavady. S pravidla sa nim
rozumie disponibilny vynos z prenajmu nehnutelnosti so zohladnenim zivady aso zohladnenim nakladov
stvisiacich s beznym hospodarenim a odhadovanej straty pri beznom hospodareni s nehnutelnostou. Stanovi sa
podl'a zdkladného vztahu:
0Zpy=HRV-N-S-0BM [€/rok]

kde:  OZpy - budiici zniZeny odéerpatelny zdroj [€/roK],

HRV - hruby vynos pri 100% prenajati nehnutel'nosti [€/rok],

N - naklady spojené s existenciou nehnutel'nosti pri zachovani najmu/vynosu [€/rok],

S - strata - odhad nevyuzitého najmu/vynosu [€/rokK],

OBM - obmedzenie z titulu existencie zavady [€/rok].

Obmedzenie ztitulu existencie zavady vyjadruje akou mierou zivada obmedzuje vlastnika nehnutelnosti
(povinného zvecného bremena) pri beznom uZivani nehnutelnosti. Jej stanovenie je velmi individualne
v zavislosti od druhu zavady a od jej rozsahu na zatazenej nehnutel'nosti. Obmedzenie z titulu existencie zavady
sa zvytajne stanovuje v percentach (z dosiahnutel'nych hrubych vynosov), pri¢om suvisi so zavedenou stratou,
kde je okrajova podmienka:

(Sw% + OBMv) <100 %
kde: S - percentudlna vyska uvaZovanej straty [%/rok],
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OBMy - percentudlna vyska obmedzenia z titulu existencie zavady [%/rok] vstupujiica do vydcislenia, sa
stanovi nasledovne:
OBMv=0BMy, « (100-Sy) /100 [%/rok],
kde: OBMy - skuto¢na percentualna vyska obmedzenia z titulu existencie zavady [%/rok].

Hodnota vyjadrujiica obmedzenie z titulu existencie zavady sa stanovi nasledovne:
OBM = HRV * OBMv /100 [€/roK]

Maximdina hodnota odhadovaného obmedzenia z titulu existencie zdvady, resp. liplné obmedzenie (=100%) nastdva
najcastejsie vtedy, ked' cely pozemok je zatuZeny bez moZnosti jeho dalSieho vyuZitia viastnikom (zataZenym,
povinnym z vecného bremena ). Ide o pripady prdva umiestnenia stavby na pozemku, ktoré bude/bolo zriadené za
Jednorazovii odplatu alebo bezodplatne. V takychto pripadoch vlastnik zataZeného pozemku nemd moznost’ ziskat
vynos z prendjmu.

Vecné bremeno - vytvdra zdvadu na nehnutelnosti a tym zniZuje jej hodnotu. V danom pripade sii vymedzené
pozemky v dotknutych éastiach s pévodnym vyuZitim,

UloZenim podzemnych inZinierskych sieti nie je podstatne obmedzené jeho primdrne pdévodné vyuzivanie, okrem
pripadu, ked’ je potrebné z titulu poruchy pristipit’ k oprave, toto obmedzenie predpokladdim 30 % (miera
obmedzenia).

Rozsah pre vecné bremeno bol definovany:
- £.408/2021 tradne overeného diia 7.12.2022 pod & G1-1955/2022(podklad 5.a.2), vo vpmere pre ohodnocované
Casti spolu 889 m? (=13+174+80+2+94+18+7+76+7+45+8+34+331 m2).

- €408-2/2022 radne overeného dfia 1.12.2022 pod & G1-2099/2022(podklad 5.a.3), vo vymere pre
ohodnocovani Cast’ spolu 19 m2,

V ohodnoteni je aplikovana zakladna irokova sadzba Eurépskej centralnej banky vo vyske 3,5 %, to je na strane
bezpecnosti v spojeni s informovanostou,

Ndklady - spojené s beinym odcerpatelnym zdrojom (bez existencie zdvady) a ndklady spojené s beinym
odCerpatelnym zdrojom (s existenciou zdvady) st zapo(itané v rovnakej hodnote a to:

- sprava vo vyske 3% z beZného hrubého prijmu(ndjmu pozemku), ktord zohladriuje aj predpokladané ndklady na
prevddzku; daii z nehnutel'nosti — nakol'ko ide o stanovenie vieobecnej hodnoty, je hodnota dariového zataZenia (dari
znehnutelnosti), bola stanovend na zdklade vSeobecne zdvizného nariadenia obce Novd Dedinka ¢.1/2014 v platnom
znenfa Zékona 582/2004 Z.z. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné
odpady v platnom znenf .

4.1 Vecné bremeno na parcele KN - E ¢islo 128/202 (LV ¢.1284), k..
Dedinka pri Dunaji - v rozsahu 13 m2, diel 1 geometrického plinu
408/2021

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 3,5%

4.1.2 BeZny hruby prijem

Nézov VypotetMJ|M] [Potet Mj ::il]'l:l{,l/M] Hruby prijem
[€/rok] spolu [€/rok]
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BeZny hruby prijem KN - E gislo 128/202 (LV ¢.1284), k..
Dedinka pri Dunaji - v rozsahu 13 m?, diel 1 geometrického 13 m2 13,00 5571 72,42
planu 408/2021

4.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Niklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného niakladu lNéklady vzorcom [€/rok] Niklady spolu [€/rok]
Sprava 3/100* 72,42 12,17

Dari z nehnutel'nosti 13*0,9281*0,70/100 0,08

Predpokladané bezné ndiklady 225

spolu: 4

Odhadovana strata: 50 %

Bezny odéerpatel'ny zdroj (OZge):
O0Zse = 72,42 - 2,25 - 36,21 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 33,96 €/rok

4.1.4 Budiici zniZeny od¢erpatelny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohI'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu |Néklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Dan z nehnutelnosti 13*0,9281*0,70/100 0,08

Sprava 3/100* 72,42 2,17

Predpokladané budiice niklady)| 225

spolu: '

Odhadovana strata: 50 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beZnému odéerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovane;j straty
30*(100-50) / 100 = 15,00 %

Budiici odéerpatel'ny zdroj (0Zgy):
OZsu=72,42-2,25-36,21 (50% strata) - 10,86 (15% obmedzenie) = 23,10 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZnu = |OZsu - OZse| = [23,10 - 33,96 = 10,86 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=3,5/100=0,035

Vseobecni hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
« 1+K"-1
Vetyg = o + LK1
{(1+kM*k
(1+0,035)1-1
(1+0,035)1*0,035

VSHyg = 10,86 *
VSHve = 10,49 €

VSHvem = VSHve/ M] = 10,49 / 13 = 0,81 €/m?
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Vieobecnd hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+KkN-1

(1+k)n*k

(1+0,035)20-1

(1 +0,035)20 % 0,035
VSHys = 154,35 €

ngVB =0Z*

VSHypg = 10,86 *

VSHvsm = V3Hys/ M] = 154,35 / 13 = 11,87 €/m?

4.2 Vecné bremeno naparcele KN -E ¢islo 129/2 (LV ¢.1274), k.4. Dedinka
pri Dunaji - v rozsahu 174 m2, diel 2 geometrického plinu 408/2021

4.2.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 3,5 %

4.2.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M]|Hruby prijem

Nazov Vypoiet MJ(M] |Pocet M] [€/rok] spolu [€/rokK]

Bezny hruby prijem na parcele KN - E ¢&islo 129/2 (LV
¢.1274), k.0. Dedinka pri Dunaji - v rozsahu 174 mz?, diel 2 174 m?2 174,00 5,571 969,35
geometrického planu 408/2021

4.2.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nikladu INéklady vzorcom [€/rok] Niklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutelnosti :3/100* 969,35 29,08

Dan z nehnutel'nosti 174*1,85%0,7/100 2,25

Predpokladané beZné naklady, 31,33

spolu:

Odhadovana strata: 50 %

BeZny odéerpatel'ny zdroj (OZsg):
0Zse = 969,35 - 31,33 - 484,68 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 453,34 €/rok

4.2.4 Budiici zniZeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zivady

Nézov vynaloZeného nakladu lNéklady vzorcom [€/rok] Niklady spolu [€/roK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 969,35 29,08

Dati z nehnutel'nosti 174*1,85%0,7/100 2,25

Predpokladané budice ndklady 31,33

spolu:
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Odhadovana strata: 50%
Obmedzenie z titulu zivady:
skutoéné: 30%

prepocitané vo vztahu k beZnému odéerpateInému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-50) /100 =15,00 %

Budiici odéerpatel'ny zdroj (0Zsu):
0Zsu=969,35 - 31,33 - 484,68 (50% strata) - 145,40 (15% obmedzenie) = 307,94 €/rok

4.2.5 Hospodarska ujma
OZnu = |0Zsy - OZse| = |307,94 - 453,34| = 145,40 €/rok

4.2.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=3,5/100=0,035

Vseobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena
1+knN-1
{(1+K)*k
(1+0,035)1-1
(1 +0,035)1 % 0,035

VSHyg =0Z*

VSHyp = 145,40 *
VSHva = 140,48 €

VSHvewm = VSHve/ M] = 140,48 / 174 = 0,81 €/m?

Vieobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+k"-1

(1+k)P*k

(1+0,035)20-1

(1+0,035)20 * 0,035
VSHve = 2 066,48 €

VSHyg=0Z*

VSHypg = 145,40 *

VSHvem = VSHve/ M] = 2 066,48 / 174 = 11,88 €/m?

4.3 Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 175/22 (LV ¢.636), k.4.Dedinka
pri Dunaji - vrozsahu 80 m2, diel 6 geometrického planu 408/2021

4.3.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 3,5%

4.3.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M]/Hruby prijem

Nazov Vypocet MJ(M] |Pocet M] [€/rok] spolu [€/rok]
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BeZny hruby prijem na parcele KN-C ¢&islo 175/22 (LV
€.636), k.u.Dedinka pri Dunaji - v rozsahu 80 m?, diel 6 80 m2 80,00 4,568 365,44
geometrického planu 408/2021

4.3.3 Bezny odéerpatel'ny zdroj

Niklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nizov vynaloZeného nikladu lNéklady vzorcom [€/rok] Ndklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 365,44 10,96

Dari z nehnutel'nosti :80%1,85*0,7/100 1,04

Predpokladané beZné naklady 12,00

spolu:

Odhadovana strata: 60 %

Beiny odcerpatel'ny zdroj (0Zse):
OZs: = 365,44 - 12,00 - 219,26 (60% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 134,18 €/rok

4.3.4 Budici zniZeny od¢erpatel'ny zdroj
Naklady spojené s doesiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zivady

Nizov vynaloZeného nakladu lNéklady vzorcom [€/rok] Néklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 365,44 10,96

Dani z nehnutel'nosti 80%1,85*0,7/100 1,04

Predpokladané budiice niklady 12,00

spolu:

Odhadovana strata: 60 %

Obmedzenie z titulu zivady:

skutoéné: 30%

prepocitané vo vztahu k beZnému odéerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
30%(100-60)/100=12,00%

Budiici odcerpatel'ny zdroj (0Zsu):
0Zgu = 365,44 - 12,00 - 219,26 (60% strata) - 43,85 (12% obmedzenie) = 90,33 €/rok

4.3.5 Hospodarska ujma
OZny = |OZgu - OZee| = |90,33 - 134,18| = 43,85 €/rok

4.3.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=3,5/100=0,035

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
. 1+knN-1
ViHyg = 0Z * (A+K)7-1
(1+kM*k
(1+0,035)1-1
(1+0,035)1 % 0,035

VSHyp = 43,85 *
VSHvs = 42,37 €

VSHvam = VSHys/ M] = 42,37 / 80 = 0,53 €/m?
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Vieobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+kn-1
(1+k)N*k
(1+0,035)20-1
(1 +0,035)20 * 0,035
VSHve = 623,21 €

VSHyg = 0Z*

VSHyp = 43,85 *
VSHvsm = VSHve/ M] = 623,21 / 80 = 7,79 €/m?
4.4 Vecné bremeno naparcele KN-C ¢islo 175/27 (LV €.636), k.u.Dedinka

pri Dunaji - v rozsahu 96 m2, diel 7+8 geometrického planu 408/2021

4.4.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: ZAavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 3,5%

4.4.2 BezZny hruby prijem

Hruby prijem/M] | Hruby prijem

Nazov Vypocet MJ| M) | Pocet M] [€/rok] spolu [€/rok]

Bezny hruby prijem na parcele KN -C ¢&islo 175/27
(LV ¢€.636), kaii.Dedinka pri Dunaji - v rozsahu 96 mz, diel 96 m?2 96,00 4,568 438,53
7+8 geometrického planu 408/2021

4.4.3 BeZzny odcerpatel'ny zdroj

Niklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nédzov vynaloZeného nikladu | Naklady vzorcom [€/roK] l Niklady spolu [€/rok]
Sprava henutelnosti 3/100* 438,53 13,16
Dari z nehnutel'nosti 96*1,85%*0,7/100 1,24
Predpokladané bezné naklady 14,40
spolu:

Odhadovana strata: 60 %

BeZny odierpatel'ny zdroj (0Zze):
OZgr = 438,53 - 14,40 - 263,12 (60% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 161,01 €/rok

4.4.4 Buduci zniZzeny odcerpatelny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zivady

Nizov vynaloZeného nikladu | Naklady vzorcom [€/roK] | Niklady spolu [€/rok]
Sprava henutelnosti 3/100* 438,53 13,16
Dan z nehnutel'nosti 96*1,85*%0,7/100 1,24
Predpokladané budiice niklady 14.40
spolu: !
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Odhadovana strata: 60 %
Obmedzenie z titulu zivady:
skutoéné: 30%

prepocitané vo vztahu k beznému odéerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovane;j straty
30*(100-60) /100=12,00%

Budici odéerpatel'ny zdroj (0Zsu):
O0Zsu = 438,53 - 14,40 - 263,12 {60% strata) - 52,62 (12% obmedzenie) = 108,39 €/rok

4.4.5 Hospodarska ujma
OZuu = |OZsu - 0Zge| = 108,39 - 161,01| = 52,62 €/rok

4.4.6 V3eobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=3,5/100=0,035

Vseobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+kn-1
(1+k)n*k
(1+0,035)1-1
(1+0,035)1*0,035

VSHyg = 0Z *

VSHyg =52,62*
VSHvs = 50,84 €
VSHvem) = VSHvs/ M] = 50,84 / 96 = 0,53 €/m?

Vseobecna hodnota jednorizovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+kn-1

(1+k)P*k

(1+0,035)20-1

(1+0,035)20 * 9,035
VSHvs = 747,86 €

VSHyg = 0Z*

VSHyg =52,62*

VSHvam = VSHve/ M] = 747,86 / 96 = 7,79 €/m?

4.5 Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 181/2 (LV ¢.636), k.i.Dedinka
pri Dunaji - v rozsahu 18 m2, diel 13 geometrického planu 408/2021

4.5.1 Zakladné idaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokovi miera: 3,5%

4.5.2 BeZny hruby prijem
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Hruby prfjem/M](Hruby prijem

Nazov VypotetM) [M] |PocetMJ||.., 51 spolu [€/rok]

BeZny hruby prijem na parcele KN - C ¢&islo 181/2 (LV
€.636), k.u.Dedinka pri Dunaji - v rozsahu 18 m?, diel 13 18 m2 18,00 4,568 82,22
geometrického planu 408/2021

4.5.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Niklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nizov vynaloZeného nikladu [Néklady vzorcom [€/rok] Mklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 82,22 2,47
Daii z nehnutel'nosti 18*1,85*0,7/100 0,23
Predpokladané beZné naklady
2,70
spolu:
Odhadovana strata: 60 %

BeZny odierpatelny zdroj (0Zec):
0Zse = 82,22 - 2,70 - 49,33 (60% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 30,19 €/rok

4.5.4 Budici zniZeny od¢erpatel'ny zdroj
Niklady spojené s dosiahnutim hrubéhe prijmu so zohI'adnenim zivady

Nazov vynaloZeného nikladu lNéklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 82,22 2,47

Daii z nehnutel'nosti 18+%1,85*0,7/100 0,23

Predpokladané budiice naklady| 2.70

spolu: ’

Odhadovani strata: 60 %

Obmedzenie z titulu zivady:

skutocné: 30%

prepoéitané vo vztahu k beZznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-60) /100 =12,00 %

Budiici odéerpatel'ny zdroj (0Zsu):
O0Zsu = 82,22 - 2,70 - 49,33 (60% strata) - 9,87 (12% obmedzenie) = 20,32 €/rok

4.5.5 Hospodarska ujma
OZny = |0Zsu - OZse| = 120,32 - 30,19] = 9,87 €/rok

4.5.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=3,5/100=0,035

V3eobecna hodnota rotnej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+kn-1
(1+k)P*k
(1+0,035)1-1
(1+0,035)1%0,035

VSHypg =0Z *

VSHyg = 9,87 *
VSHvs = 9,54 €
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VSHvam = VSHve/ M] = 9,54 / 18 = 0,53 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
platy
= 1+k"-1
V8Hyp = 0Z* ——
(1+KN*k
(1+0,035)20-1

(1 +0,035)20 * 0,035
VSHys = 140,28 €

VSHyg =987 *

VSHvswm) = VSHve/ M) = 140,28 / 18 = 7,79 €/m?

4.6 Vecné bremeno na parcele KN - C cislo 181/3 (LV ¢.636), k.d.Dedinka
pri Dunaji - v rozsahu 7 m2, diel 14 geometrického planu 408/2021

4.6.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: ZAavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 3,5%

4.6.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M]J/Hruby prijem

Nazov Vypocet MJ (M] |Pocet M] [€/rok] spolu [€/rok]

Bezny hruby prijem na parcele KN - C ¢islo 181/3 (LV
€.636), k.ad.Dedinka pri Dunaji - v rozsahu 7 m?, diel 14 7 m2 7,00 4,568 31,98
geometrického planu 408/2021

4.6.3 BeZny odcerpatelny zdroj

Naiklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nikladu |Néklady vzorcom [€/rok] Niklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutelnosti 3/100* 31,98 0,96

Daii z nehnutel'nosti 7*1,85*0,7/100 0,09

Predpokladané beZné naklady 105

spolu: 5

Odhadovana strata: 60 %

BeZiny odcéerpatel'ny zdroj (0Zee):
0Zse=31,98- 1,05 - 19,19 (60% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 11,74 €/rok

4.6.4 Buduci zniZeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nizov vynaleZeného nakladu INéklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutelnosti 3/100* 31,98 0,96
Dan z nehnutelnosti 7*1,85%0,7/100 0,09
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Predpokladané budiice niklady 1.05
spolu: '
Odhadovana strata: 60 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutoéné: 30%

prepocitané vo vztahu k beznému od¢erpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovane;j straty
30*(100-60) /100=12,00%

Budiici odéerpatel'ny zdroj (0Zgsu):
0Zsu=31,98-1,05-19,19 (60% strata) - 3,84 {12% obmedzenie) = 7,90 €/rok

4.6.5 Hospodarska ujma
OZuy = |0Zsu - OZse| = |7,90 - 11,74| = 3,84 €/rok

4.6.6 Vseobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=3,5/100=0,035

Vieobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
)
“ 1+K)1-1
VSHVB =0Z* _(L)__
(1+kKN*k
(1+0,035)1 -1
(1+0,035)1%0,035

VSHyg=3,84*
VSHve = 3,71 €
VSHvewy = VSHve/ M] = 3,71 / 7 = 0,53 €/m?

Vseobecnd hodnota jednorizovej odplaty za zriadenie vecného bremena
. 1+k)"-1
(1+K)n*k
(1+0,035)20-1

(1+0,035)20 % 0,035
VSHvs = 54,58 €

VSHypg =3,84*

VSHvew = VSHve/ M] = 54,58 / 7 = 7,80 €/m?

4.7 Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 182/1 (LV ¢.636), k.ai.Dedinka
pri Dunaji - v rozsahu 76 m2, diel 15 geometrického planu 408/2021

4.7.1 Zakladné adaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Urokova miera: 3,5%

4.7.2 Bezny hruby prijem
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Hruby prijem/M]|Hruby prijem
[€/rok] spolu [€/rok]

Nézov VypocetM] |M] |Pocet M)

BeZny hruby prijem na parcele KN -C ¢islo 182/1 (LV
¢.636), k.i.Dedinka pri Dunaji - v rozsahu 76 mz, diel 15 76 mz 76,00 4,568 347,17
geometrického planu 408/2021

4.7.3 Bezny odc¢erpatel'ny zdroj

Niklady spojené s desiahnutim hrubého prijmu

Nézov vynaloZeného nikladu |Néklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Spridva nehnutel'nosti 3/100* 347,17 10,42

Dati z nehnutel'nosti 76*1,85*0,7/100 0,98

Predpokladané beZné naklady| 11,40

spolu:

Odhadovana strata: 60 %

Beiny odcerpatelny zdroj (0Zge):
OZse = 347,17 - 11,40 - 208,30 (60% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 127,47 €/rok

4.7.4 Buduci zniZeny od¢erpatel'ny zdroj
Niklady spojené s dosiahnutim hrubéhe prijmu so zohl'adnenim zivady

Nazov vynaloZeného nikladu lNéklady vzorcom [€/rok] Niklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutel'nosti 3/100% 34717 10,42

Daii z nehnutel'nosti 76%1,85%0,7/100 0,98

Predpokladané budice niklady 11,40

spolu:

Odhadovana strata: 60 %

Obmedzenie z titulu zivady:

skuto¢né: 30%

prepoditané vo vztahu k beZnému odZerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-60) /100=12,00%

Budiici odéerpatel'ny zdroj (0Zsu):
0Zsu=347,17 - 11,40 - 208,30 (60% strata) - 41,66 {12% obmedzenie) = 85,81 €/rok

4.7.5 Hospodarska ujma
OZwu = |0Zsu - OZse| = |85,81 - 127,47| = 41,66 €/rok

4.7.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokovi miera: k=3,5/100=0,035

VSeobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena
N 1+k)n-1
ViHyg = 02 * (A+K7-1
(1+kn*k
(1+0,035)1-1
(1+0,035)1 *0,035

VSHyp = 41,66 *

VSHys = 40,25 €
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VSHvem; = VSHvs/ M] = 40,25 / 76 = 0,53 €/m?

Vieobecni hodnota jednorizovej odplaty za zriadenie vecného bremena
. 1+kn-1
VSHVB =07 *.(;)_
{(1+kn*k
(1+0,035)29-1
(1+0,035)20* 0,035
VSHve = 592,09 €

VSHypg = 41,66 *
VSHvewmy = VSHve/ M] = 592,09 / 76 = 7,79 €/m?
4.8 Vecné bremeno na parcele KN -C ¢islo 182/2 (LV ¢€.636), k-i.Dedinka

pri Dunaji - vrozsahu 52 m2, diel 16+17 geometrického planu 408/2021

4.8.1 Zakladné idaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 3,5%

4.8.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M]|Hruby prijem

Nizov Vypoiet M]|M] (Pocet M] [€/rok] spolu [€/rok]

BeZny hruby prijem na parcele KN -C ¢&islo 182/2 (LV
¢.636), k.{i.Dedinka pri Dunaji - v rozsahu 52 m?, diel 52 mz 52,00 4,568 237,54
16+17 geometrického planu 408/2021

4.8.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Ndklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Ndazov vynaloZeného nikladu INéklady vzorcom [€/rok] Néiklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 237,54 7,13
Dari z nehnutelnosti 52*1,85*0,7/100 0,67
Predpokladané beZné ndklady
7,80
spolu:
Odhadovana strata: 60 %

Bezny odéerpatel'ny zdroj (0Zge):
0Zge = 237,54 - 7,80 - 142,52 (60% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 87,22 €/rok

4.8.4 Buduci znizeny od¢erpatel'ny zdroj
Néklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nikladu INéklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 237,54 7,13
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Dan z nehnutel'nosti 52#*1,85*%0,7/100 0,67
Predpokladané budiice nidklady

7,80
spolu:
Odhadovana strata: 60 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30%

prepocitané vo vztahu k beznému od¢erpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-60) /100=12,00%

Budiici odcerpatel'ny zdroj (0Zsu):
O0Zsu= 237,54 - 7,80 - 142,52 (60% strata) - 28,50 (12% obmedzenie) = 58,72 €/rok

4.8.5 Hospodarska ujma
OZunu = |OZsy - OZse| = |58,72 - 87,22| = 28,50 €/rok

4.8.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=3,5/100=0,035

V3eobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K"-1
(1+K)N*k
(1+0,035)1-1
(1+0,035)1 * 0,035

VSHypg = 0Z*

VSHyp = 28,50 *
VSHvs = 27,54 €
VSHvem = VSHvs/ M] = 27,54 / 52 = 0,53 €/m?

Vieobecna hodnota jednorizovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+k)"-1

(1+k)"*k

(1+0,035)20-1

(1+0,035)20 % 0,035
VSHys = 405,05 €

VSHyg=0Z*

VSHyp = 28,50 *

VSHysm; = VSHye/ M] = 405,05 / 52 = 7,79 €/m?

4.9 Vecné bremeno na parcele KN-C ¢islo 182/3 (LV ¢.636), k.ti.Dedinka
pri Dunaji - vrozsahu 8 m2, diel 18 geometrického planu 408/2021

4.9.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 3,5%
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4.9.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M]{Hruby prijem
[€/rok] spolu [€/rok]

Nazov VypocéetM] |M] |Poéet MJ

BeZny hruby prijem na parcele KN - C ¢&islo 182/3 (LV!
¢.636), k.0.Dedinka pri Dunaji - v rozsahu 8 m2, diel 188 m2 8,00 4,568 36,54
geometrického pldnu 408/2021 i

4.9.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nikladu |Néklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 36,54 1,10
Dari z nehnutel'nosti 8*1,85*0,7/2 5,18
Predpokladané bezné ndklady
6,28
spolu:
Odhadovana strata: 60 %

Bezny odéerpatel'ny zdroj (0Zee):
OZge = 36,54 - 6,28 - 21,92 (60% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 8,34 €/rok

4.9.4 Buduci zniZeny od¢erpatel'ny zdroj
Néaklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zivady

Nizov vynaloZeného niakladu [Néklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 36,54 1,10
Dan z nehnutel'nosti 8*1,85*%0,7/2 5,18
Predpokladané budiice niklady
6,28
spolu:
Odhadovan3 strata: 60 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoéné: 30%

prepocitané vo vztahu k beZnému odéerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-60) /100=12,00%

Budiici odéerpatel'ny zdroj (0Zgu):
0Zsu = 36,54 - 6,28 - 21,92 (60% strata) - 4,38 (12% obmedzenie) = 3,96 €/rok

4.9.5 Hospodarska ujma
0Zuy = |0Zgu - OZee| = |3,96 - 8,34| = 4,38 €/rok

4.9.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Orokova miera: k=3,5/100=0,035

Vseobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+kn-1

VSHyp = 0Z * (LT K
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(1+0,035)1-1
(1+0,035)1*0,035

VSHVB =438*
VSHvs = 4,23 €
VSHvsm = VSHve/ M] = 4,23 / 8 = 0,53 €/m?

V3eobecnd hodnota jednorizovej odplaty za zriadenie vecného bremena
s 1+k)1-1
VSHyp = 0 * (A+K7-1
(1+K)N*k
(1+0,035)20-1

(1+0,035)20 * 0,035
VSHvs = 62,25 €

VSHyg =4,38*

VSHvawm = VSHvs/ M] = 62,25 / 8 = 7,78 €/m?

4.10 Vecné bremeno naparcele KN-C ¢islo 182/4 (LV ¢.636), k.u.Dedinka
pri Dunaji - v rozsahu 34 m2, diel 19 geometrického planu 408/2021

4.10.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 3,5%

4.10.2 Bezny hruby prijem

2 s 2 Hruby prijem/M]|Hruby prijem
Nazov Vypocet MJ|M] |Pocet M] [€/rok] spolu [€/rok]
Bezny hruby prijem na parcele KN - C ¢islo 182/4 (LV
¢.636), k..Dedinka pri Dunaji - v rozsahu 34 mz, diel 19 34 m2 34,00 4,568 155,31
geometrického planu 408/2021
4.10.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynaloZeného nikladu l Naklady vzorcom [€/rok] Niklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutelnosti 3/100* 155,31 4,66
Dan z nehnutelnosti 34%1,85*0,7/100 0,44
Predpokladané beiné ndklady 510
spolu: .

Odhadovana strata: 60 %

BeZny odcerpatelny zdroj (0Zse):
OZgr = 155,31 - 5,10 - 93,19 (60% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 57,02 €/rok

4.10.4 Buduci zniZeny odcerpatel'ny zdroj
Niklady spojené s dosiahnutim hrubéhe prijmu so zohl'adnenim zivady
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Nazov vynaloZeného nakladu JNéklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutelnosti 3/100* 155,31 4,66

Dani z nehnutel'nosti 34*1,85%0,7/100 0,44

Predpokladané budice niklady 510

spolu: ),

Odhadovana strata: 60 %

Obmedzenie z titulu zivady:

skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beZnému odéerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30 * (100 - 60) / 100 = 12,00 %

Budiici od¢erpatel'ny zdroj (0Zsu):
0Zsu = 155,31 - 5,10 - 93,19 (60% strata) - 18,64 (12% obmedzenie) = 38,38 €/rok

4.10.5 Hospodarska ujma
OZnu = |0Zsu - OZee| = |38,38 - 57,02| = 18,64 €/rok

4.10.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=3,5/100=0,035

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
« 1+Kk)m1-1
VSHVB -0Z* _(_+_)—
(1+KPn*k
(1+0,035)1-1
(1+0,035)1*0,035

VSHypg = 18,64 *
VSHvs = 18,01 €
VSHvewm = VSHve/ MJ = 18,01 / 34 = 0,53 €/m?

Vseobecna hodnota jednorizovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+k"-1

(1+k)PN*k

(1+0,035)20-1

(1+0,035)20% 0,035
VSHvs = 264,92 €

VSHyg=0Z*

VSHyg = 18,64 *

VSHvem; = VSHve/ M] = 264,92 / 34 = 7,79 €/m?

4.11 Vecné bremeno na parcele KN -C ¢islo 182/5 (LV ¢€.636), k.i.Dedinka
pri Dunaji - v rozsahu 331 m2, diel 20 geometrického planu 408/2021

4.11.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené
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Doba trvania: 20r.
Urokova miera: 3,5%

4.11.2 BeZny hruby prijem

Hruby prijem/M]|Hruby prijem

Nizov VypocetM] |M] |PocetM]) [€/rok] spolu [€ /rok]

BeZny hruby prijem na parcele KN -C ¢&islo 182/5 (LV.
£.636), kad.Dedinka pri Dunaji - v rozsahu 331 m2, diel 20 331 m2 331,00 4,568 1512,01
geometrického planu 408/2021 i

4.11.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Niklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu ]Néklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Spriva nehnutel'nosti 3/100* 1 512,01 45,36

Dari z nehnutel'nosti 331*1,85%0,7/100 4,29

Predpokladané beiné niklady 49,65

spolu:

Odhadovana strata: 60 %

Beiny odéerpatel'ny zdroj (0Zze):
0Zp: =1512,01 - 49,65 - 907,21 (60% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 555,15 €/rok

4.11.4 Budiici zniZeny od¢erpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zivady

Nazov vynaloZeného nikladu lNéklady vzorcom [€/rok] Néklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutel'nosti 3/100% 1 512,01 45,36

Dati z nehnutel'nosti 331*1,85*0,7/100 4,29

Predpokladané budiice naklady 49,65

spolu:

Odhadovana strata: 60 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 30%

prepotitané vo vztahu k beznému od¢erpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-60) /100=12,00%

Budiici odcerpatel'ny zdroj (0Zsu):
0Zsy=1512,01 - 49,65 - 907,21 (60% strata) - 181,44 (12% obmedzenie) = 373,71 €/rok

4.11.5 Hospodarska ujma
0Zuy = |0Zsu - OZse| = |373,71 - 555,15| = 181,44 €/rok

4.11.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=3,5/100=0,035

Vseobecni hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

Strana 49




Znalec: Ing. Miroslav Velko cislo posudku: 15/2023

A+K"-1

(1+K)N*k
(1+0,035)1-1

(1+0,035)1*0,035

VSHyg = 0Z *

VSHypg = 181,44 *
VSHve = 175,30 €

VSHvsm = VSHvs/ MJ] = 175,30 / 331 = 0,53 €/m?

Vieobecni hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
. 1+Kk1-1
(1+K)N*k
(1+0,035)20-1

(1+0,035)20% 0,035
VSHvs =2 578,70 €

VSHyp = 181,44 *
VSHvewm; = VSHve/ M] = 2 578,70 / 331 = 7,79 €/m?
4,12 Vecné bremeno na parcele KN -E ¢islo 649 (LV ¢.1763), k.ii.Nova Ves

pri Dunaji - vrozsahu 19 m2, diel 1 geometrického planu 408-2/2021

4.12.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 35%

4.12.2 BeZny hruby prijem

Hruby prijem/M]|Hruby prijem
[€/rok] spolu [€/rok]

Nazov Vypocet MJ|M] (Pocet M]

BeZny hruby prijem na parcele KN - E ¢&islo 649 (LV
£.1763), k.i.Nova Ves pri Dunaji - v rozsahu 19 m?, 19 m2 19,00 3,301 62,72
diel 1 geometrického plinu 408-2/2021

4.12.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nikladu lNéklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutelnosti 3/100* 62,72 1,88

Dan z nehnutel'nosti 19*1,85*0,7/100 0,25

Predpokladané beZné ndiklady 213

spolu: L

Odhadovana strata: 60 %

BeZny odcerpatelny zdroj (0Zzse):
OZse = 62,72 - 2,13 - 37,63 (60% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 22,96 €/rok
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4.12.4 Budci zniZeny odéerpatelny zdroj
Néklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Néazov vynaloZeného nikladu [Néklady vzorcom [€/rok] Naiklady spolu [€/rok]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 62,72 1,88

Dan z nehnutel'nosti 19*1,85*%0,7/100 0,25

Predpokladané budice niklady 213

spolu: ’

Odhadovana strata: 60 %

Obmedzenie z titulu zivady:

skuto¢né: 30%

prepocitané vo vztahu k beZnému odéerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-60) /100=12,00%

Budiici odéerpatel'ny zdroj (0Zsv):
0Zsu=62,72-2,13 - 37,63 (60% strata) - 7,53 (12% obmedzenie) = 15,43 €/rok

4.12.5 Hospodarska ujma
OZnu = |0Zsu - OZsx| = |15,43 - 22,96| = 7,53 €/rok

4.12.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=3,5/100=0,035

Vieobecni hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+kn-1
(1+K)P*k
(1+0,0351-1
(1+0,035)1*0,035

VSHyg = 0Z *

VEHVB =753*
VSHve = 7,28 €
VSHvew = VSHye/ M] = 7,28 / 19 = 0,38 €/m?2

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
“ 1+k)n-1
ViHyg = 0Z* (A+k)7-1
(1+Kk)P*k
(1+0,035)20-1

(1+0,035)20* 0,035
VSHvs = 107,02 €

VSHVB =753*

VSHvem = VSHve/ M] = 107,02 / 19 = 5,63 €/m?
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[11. ZAVER

1.0TAZKY A ODPOVEDE

Ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena - na priznanie prava uloZenia inZinierskych sieti v
rozsahu vymedzeného priestoru (koridoru) ako ochranného pdsma podzemnych inZinierskych sieti - vonkaj$ieho
podzemného elektrického kdblového VN vedenia (22 kV) a vonkajSieho podzemného elektrického kdblového
NN vedenia (1 kV) stavby "IBV Slnietko - SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody", na
pozemkoch :

-registra E-KN parcelné &islo 129/2, k.0. Dedinka pri Dunaji, ktory pozemok je v zmysle listu vlastnictva & 1274 vo
vlastnictve Viktérie FarkaSovej v sprave Slovenskym pozemkovym fondom, Bidkova 36, 81104 Bratislava,
-registra E-KN parcelné &islo 128/202 , k.G.Dedinka pri Dunaji, ktory pozemok je v zmysle listu vlastnictva ¢. 1284
vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Slovenskym pozemkovym fondom, Bidkova 36, 81104 Bratislava,
-registra C-KN parcelné ¢isla 175/22,175/27,181/2,181/3,182/1, 182/2, 182/3,182/4, 182,5 , k.i.Dedinka pri
Dunaji, ktoré pozemky st v zmysle listu vlastnictva & 636 vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja,
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, ICO: 36063606,

v definovanom rozsahu podla geometrického planu ¢.408/2021 tradne overeného dfia 07.12.2022 pod & G1-
1955/2022,

-registra E-KN parcelné ¢islo 649, k.i. Nova Ves pri Dunaji, ktory pozemok je v zmysle listu vlastnictva & 1763 vo
vlastnictve  Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava , [CO: 36063606,
v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢.408-2/2021 uradne overeného dfia 01.12.2022 pod & G1-
2099/22,

vecné bremeno spociva v povinnosti povinného ako vlastnika nehnutelnosti strpiet’ na ¢asti nehnutelnosti v
rozsahu vyznacenom v geometrickych plianoch:
a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,

b) uZivanie, prevadzkovanie, iidribu, opravy, Gpravy, rekons$trukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariaden{ s ochrannym pasmom a ich odstranenie,

obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod aprejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym za u¢elom vykonu povolenej ¢innosti a ¢innosti uvedenych
vbodea) ab).

Ucelom znaleckého posudku je stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena na zaklade §11 zikona &
251/2012 Z.z. o energetike a uplatnenia si naroku na nahradu vlastnikmi nehnutelnosti, ktoré vecné bremeno
bolo zapisané do katastra nehnutel'nosti na zaklade zapisu Z-161/2023.

Odpoved znalca:

Na stanovenie finan¢nej nahrady za zriadenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia inZinierskych sieti v
rozsahu vymedzeného priestoru (koridoru) ako ochranného pasma podzemnych inZinierskych sieti - vonkajsieho
podzemného elektrického kablového VN vedenia (22 kV) a vonkajsieho podzemného elektrického kablového
NN vedenia (1 kV) stavby "IBV Slniecko - SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody”, na
pozemkoch :

-registra E-KN parcelné ¢islo 129/2, 128/202 , k.ai.Dedinka pri Dunaji,

-registra C-KN parcelné ¢isla 175/22,175/27,181/2, 181/3,182/1, 182/2, 182/3,182/4, 182,5 , k.u.Dedinka pri
Dunaji,

v definovanom rozsahu podla geometrického planu ¢.408/2021 twradne overeného dfia 07.12.2022 pod & G1-
1955/2022,

-registra E-KN parcelné ¢islo 649, k.4. Nova Ves pri Dunaji, v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu
¢.408-2/2021 dradne overeného diia 01.12.2022 pod & G1-2099/22,

boli aplikované metodické postupy uvedené v prilohe ¢&islo 3 Vyhlasky MS SR ¢&islo 492/2004 Z.z. o stanoven{
vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Vecné bremeno spociva v povinnosti povinného ako vlastnika nehnutelnosti strpiet’ na ¢asti nehnutelnosti v
rozsahu vyznacenom v geometrickych planoch:

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,
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b) uZivanie, prevadzkovanie, Gdrzbu, opravy, tpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni s ochrannym pasmom a ich odstrinenie,

obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod aprejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym za G¢elom vykonu povolenej ¢innosti a ¢innosti uvedenych
vbode a) ab).

Zriadenim a uloZenim inZinierskych sieti vznikd ochranné pasmo inZinierskych sieti v definovanom rozsahu
vymedzeného priestoru (koridoru) podl'a geometrickych planov:

- ¢.408/2021 tradne overeného dia 7.12.2022 pod & G1-1955/2022,

- ¢.408-2/2021 Uradne overeného diia 1.12.2022 pod & G1-2099/2022,

boli aplikované metodické postupy uvedené v prilohe ¢islo 3 Vyhlasky MS SR ¢&islo 492/2004 Z.z. o stanoven{
vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Vecné bremeno bolo zapisané do katastra nehnutel'nosti na zaklade zapisu Z-161/2023.

Vecné bremeno je na dobu neur¢itu.

Opravneny zvecného bremena je Zapadoslovenska distribu¢éna,a.s, Culenova 6, 816 47 Bratislava, 1CO:
36 361 518, ktora je vlastnikom tejto elektroenergetickej stavby a ktora spolocnost je zapisana v Obchodnom
registri OS Bratislava I, 0dd: Sa, Vlozka 3879/B.

Vysledna vieobecna hodnota je vratane DPH.

Povinny z vecného bremena je vlastnik pozemku.

2.VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov |V§eobecné hodnota [€]| Vplyv na VSH
Vecné bremeno na parcele KN - E &islo 128/202 (LV £1284), k.i. Dedinka pri 15435 anituje
Dunaji - v rozsahu 13 m2, diel 1 geometrického planu 408/2021 : S
Vecné bremeno na parcele KN -E éislo 129/2 (LV €.1274), k.. Dedinka pri -
Dunaji - v rozsahu 1;)4 m?, diel 2 geometrickéh/o E)Iénu 4{)8}2021 P 206648 apeve
Vecné bremeno na parcele KN - C ¢&islo 175/22 (LV £.636), k.i.Dedinka pri 62321 Znisije
Dunaji - vrozsahu 80 m?, diel 6 geometrickéeho plinu 408/2021 . o
Vecné bremeno na parcele KN - C &slo 175/27 (LV €.636), k.i.Dedinka pri 747 86 anifuje
Dunaji - v rozsahu 96 m?, diel 7+8 geometrického planu 408/2021 !
Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 181/2 (LV &.636), k.xi.Dedinka pri 140,28 anizuje

Dunaji - v rozsahu 18 m?, diel 13 geometrického planu 408/2021 )
Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 181/3 (LV &.636), k.G.Dedinka pri 5458

Dunaji - v rozsahu 7 mz, diel 14 geometrického planu 408/2021 B mizuje
Vecné bremeno na parcele KN - C ¢&islo 182/1 (LV &.636), k.d.Dedinka pri 59209 Znizuie
Dunaji - v rozsahu 76 mz, diel 15 geometrického planu 408/2021 : )
Vecné bremeno na parcele KN -C ¢&islo 182/2 (LV £.636), k.ai.Dedinka pri 405.05 nisuie
Dunaji - v rozsahu 52 m?, diel 16+17 geometrického planu 408/2021 m ]
Vecné bremeno na parcele KN - C éfslo 182/3 (LV &.636), k.d.Dedinka pri 62.25 Znisuie
Dunaji - v rozsahu 8 m?, diel 18 geometrického planu 408/2021 " ]
Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 182/4 (LV £.636), k.(.Dedinka pri 264.92 nituie
Dunaji - v rozsahu 34 m?, diel 19 geometrického planu 408/2021 - ! )
Vecné bremeno na parcele KN-C ¢fslo 182/5 (LV £.636), k.G.Dedinka pri 2 578.70 Znisuie
Dunaji - v rozsahu 331 m?, diel 20 geometrického planu 408/2021 ’ e
Vecné bremeno na parcele KN - E &slo 649 (LV £.1763), k.ai.Nova Ves pri 107.02 snisiie
Dunaji - v rozsahu 19 m?, diel 1 geometrického planu 408-2/2021 ! iz

Spolu VSH 7 796,79

Zaokrihlene 7 800,00

Slovom: Sedemtisicosemsto Eur

V Bratislave, diia 28.03.2023 Ing. Miroslav Velko
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V. PRILOHY

Pisomna objednavka zo diia 06.03.2023,

Informativny ciastocny vypis z listu vlastnictva &. 1274, k.i. Dedinka pri Dunaji vytvoreny cez katastralny portal
diia 17.3.2023,

Informativna képia z mapy urc¢eného operatu pre parcelu E-KN éislo 129/2, k.i. Dedinka pri Dunaji a informativna
képia z Kkatastralnej mapy pre prisluchajiicu parcelu C-KN ¢islo 152/68, k.ai. Dedinka pri Dunaji, vytvorené
automatizovanym spdsobom z ISKN dna 17.3.2023 (2x),

Informativny Ciastogny vypis z listu vlastnictva ¢. 1284, k.. Dedinka pri Dunaji vytvoreny cez katastralny portal
diia 17.3.2023,

Informativna kopia z mapy urfeného operitu pre parcelu E-KN éislo 128/202, k.0. Dedinka pri Dunaji a
informativna képia z katastralnej mapy pre prislichajicu parcelu C-KN &islo 152/66, k.i. Dedinka pri Dunaji,
vytvorené automatizovanym spdsobom z ISKN dfia 17.3.2023 (2x),

Informativny vypis z listu vlastnictva & 636, k.i. Dedinka pri Dunaji vytvoreny cez katastralny portal diia
17.3.2023,

Informativna képia z katastralnej mapy pre parcely C-KN ¢&islo 175/22,175/27, 181/2, 181/3, 182/1, 182/2,
182/3,182/4,182/5, k.. Dedinka pri Dunaji, vytvorené automatizovanym spdsobom z ISKN diia 17.3.2023 (6x),
Geometricky plan ¢islo 408/2021 - na vyznacenie prava uloZenia inZ.siete na parc. reg.E-KN & 128/202, 129/2,
179/5, 179/7, 179/8 a na parc. reg. C-KN ¢ 152/72, 171/1, 172, 175/22,..,226 /803, vypracovala spolotnost’
Radovan Veréik - RV GEO, Bazovského 17, 841 01 Bratislava, 1CO : 41335996, vyhotovil Ing. Milo§ Betko diia
17.10.2022, ktory autoriza¢ne overil dita 17.10.2022 Ing. Milo$ Betko a ktory bol dradne overeny diia 07.12.2022
pod ¢islom G1-1955/2022

Informativny ¢iastocny vypis z listu vlastnictva ¢ 1763, k.i. Nova Ves pri Dunaji vytvoreny cez katastralny portal
dnia 17.3.2023,

Informativna képia z mapy urceného operatu pre parcelu E-KN ¢islo 649, k.. Nova Ves pri Dunaji a informativna
kopia z Kkatastralnej mapy pre prislichajicu parcelu C-KN &islo 649, k. Nova Ves pri Dunaji, vytvorené
automatizovanym sposobom z ISKN diia 17.3.2023 (2x),

Geometricky plan ¢islo 408-2/2021 - na vyznacenie prava uloZenia inZ.siete na parc. reg.E-KN & 649 a na parc. reg.
C-KN & 671/24, 674/1, vypracovala spoloénost Radovan Veréik - RV GEO, Bazovského 17, 841 01 Bratislava, 1€O:
41335996, vyhotovil Ing. Milo$ Betko diia 16.11.2022, ktory autorizacne overil diia 16.11.2022 Ing. Milo$ Betko
a ktory bol diradne overeny diia 01.12.2022 pod éislom G1-2099/2022,

Rozhodnutie o umiestneni stavby "Lokalita SLNIECKO InZinierske siete a komunikécia l.etapa" , ktoré vydala Obec
Nova Dedinka diia 07.06.2019 pod ¢&islom: Vyst.34-22-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 25.7.2019,
Stavebné povolenie na stavbu "SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody IBV Slnie¢ko” vydala
Obec Nova Dedinka dfia 27.04.2020 pod &islom: Vyst.10-20-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 29.5.2020,
Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu "IBV Slnietko -SO 01 - VN pripojka, SO 02 Trafostanica, SO 04 NN rozvody"
vydala Obec Nova Dedinka diia 18.07.2022 pod &islom: Vyst.134-22-ND, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia
15.08.2022,

Plan skutoéného vyhotovenia stavby SO -04 NN rozvody IBV Slnietko, vyhotovila Zapadoslovenska distribuéna,
a.s., datum 6.7.2022,

Plan skuto¢ného vyhotovenia stavby SO -01 VN pripojka, Roz$irenie VN a NN distribu¢nej siete Nova Dedinka,
vykresy ¢. 2.1 a 2.2, vyhotovila Zapadoslovenska distribu¢n4, a.s., datum 6.7.2022- 2x,

Fotodokumenticia,

Informacie o ponukovych cenich pozemkov na trhu nehnutelnostf v obci Novad Dedinka (zdroj
www.nehnutelnosti.sk),

Statistické idaje NBS - tirokova miera novych vkladov , tirokové sadzby ECB (zdroj www.nbs.sk),

VSeobecne zavazné nariadenia obce Nova Dedinka ¢.1/2014 o miestnych daniach z nehnutel'nosti, za psa, za
uzivanie verejného priestranstva, za ubytovanie, za predajné automaty a za nevyherné hracie pristroje v platnom
znenf- strany 1,2.
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Stanoviska komisii Zastupitel'stva BSK

Bod : ,Navrh na uréenie primeranej jednorazovej odplaty za zriadenie zakonného vecného bremena v prospech Zapadoslovenskej
distribucnej, a.s., na majetku Bratislavského samospravneho kraja v k.G. Dedinka pri Dunaji a k.u. Nova Ves pri Dunaji

Nazov komisie Stanovisko komisie k navrhu | Hlasovanie Akceptované / Zapracovaneé /
materialu Neakceptované Nezapracované
Komisia odportca Pritomni 6
Finanéna komisia Zastupitel'stvu BSK prerokovat | Za 6
predlozeny material a schvalit | Proti 0
v predlozenej podobe. Zdrzal 0
Nehlasoval 0
Komisia dopravy Komisia odporuca Pritomni 9
Zastupitefstvu BSK prerokovat | Za 9
a schvalit material v Proti 0
predlozenej podobe. Zdrzal 0
Nehlasoval 0
Komisia majetku, investicii a verejného Komisia odportca Pritomni 5
obstaravania Zastupitelstvu BSK prerokovat’ | Za 5
predlozeny material a schvalit | Proti 0
v predlozenej podobe Zdrzal 0
Nehlasoval 0




