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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

okres 108 Senec Datum vyhotovenia 3.2.2023
obee 582549 Novy Svet Cas vyhotovenia 8:47:28
Katastralne (zemic 851922 Novy Svet Udaje platné k 2.2.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1744

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operatu

Pocet parciel: |

Parcelné ¢islo Vymera v m* Druh pozemku Povodné Spoloéna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
Gzemie
988/2 3266 Ostatné plocha 1 2
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného (zemia obce
Spolo¢né nehnutelnost’

| Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Podet vlastnikov: |

ﬁoradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény adaj
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovsk4 16, Bratislava, PSC 82005, SR, ICO: 36063606 11

Titul nadobudnutia

komunikéciach (cestny zikon) v zneni neskorsich predpisov, Z-6926/2022.

Protokol & 01355/2022-0V-0250133/22-00 zo diia 30.06. 2022 o odovzdani pozemkov pod stavbami z majetku
Slovenskej republiky do vlastnictva VUC podla ustanoveni § 3d ods.1,2 a § 5¢ ods. 2 zakona ¢. 446/2001 Z. z. o
\_ majetku vysgich Gzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
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Iné Udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Sprévca

Pc-)radové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
Iné oprdvnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trval¢ho pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény adaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
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KUMAT spol. s r.0. J +421(0)2 20297818 1€0: 31334831
K U M AT Dopravné 53 kumat@kumat.sk DI€: 2020351278
Bratislava 831 06 @ www.kumat.sk I DPH: $K2020351278

Bratislavsky samospravny kraj
Utvar riaditelky Uradu BSK
Pravne oddelenie

Sabinovska 16

820 05 Bratislava

Vas list znaéky/zo dia Nasa znacka Vb efs S v Bratislave, dfia
email zo dna 01.12.2022 92200994 ) 08.12.2022

Vec: ,Zvy3enie zabezpecenia priecesti, TU Devinska Nova Ves - Stirovo &t. hr., priecestné zabezpecovacie
zariadenie PZZ v km 84,850"
- Ziadost o zniZenie sumy za jednorazovi odplatu pri zriadovani V8

Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, v zastdpeni KUMAT, spol. s r.o.,
Blagoevova 14, 851 04 Bratislava, poZiadali listom €. 92200577 zo dfia 04.11.2022 o sG&innost pri zriadovani
vecného bremena, v ramci zrealizovane] stavby ,Zvy$enie zabezpetenia priecesti, TU Devinska Nova Ves —
Sturovo §t. hr., priecestné zabezpecovacie zariadenie PZZ v km 84,850, v k.0. Novy Svet. Prilohou k nasej
Ziadosti bol aj Znalecky posudok ¢. 57/2022, Podfa predloZeného posudku stanovil znalec vysku jednorazovej
odplaty za zriadenie vecného bremena v sume 896,49 EUR (zaokrdhlene v sume 900 EUR).

Na nas list ste reagovali emailom zo dfia 01.12.2022, v ktorom ste ndm oznamili nasledovné: »V zmysle
platnych Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Bratislavského samosprdvneho kraja, je pri zriadovani
vecnych bremien pri uloZeni inZinierskych sieti, v rémci cestného pozemku, stanovend jednorazovd odplata vo
vyske 30 EUR za m2. V uvedenom pripade by pri rozsahu 365 m2 odplata predstavovala sumu vo vyske 10 950
EUR. Zdsady viak zdroveri uvddzaji, Ze Zastupitelstvo BSK méZe v oddvodnenych pripadoch uréit int sumu
odplaty za zriadenie vecného bremena”,

Predmetna stavba riedila vymenu zabezpecovacieho zariadenia, ktorej i¢elom bolo zvysit bezpeénost na
rekonstruovanom priecesti. Uznesenim vlady SR ¢. 448/2013 zo dfia 21.08.2013 VIdda SR schvélila material
~Komplexny program riesenia problematiky Zelezniénych priecesti”, v ktorom bolo predmetné priecestie
uvedené v zozname zabezpecenych priecesti s vysokou mierou nehodovosti, u ktorych je uéelna zmena stupfia
zabezpelenia (Tabutka €. 21). Uvedeny materidl je zverejneny na webovej stranke Ministerstva dopravy
a vystavby SR, ako aj na webovych strankach Uradu vlddy SR. Zarovef, v zdvdznej Casti aktualne platnej
uzemnopldnovacej dokumentacie BSK ,Zmeny adoplnky & 1 Uzemného planu regiénu — Bratislavsky
samospravny kraj” schvdlend Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja diia 29.09.2017 uznesenim
¢. 94/2017, ktorej zavazna Cast bola vyhldsend VZN BSK & 3/2017 zo dha 29.09.2017 s aéinnostou od
26.10.2017, je modernizdcia predmetnej trate uvedend ako verejnoprospeina stavba (Zeleznitna
infradtruktdra - 1.10. Modernizécia trate 110 Bratislava — Kty a 130 Bratislava — Nové Zamky — Stlrovo na

tratovu rychlost 160 km/h (200 km/h)).

www.kumat.sk
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KUMAT spol. sr.o. J +421(0)2 20297818 ICO: 31334831

K U MAT Dopravnd 53 kumat@kumat.sk DIC: 2020351278

Bratislava 831 06 @  www.kumat.sk 1€ DPH: $K2020351278

Na zaklade uvedeného, si Vas tymto dovofujeme poZiadat o udelenie vynimky a odsihlasenie vysky
jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena v zmysle predloZeného znaleckého posudku ¢. 57/2022
v sume 900 EUR.

Za kladné vybavenie nasej ziadosti Vam vopred dakujeme.

S pozdravom ! o Vertieaay spol. s.r.o.
al4
lislava

)8 Bratisiava
120351278

~

T
priprava prna(iektov

Na vedomie: Zeleznice Slovenskej republiky, Odbor investorsky, Odd. majetkovej pripravy, Klemensova 8,
81306 Bratislava

www.kumat.sk




KUMAT spol. s r.o. +421 (0)2 20297818 ICO: 31334831

KU MAT Dopravné 53 = kumat@kumat.sk DIC: 2020351278

Bratistava 831 06 &  www.kumat.sk I¢ DPH: $K2020351278

.

| BRATISLAVSHK | SAHOSPRAVNY KR!

| 620 05 BRATISLAVA 25, $AB NOVSKA 16, PO.BOX 18 atislavsky samospraw& kraj

Odd. spravy majetku
osLo .
D 10 1u S_;_jbinovské 16

3&41595 .
“‘\ W BT 2% &YWO 05 Bratislava
L, spis e +
| Prilohy | Vybavuje: |
Vas list znaéky/zo dita Nasa znacka Vvhaviia/tal v Bratislave, diia
92200577 j 04.11.2022

Vec: ,ZvySenie zabezpecenia priecesti, TU Devinska Nova Ves — Sttrovo $t. hr., priecestné zabezpecovacie
zariadenie PZZ v km 84,850“
- Zindost o zavdzné stanovisko ku kolauddcii stavby a sucinnost pri zriadovani vecného bremena

Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, v zastipeni KUMAT, spol. s r.0., Blagoevova
14, 851 04 Bratislava, riesili rekonstrukciu Zelezniéného priecestia v km 84,850 na tratovom Useku Devinska
Novad Ves — Sturovo §t. hr.

Predmetnou stavbou bol dotknuty pozemok parcela KN-E ¢. 988/2 (LV ¢. 959) v k.u. Novy Svet povodne vo
vlastnictve Slovenskej republiky v sprave SPF, cez ktory bola zriadena elektrickd pripojka. Pozemok
medzi¢asom presiel do vlastnictva VUC BSK aje vedeny na LV ¢&. 1744, vid prilozeny list Slovenského
pozemkového fondu ¢. SPF98165/2022/740-006, SPFZ180941/2022 zo dria 28.10.2022,

Vzhladom na to, Zze vysSie uvedeny pozemok je vo Vasom vlastnictve, dovolujeme si Vas tymto poziadaf
o sucinnost pri zriadovani vecného bremena v prospech Zeleznic Slovenskej republiky a zarove ako Géastnika
konania poZiadat o suhlasné stanovisko ku kolauddcii predmetnej stavby. Knasej Ziadosti prikladdme
Geometricky plan €. 51-1/2020, Znalecky posudok ¢. 57/2022 a spinomocnenie.

Za skoré vybavenie nasej Ziadosti Vam vopred dakujeme.

S pozdravom l
= YO

KUMAT spol.s.ro.

joevova 14

€4 Bratislava

33, 331 06 Bratislava
H: SK2020351278

priprava pI{oje ktov

prilohy podla textu

www.kumat.sk
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Geomelricky plan je podkladom na pravne Gkony, ked Udaje doteraj§ieho stavu vykazu vymer sd zhodné s Gdajmi platnyeh vypisov z katastra nehnutefnosti
Vyhotovite! Kraj Okres Obec
GEOKOD s.r.o. Bratislavsky Senec Novy Svet
Zitna 21 Kal Cislo Mapovy
831 06 Bratislava izemie Novy Svet fanu 51-1/2020 o ZS-XVI-22-3

olga.lehocka@geokod. sk

: Wy ¢ i g feni sho b . reg.
= 35 715 456 GEOMErI l{lCKY PLAN Z?szgﬂgtggg vecneho bremena na parc. reg

Vyhotovil Autorizatne overil Uradne overil o va
Meno: E
Dha; Meno: Dia: Meno: Diia: Cislo:
23.5.2022 Ing. OF 23,5.2022 Ing R i 17-06- 2000 | Ao/ /p 2
Nové hranice bali v prirode oznaltend Malelostami a presnostou 2odpovedi predpisom Z/ Uradne overené podta § 9 zéakons NR SR €. 215/1995

inginierskou siefou Z.z. o geodeézii a kartografi

Zaznam podrobného merania (meraésky nagrt) &
190

‘Surpdnice bodov oznatenych Gislami a oslatné meracské Odaje s
wlodend vo vSaobecne) dokumentacii

Eralinlkn

ey

1.t 650-1997




Legenda: kéd spésobu wuzivania | 22 - Pozemok. na ktorom je postavend in=
riekinté parkovisko a ich sicast

inierska stavba - cestnd. 1

T ——— e =
Doterajsi stav Zmeny Novy stay
Cislo e
- Vymera : k od o Vymera m Viastnik
pzkn listu Druh Diel > 2 Cislo ozemku - o
L viozky / viastn parcely pozemku | &islo | Parcele m parcely m parcely B {ina oprav. osoba)
: gislo Cislo ; adresa, (sidlo)
L PK [ Lv PK KN-E KN-C ha m ha m° kod
Stav praviy
Vycislenie rozsahu vecného bremena
959 988 2 3266 ost.pl / 9882 365 (9882 3266 ost.pl.) Doteraysi
Spalu: 3266 363 3266
Stav podl'a registra C KN
100 2 3279 zast.pl 400 2 3270 zasipl oteray &f
22
Spoluy 3279 3279 '
Pozndgmka, Zriaduje sa vecné bremeno na priznanie prdva ulozenia inZimierskych sieti (elekirické vedenie) na parc. reg. E-KN' ¢ 9882 v rozsaku dhelu ¢ 1 v prospecli spolocnosti Zapadosiovenska dis tribucnd, as. Crlenova 6, S16 47
Bratislavg
niestna a ticelovd konumikdcia losnd cesty polndg cesi chodiit
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Znalec: Ing.Tinde Panyikovd, znalkyiia v odbore stavebnictvo

Adresa: Matuskovo 767, 92501

Telefén: 0905 388 555

Miesto vykonu: Mati3kovo

Evidentné ¢&islo: 914248

zadavatel: Kumats.r.o., Blagoevova 14, pracovisko Dopravna 53, 831 06 Bratislava

Cislo spisu/ objednavka: objednivka ¢.03-06/2022 NM zo diia 30.6.2022.

ZNALECKY POSUDOK
¢islo 57/2022

"

Yo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena pre stavbu
Zvy3enie zabezpetenia priecesti, TU DNV-Stirovo $thr., PZZ v km 84,850" na pozemku parcela registra "E"
988/2 v k.. Novy Svet v rozsahu ur¢enom geometrickym pldnom ¢. 51-1/2020 pre Glel uzatvorenia zmluvy o
zriadenf vecného bremena a zapisu do KN v prospech opravneného.

Pocet listov (z toho priloh): 30 (14)
Polet vyhotoveni: 5



Znalec: Ing. Panyikovd Tiinde gislo posudku: 57/ 2022

Znalec,
p o o . sutaze,
[. UVODNA CAST e
[ i V}'Isled]
Vynosg
1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: Vynoso
Stanovenie vSeobecnej hodnoty jednoradzovej odplaty za zriadenie vecného bremena pre stavbu " Zvy3Senie nehnut
zabezpelenia priecesti, TU DNV-Stirovo $thr., PZZ v km 84,850" na pozemku parcela registra "E" 988/2 v k.. ,
. . « S . N a2) Zal
Novy Svet v rozsahu uréenom geometrickym ptdnom ¢ 51-1/2020. Véeobe:
2. Uéel znaleckého posudku: a)  por
Uzatvorenie zmluvy o zriaden{ vecného bremena a zapisu do KN v prospech opravneného. E)) l;;:;
3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu): d) me
30.6.2022 Vyberv
pricom
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 10.8.2022 najvhod
Vo vseo
5. Podklady na vypracovanie posudku : . pouZziva
5.a) Podklady dodané zadavatel'om : stanove;
Objedndvka ¢.03-06/2022NM zo dila 30.6.2022, I'Jednotk«
Geometricky plan ¢. 51-1/2020 na vyznacenie vecného bremena na pozemku E-KN p.£.988/2 overeny Okresnym  hodnoty
uradom Senec, odborom katastralnym pod ¢ 1011/22 dna 17.6.2022, 1492/20(
5.b) Podklady ziskané znalcom : !Pre stan
Vypis z katastra nehnutelnosti, ¢iastoény vypis z listu vlastnictva ¢.959 k.G.Novy Svet zo diia 15.8.2022,!zastavar
vytvoreny cez zbgis portal UGKaK SR, odpotive
Vypis z katastra nehnutel'nost, z parcely E-KN ¢.988/2 k.i.Novy Svet zo diia 15.8.2022, vytvoreny cez zbgis zatiatko
portal UGKaK SR, vzhl'adoy
Vypis z katastra nehnutelnosti, z parcely C-KN ¢.400/2 k.G.Novy Svet zo dta 15.8.2022, vytvoreny cez zbgis : jestyujic
portal UGKaK SR, 'Faktory,
Koépia mapy uréeného operatu z portalu ZBGIS Uradu geodézie, kartografie a katastra SR, k.i. Novy Svet parcela o
registra "E" ¢. 988/2 zo diia 15.8.2022, °

Képia katastralnej mapy z portdlu ZBGIS Uradu geodézie, kartografie a katastra SR, k.. Novy Svet parcela o
registra "C" & 400/2 zo dila 15.8.2022, !

1

1

]

]

1

(

Fotodokumentécia zo dria 10.8.2022, t
' 1

i

]

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu 10.8.2022, o .
[ ]

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra:

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty: .

majetku v znen{ neskorsich predpisov.
Zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnenti niektorych zdkonov 'E.3.1Po3
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 228/2018 Z.z. ktorou sa vykoniva zakon CE3.1.1 P
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplnen{ niektorych zakonov v znenf®bcf, pozi
neskorsich predpisov, Pozemky
Zakon €.50/1976 Zb. 0 izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov. Pomerov
Zakon ¢.162/1995 o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralnyospodar
zakon)v znenf{ neskorsich predpisov,

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon:

NR SR o katastri nehnutel'nost{ a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon) Vi

znen{ neskors$ich predpisov. IM €

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov: VSHy -,
al) Definicie pojmov

VSeobecnd hodnota (VSH) Jednotkoy
VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym oclhadolﬂkdn"tkm’
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vul‘ﬂlﬂi,‘

de
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2022 nalec: Ing. Panyikovd Tiinde Cislo posudku: 57 /2022

sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predéavajici budii konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostouas predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Wsledkom stanovenia je vieobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

osova hodnota (HV
, V}'rnDSUVé hodnota je znalecky odhad sticasnej hodnoty buddcich disponibilngch vynosov z vyuzitia

.| pehnutel'nosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
jsenie

e a2) Zakladné postupy ohodnocovania nehnutel'nosti a stavieb
véeobecnd hodnota sa stanovi tymito metddami:
a) porovnavacia metoda,
b) kombinovana metoda (pouzije sa u stavieb, ktoré sii schopné dosahovat' vynos formou prenajmu),
¢) vynosovametdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)
. d) metoda polohovej diferenciacie.
tavu):

Vyber vhodnej metddy vykona znalec. Podla uéelu znaleckého posudku moZno pouzit aj viac metdd sucasne,

pri¢om v zavere bude po zddvodnen{ uvedend len vieobecna hodnota uréena vybratou metédou, ktora

najvhodnejsie vystihuje definiciu v§eobecnej hodnoty.

Vo veobecnosti je najpouzivanej$ou metédou metdda polohovej diferenciacie, nakolko dve d'al$ie metédy sa

pouzivaji v mensej miere hlavne z dévodu nedostatku relevantnych podkladov, délezitych pre spravny vypocet

| stanovenia veobecnej hodnoty pozemkov pre dand lokalitu a typ nehnutelnosti.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku je vypotitand metoédou polohovej diferencicie, stanovenie vSeobecnej
:snym | hodnoty vecného bremena je vypracované podl'a vztahov uvedenych v ¢asti F a G prilohy ¢ 3 vyhlasky MS SR ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v platnom znen.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov, pri ktorych je planovana vystavba alebo v ¢ase ohodnotenia
zastavanych liniovou stavbou, resp. jej prislugenstvom ( napr. prekladky veden, pristupové komunikécie,
odpocivadla a pod.), ma najvacsi vplyv spdsob vyuzitia konkrétnych pozemkov v tase ohodnotenia [ pred
zbgis = zatiatkom vystavby) a ich mozny (el vyuzitia do budiicna, vyplyvajici z ich velkosti (vymery) a polohy

vzhladom k existujicim sfdelnym (tvarom v sivislosti s moZnostou ich rozéirenia, napoienia na siete a

zbgis = jestvujicu infradtruktiru,

2022,

Eaktory, ktoré je potrebné zohl'adnit pri stanoveni vieobecnej jednotkovej hodnoty pozemku:
arcela ® Ucel vyuzitia pozemku v ¢ase ohodnotenia ( podl'a tizemnoplanovacich podkladov obce)
* moznost vy$sieho ( iného ) stupiia vyuzitia ohodnocovaného pozemku
arcela * poloha pozemku (v zastavanom tzemi obce alebo mimo zastavané lzemie), moznost dopravného

napojenia vzhladom k najbliz$iemu sidelnému dtvaru ( v ¢ase ohodnotenia)
* okolitd zastavba a prirodné prekazky, ktoré obmedzuji vyuZitie pozemku (napr. blizkost’ vodného toku,
terénne zlomy, ochranné pasma vedeni, pripadne %eleznice alebo dopravnych tahov)
* moZnost napojenia na existujice inZinierske siete v ¢ase ohodnotenia (finantna narocnost’ spojend s
vybudovanim inZinierskych sietf)
'dnoty zakladové pomery

="
.

-

E3.1 Pozemky

- E311 Pozemky v zastavanom tizemf{ obci,nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného tizemia

znenfls obef, pozemkyv zriadenych zdhradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného Gzemia obci uréené na stavbu,

Pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie vlastnickych a uivacich

Eﬂmero‘v k pozemkom,ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v
9spodarskych dvoroch sa vypotita podl'a zikladného vztahu

kon ¢

tralny

7

zakon
kon) v

ol

kde VSH poz = M x VSH nj (€)

M .
% -y p
VSHm| Ymera pozemku v m?,

- Jednotkovd vseobecnd hodnota pozemku v €/m?2,

Jedn .
! -{ ]edngtlﬁové vSeobecna hodnota pozemku sa mdZe stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
'::3_0'“_ OVa vSeobecna hodnota pozemkov sa stanov{ podla vztahu
eI kde VSH mj = VHm x Kpa (€/m2)
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Znalec: Ing. Panyikovd Tiinde &islo posudku: 57 /2022 | Jnalec:
VHnj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktor4 sa stanovi podl'a tabul’ky v prilohe &.3 Ik - Girol
kpa - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa stanovi podl'a vztahu Kpe= ks x ky x ka x kp x ki X K, x k. .r

LAk vo -

Jednotlivé koeficienty vyjadruju v§eobecnt situdciu ( polohu pozemku vzhladom k centru obce), intenzitu ]f‘»trvania
vyuZitia ( moznost zastavby), dopravné vztahy( blizkost dopravnych spojeni), obchodnii a priemyselnu polohuy,

druh pozemku a redukujice a povysujuce faktory.

Obce a lokality v okoli miest so zvy$enym zdujmom o kdpu nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu mézu mat
jednotkovit vychodiskovii hodnotu do 80% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné,pol'nohospodarske vyuzitie) okrem kde
pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach,chatovych osadach,hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych 0Zuy -
podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva mozu mat jednotkovi oproti |
vychodiskovi hodnotu do 60%z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvy$eny zaujem.V pripade p_ gasc
zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach,hospodarskych dvoroch - gro}
polnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva mozu mat
jednotkovii vychodiskovi cenu do 50%z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvy3eny zaujem. yiegbe
V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvy§eny zaujem. - rotna
Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohl'adneni zvy$eného zaujmu o kapu nehnutelnosti - jedno
je hodnota prislachajiica klasifikacii obce,v ktorej sa pozemok nachadza.

Rocnd |
Stanovenie v8eobecnej hodnoty vecného bremena predpo
, roku pl.
Vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena (VSHys) je riedeny v Casti F prilohy €. 3 vyhl. €.492/2004 Z.z. yo¢nou
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, pricom posledna novelizacia spresnila | spravid
- sposob urcenia odterpatel'nych zdrojov, ktoré vstupuji do vypoctu hospodarskej ujmy a “plnenia
- moZnosti samostatného stanovenia vecnych bremien. ‘s najom
Vecné bremend sa delia na vecné bremend s povinnost'ou i Jednora
a) konat (napr. poskytnat dozivotné byvanie), mozno |
b) zdrzat' sa (napr. nestavat plot nad ur¢ent vysku), Vv cenov
¢) strpiet (napr. pravo priechodu, prejazdu, pravo stavby, uzivacie pravo).
Hospod
Vecnymi bremenami sa rozumeji prava spojené s nehnutelnostami a zavady viaznice na nehnutelnosti, v Hospod
znaleckej praxi st naj¢astejsie pripady vecnych bremien s povinnostou strpiet, a to kalenda
- umiestnenie inZinierskych siet], okrajov:
- pravo prechodu alebo prejazdu Pri poze
- pravo stavby. mozné \
- porovr
Stanovenie vSeobecnej hodnoty zévady viaznticej na nehnutel'nosti sa najéastejsie vykonava pre téel - vypoct
- dohody o zriadeni vecného bremena medzi G¢astnikmi,
- vyporiadania Gcastnikov v réznych druhoch konania pred organmi verejnej moci. Vypoce

Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastntka).

Vypocet vieobecnej hodnoty zdvady sa vykond kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu budtcich znizenych
odCerpatelnych zdrojov oproti beZnym odCerpatelnym zdrojom) podas asovo obmedzeného obdobia. Pri
stanoven{ odCerpatel'nych zdrojov sa postupuje obdobne, ako pri stanoveni vynosovej hodnoty, tzn. obdobny; Pri ¢aso
postup ako pri urfovani disponibilného vynosu z najmu stavieb alebo pozemkov. ; suvislos
Pri zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoc¢tu obdobie 20 rokov, pri zavadach presne spravidl
obmedzeného trvania toto obdobie.

Jednotk¢

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypoéita podl'a zakladného vztahu metddot
n

VSHyg =Y, OZ: / (1+K)", [€] ! Stanovel

t=1 uzatvore

kde: - zniZenyc

OZ: - trvalo od€erpatel'ny zdroj [eur/rok], ktory sa vypoéita ako rozdiel budticich zniZenych odCerpatelnych

zdrojov oproti beznym od¢erpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvy$enia alebo zniZenia rotnej najomnej sadzby Beiny ¢
vyplyvajica z vecného bremena a pod.), © neexistu
n - Casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],
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K- rokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]

Ak vO yypocte uvazujeme s konstantnou hospodarskou (jmou a konstantnou drokovou mierou pocas d’aldieho
qrvania zavady, potom mozno pouzit’ zjednodugeny vztah

VSHyg = OZ yy. ---==nesmrmmeees [€]
(1+k)n.k
kde
0Zuy - hospodarska ujma [eur/rok], ktora sa vypocita ako rozdiel budicich zniZenych od¢erpatelnych zdrojov
oproti beznym od¢erpatelnym zdrojom,
n - tasové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],
k - trokova miera, ktord sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]

véeobecna hodnota zavady je najéastejsie Ziadana v dvoch variantoch:
- rotnd odplata alebo
- jednorazova odplata.

Rotnd odplata méze slizit ako podklad pre uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena, pricom mozno
predpokladat obmedzenu dobu jeho trvania. Ro¢na odplata sa stanovuje k rozhodnému datumu v cenovej trovni
roku platnej k rozhodnému datumu. Nevyhnuté je rozli$ovat’ medzi ndjomnym vztahom a vecnym bremenom s
rotnou odplatou, kde je hlavnym rozdielom termin a rozsah plnenia. Pri ndjomnom vztahu sa plnenie vykonava
spravidla po uplynuti obdobia ndjmu a naopak pri vecnom bremene spravidla na zaciatku obdobia. Rozsah
plnenia je ¢asto rozdielny, pretoZe pri vecnom bremene sa uhradza hospodérska jma, ktord nemusi byt zhodna
s ndjomnou sadzbou.

Jednorazovd odplata méze sluzit ako podklad pre uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena, pricom
mozno predpokladat neobmedzent dobu jeho trvania. Jednorazova odplata sa stanovuje k rozhodnému datumu
v cenovej urovni roku platnej k rozhodnému datumu.

Hospodarska ujma

Hospoddrska ujma sa vyjadruje v peniazoch, pri¢om pri pouZiti predpisaného vztahu sa uréuje na obdobie 1
kalendarneho roka. Spravidla sa urtuje v danom mieste a ¢ase ( k rozhodnému datumu) na podklade poznania
okrajovych podmienok.

Pri pozemkoch sa hospodarska ujma najéastej$ie urtuje na baze disponibilného vynosu z najmu, ktory by bolo
mozné v danom mieste a k rozhodnému datumu ziskat'. Ndjom mozno stanovit dvoma spdsobmi:

- porovnavanim

- vypoltom na baze vieobecnej hodnoty pozemku.

Vypocet najmu na baze v§eobecnej hodnoty:
(1+k)".k
VSH NPM] = VSH poz M X x ky [€/m 2 /I‘Ok]
(1+k)n-1

Pri tasovo neobmedzenych zadvadach sa obdobie ndvratnosti investicie spravidla zvoll s ohladom na vzajomnu

_Suvislost poutitych vztahov na vypocet vieobecnej hodnoty ndajmu a vSeobecnej hodnoty bremena, tzn.

SPravidla 20 rokov. Okrajovou podmienkou pouZitia obdobia navratnosti investicie je VSH vg < VSH poz

Jednotkovs vSeobecnd hodnota pozemku, ktora sa dosadzuje do vztahu na vypocet ndjmu moZe byt uréena len

Metddou porovnavania alebo metédou polohovej diferenciacie.

atel'nych
}j sadzby.

ii““‘)\’ené vSeobecna hodnota najmu pozemku (porovnanim alebo vypo¢tom) alebo dohodnuté cena najmu (z
m’?;‘"“':entﬂ zmluvy) je vstupnou veli¢inou na urtenie hospodéarskej ujmy, ktora sa stanovi{ ako rozdiel buddcich
“Heenych odeerpatelnych zdrojov oproti bezngm odéerpatelnym zdrojom.

eIny odes " = Ly - g - £ -
Ny odéerpatel ny zdroj je peiaznd suma, ktord ziska vlastnik pri riadnom hospodareni, ked zavada

Neexist,: 55
“eXistuje, BeZnym odéerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prenajmu pozemku, bez
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zohl'adnenia zavady. Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov (hrubého vynosu z najmu pozemKov) a :;

nakladov ( min. dait z pozemku), ktory sa objektivizuje odhadom straty pri beznom hospodareni. r

Vztah pre vypoclet: |
0Z gz = hruby vynos - naklady - strata [ €/rok | f
Zohl'adnenie straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizacie, spravidla sa ur¢uje v rozsahu od 0 % do 75 %,
pri¢om 0% sa pouZiva ojedinele u pozemkov s nadpriemerne vysokym zaujmom o ich ndjom. Hodnota 75 % sa '
pouziva v pripadoch, ked’ existuje predpoklad, %e 0 pozemky v danom mieste je velmi nizky zdujem o ich najom.

Buduci znizeny odéerpatelny zdroj je pefiazna suma, ktord ziska vlastnik pri riadnom hospodareni, v case
trvania zavady (urditého obmedzenia uzivania). Budlcim zniZenym od¢erpatelnym zdrojom sa spravidla
rozumie disponibilny vynos z prendjmu pozemku so zohladnenim zavady. Na jednoznactnejSie odClenenie
vplyvu zavady pri dosahovani vynosu z prenajmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked’
obmedzenie ju svojim spdsobom zvy3uje, resp. zvysuje riziko straty prijmu.

Vztah pre vypocet:
OZ 5 = hruby vynos - naklady - strata - obmedzenie [ €/rok]

Rozdiel oproti vypoétu bezného odéerpatelného zdroja je v polozke nakladov, ktord moze byt zvySena alebo
znizend a v polozke zohladnenia obmedzenia. Polozka ndkladov méZe byt zvy3end v pripadoch, ked' v stvislosti s
existenciou zavady vyplyvajii pre zataZeného dalSie vydavky, ktoré bezne nevznikajd ( napr. zriadenie a
prevadzkovanie straznej sluzby). Naopak polozka nakladov mdze byt zniZend v pripadoch, ked' v suvislosti s
existenciou zavady niektoré vydavky hradi opravneny (napr. dati z pozemkov).

Obmedzenie z titulu zavady
Vyika obmedzenia v % sa stanovuje individudlne podla druhu a rozsahu zavady. Vyska obmedzenia v % sa do
vypottu dosadzuje v kombindcii so stratou, kde je okrajova podmienka
(strata + obmedzenie) < 100 %
Potom obmedzenie, ktoré dosadzujeme do vypoctu zistime takto
obmedzenie = odhadované obmedzenie zo (100 - strata) [ % ]

Maximalna hodnota odhadovaného obmedzenia, resp. totdlne obmedzenie (100%) nastava najcastejSie v
pripadoch, ked je cely pozemok zataZeny bez moznosti jeho dalsieho vyuzitia vlastnikom ( zataZenym,
povinnym z vecného bremena). lde spravidla o pripady prava stavby na pozemku, ktoré bolo zriadené za
jednorazovi odplatu alebo bezodplatne. V takychto pripadoch vlastnik zatazeného pozemku nemd moznost
ziskat’ vynos z prendjmu. Ak odhadujeme 100% obmedzenie, potom pri beZnej strate 25 % do vypoltu dosadime
hodnotu obmedzenia vo vyéke 75 %, ¢im bude splnena vy3ie uvedena okrajova podmienka.

Minimalna hodnota odhadovaného obmedzenia nastava najéastejsie v pripadoch, ked' je cely pozemok nadalej
vyuz{vany vlastnikom na pdvodny tucel s minimdlnym zasahom do jeho uZivacich prav. Ide spravidla o pripady
prava umiestnenia podzemného alebo nadzemného vedenia inzinierskej siete, ktoré bolo zriadené za
jednorazovii odplatu alebo bezodplatne.

Hospodarska ujma

Hospodarska ujma sa stanovuje ako ro¢na petiazna suma urcena ako rozdiel buducich zniZenych od¢erpatelnych
zdrojov a beznych od¢erpatelnych zdrojov.

OZHU=IOZBu-OZBEI [€/l‘0k]
Pri pozemkoch spravidla plati rovnost: obmedzenie = hospodérska ujma. Vynimka sd pripady, v ktorych su

budiice naklady vyssie ako bezné.

8. Osobitmé poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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1. POSUDOK

4. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouZitej metody:

pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobeenej hodnoty majetku v platnom zneni.

Jovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
pouzitd je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie vynosovej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mozne,
oz pozemok nie je schopny dosahovat’ primerany vynos formou prendjmu. Pozemok siuzi ako spevnena
komunikacia mimo zastavaného uzemia obce, vyuZitie na in¢ icely sa nepredpoklada. Porovnavacia metoda stanovenia
vieobecnej hodnoty je vylacena z dovodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu.

p) Vlastnicke a evidentné ddaje :

wodl'a listu vigstnictva £959 k.. Novy Svet

ﬁaietkové podstata:

pozemky registra"E" evidované na mape urceného operatu
parc.£.988/2 ostatna plocha o vymere 3266 m2

Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastn{

1 SR - Slovensky pozemkovy fond, Badkova 36, 817 15 Bratislava 1, SK

1C0: 17335345, spoluvlastnicky podiel: 1/1
Tituly nadobudnutia:

podla LV v prilohe.

C.Tarchy
K pozemku predmetu ohodnotenia bez zapisu.

Iné tdaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.

C)_ﬁdaje o obhliadke predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dila 10.8.2022.
Fotodokumentécia vyhotovena diia 10.8.2022 digitalnym fotoaparatom Panasonic DMC-TZ3.

d} Technicka dokumentacia, porovnanie stiladu projektovej dokumenticie a stavebnej dokumenticie so
Zistenym skutoénym stavom :
Bol prediozeny geometricky plan, vSetky rozmery st prebraté z GP ¢.51-1/2020, kde je vyznaceny rozsah zaberu
Z povodnej p.£.988/2 registra "E", ako pozemku registra "C" v k.i. Novy Svet. a to p.&.400/2. Rozsah vecného
bremena pre pravo uloZenia inZinierskej siete - elektrické vedenie je v geometrickom plane urc¢eny ako diel ¢.1
P.£.988/2 registra "E". PredloZeny geometricky plan bude sltZit' pre vypracovanie zmluvy o zriadeni vecného
ibé‘:m?f’!a' e? zapis do katastra nehnutelnosti, tj. k zosuladeniu pravneho stavu so skuto¢nostou. Graficka
mantlflkacza poz’emku a jeho poloha v teréne bola urtena zadavatelom, pomocou katastralnej mapy. Zakres na
mzi;eh%dpoveda. tvarovo situdcii, zistenej na mieste obhliadky. V predloZenom geometrickom pldne je uréeny
ke ah prava zriadenia vecného bremena a jeho diZkové parametre. Pre zriadenie vecného bremena bude
*¢0becna hodnota odplatného vecného bremena uréena na mernd jednotku (1 m2) a pre vypocet hospodarske;

pgg{ J€ pre objektivizaciu vypottu pouZitd vymera rozsahu vecného bremena na zéklade dodanych technickych

ladov s dizkovymi parametrami.

e g

nLhEdale_ katastra nehnutel'nosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych ddajov katastra
e Utel'nosti so zistenym skutoénym stavom

o Za[[?[c'k parc.t.KN E 988/2 tvori spevnenti verejnti komunikaciu I11 triedy ¢.1052 v obci Novy Svet, v stave E-KN

uskutoiany na LV & 959 ako ostatna plocha, je situovany v extravilane obce, podla grafickej identifikcie a

thenej obhliadky v registri "C" tvori pozemok &400/2.
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Pozemok parc.C.KN E 988/2, k.i. Novy Svet, obec Novy Svet, okres Senec, je evidovany v stibore geodetickych
udajov katastra na mape urceného operatuy, v popisnych tdajoch katastra na liste vlastnictva ¢.959.

Pozemok parc.t.KN C 400/2 k.t. Novy Svet, obec Novy Svet, okres Senec, je evidovany v stibore geodetickych
udajov katastra na katastralnej mape, v popisnych udajoch katastra bez zaloZeného listu vlastnictva so spdsobom
vyuZivania pozemku na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a Gc¢elova komunikacia, lesng
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich saéasti, ¢o zodpoveda skutkovému vyuZzitiu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok registra "E" p.¢.988/20 v rozsahu podla GP & 51-1/2020 k.G. Novy Svet.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom ohodnotenia:
Nie st.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Pozemok sa nachadza na okraji obce Novy Svet, okres Senec, kraj Bratislavsky. Ohodnocovand nehnutelnost je
situovana v okrajovej casti asi 50m od centra obce, za stvislou zastavbou rodinnych domov. Jedna sa zriadenie
vecného bremena pre elektricku pripojku k zabezpeéovaciemu zariadeniu Zelezni¢ného priecestia. Predmetom
ohodnotenia je pozemok p.¢. 988/2 vymedzeny v zmysle GP & 51-1/2020 so stanovenim vymery hodnoteného
pozemku pre trvaly zaber na priznanie vecného bremena vo vyznaCenom rozsahu v prospech opravneného.
Vedl'a pozemku sa nachadza Zelezni¢né priecestie a v blizkosti stvisla zastavba rodinnych domov obce. V lokalite
st vybudované vSetky inZinierske siete.

Charakter terénu je rovinaty. Obec je vzdialena od centra okresného mesta Senec cca 8km (centrum obce 4
mesta) a dopravné spojenie je autobusovou dopravou, pri¢om ¢as jazdy je priblizne 10 min. Od krajského 4
hlavného mesta Bratislava je obec vzdialena pribliZne 35 km (centrum obce a mesta) a dopravné spojenie jé
autobusovou dopravou, pricom ¢as jazdy je priblizne 30 min, nakol'ko obec sa nachadza pri ceste ltriedy
62(1/62), ktora sa napaja vo vzdialenosti cca 5km na dial'nicu D1. V okoli pozemku Zelezni¢né priecesti¢:
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ul'nohospndé!'Sky‘ vyu’f&ivané‘ pozemky a suvisla zastavba rodinnych domov. Dostupnost Zkolskych, kultdrnych
zariﬂde"i a obecn‘eho uradu je v le()?éihu 5mintt peSo. Dostupnost $kolskych a kultirnych zariadeni a Gradov
okresného mesta je v dpsahu 10mindt autom. V obci je vybavenost na trovni malej obce. V obci je obecny trad.
Skoly, zdravotnicke zariadenia, obchody a sluzby sii najblizgie v susednej obci Kral'ova pri Senci. V blizkosti obce
v okresnom meste Senec sa nachadzaji prirodné jazera a termalne centrum s celoroénou prevadzkou.
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Pozemok je vyuZivany ako spevnenda verejna komunikacia llLtriedy ¢.1052 mimo zastavaného tizemia obce.

Vzhladom k existencii verejnej komunikécie, tvaru a situovaniu pozemku v teréne nie je predopklad na jej iné
vyuzitie, neZ je doterajSie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmi zavady viazniice na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

v 101falite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutelnosti pre dany téel.

Pt_)dla LV £.959 k nehnutel'nosti nie je uvedena tarcha.

Rizika alebo okolnosti obmedzujice uzivanie pozemku, zavady viaznice na nehnutelnosti ani iné prava spojené

?‘Jnehnutel’nost’ou neboli zistené, Vzhladom k polohe pozemku nie je predpoklad jeho vysSieho vyuzitia, nez je
Oterajsie,

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.11.1 Pozemky
Popis

Slefgmf:tom Uht?dpqtenia je poz‘emnk min'm zastavaného uzemia obce Novy Svet. Jedn4 sa o pozemok, ktory tvorf
k Zt:.]I'Eu Iconﬂ:‘umkz’lcm cestu 3.triedy v Ubfl. Po}zemok je zapisany na LV ¢. 959 ako pozemok registra "E" p.£.988/2,
pnsusc;llademe pravn(.ehg stavu so :‘;kutnfnosto'u bol spracovany geometricky plan ¢.51-1/2020, v prilohe tohto
Fozg, ]ku. Ohc:dnuteme je vylfonane podla anvello stavu p.redvmetného geometrického planu podla vymedzeného
pmilfl‘-ll podlﬂa u'vedeneho G!’. ‘Vy:neflzezzy pozemok- diel &.1 tvorf cast’ verejnej komunikacie - zeleny pas a

4 predlozeného geometrického planu druh pozemku podla registra "E" je ostatna plocha, podl'a registra "C"
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dvorie, ¢o zodpoveda skutotnosti. predmetny pozemok sa vyuziva ako plocha cestnej
dnotenia sa jedna o verejnu komunikdciu. Pozemok ma obytni polohu. Je moZnost
e rozvody vody, elektriny, zemného plynu a kanalizacie, pricom technicka
s pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné resp. obecné
hl'adom na tvar a rozmery pozemku realne nie je.
diskovii hodnotu pozemku som stanovila podla
elnosti st samostatne stojace rodinné
tesnej blizkosti prostriedku hromadnej

je zastavana plocha a na
komunikacie. V ¢ase oho
priameho napojenia na miestn
infradtruktira pozemku sa posudzuje
pozemky. VyuZzitie ako samostatného stavebného pozemku, vz

Obec Novy Svet ma do 2000 obyvatelov. Jednotkovil vycho
vyhlasky & 213/2017 7.2. €o predstavuje 3,32 Eur/m2. V okoli nehnut

domy so $tandardnym vybavenim. Doprava autobusova. Pozemok je v
dopravy s dobrou tipravou ciest, izemie obce. Jedna sa 0 pozemok s vySsim zaujmom o kipu, €o nebolo

zohl'adnené vo zvysenej vychodiskovej hodnote, preto koeficient povysujicich faktorov stanovujem na 3,0.
Negativne ii¢inky na pozemok neboli zistené, ako zeleny pas pri spevnenej komunikacii dokonale slizi svojmu

ucelu.

{i jednotku (1 m2) slazi ako vychodiskovy podklad pre urcenie
dpokladu 25 rotnej navratnosti investicie zohladiiujicej typ

rokovej miery vo vyske 0,3

Vypocitand véeobecna hodnota pozemku na mern
objektivneho najomného, ktoré je urcené za pre
pozemku a trh s nehnutelnostami v danej lokalite,

r.n

9 a zataZzenia dafiou z prijmu vo

vyske 21%.
!
Spolu Spoluvlastnicky |, ¢
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?] (
9882 ostatné plocha 365,00 1/1 36500 ) [
k
Obec: Novy Svet ! P
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 €/m? |
!
= n \
Oznadenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodngtents koeﬁcientu—| :
%, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000 |
ks obyvatel'ov, obytné zOny samostatnych obei v dosahu miest nad 50 000
woefici . . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i |
oeficient vieobecnej ; . et . P . 1,20 . N
situdcie mimo centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v doleZitych centrach L
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 :
obyvatel'ov .
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym 4
- vybavenjm,
Koeficient intenzity vyuzitia _rekrea¢né stavby na individualnu rekredciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, gkolstvo, zdravotnictvo, Sport so 4
standardnym vybavenim |
i 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom Cp
Koeficient do “ch hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0.90 i
; pravnyc 15 min. pri beZnej premavke pozemky v mestach bez mo#nosti vyuzitia ! v
vztahov a 4 ]
mestskej hromadnej dopravy 8 -
kr -
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30 St
yyuzitia Gzemia
koeﬁcienﬁechnickej ;;ievt%l'mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50 jce]
infragtruktiry pozemku i
Koeficient gévyéujacich 3. p,)f)zerrllk)i § vyrazne zvysenym zaujmom o kiipu, ak to nebolo zohladnené v 300 P
faktorov zvysenej vychodiskove hodnote ’ 3t
ke ,
koeficient redukujacich 0. nevyskytuje sa 1,00 €
faktorov Za
H
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU nlé
p
: e ce
[ Nazov L Vypocet Hodnota W -
6,3180|" u¢

op = 1,20 * 1,00 * 0,90 * 1,30 * 1,50 *3,00*1,00

Koeficient polohovej diferenciacie
VSHwm; = VHwm * kpp = 3,32€/m2* 6,3180

20,98 €/mz| N

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku
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 YHODNOTENIE

’ Vypocet | Vieobecna hodnota [€]
365,00 m2*20,98€/m2*1/1 7 657,70
| [ 7 657,70

3. NAJMY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemky

vSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 20,980 €

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov

Urokova miera: 0,30 %

Dari z prijmu: 219%

Koeficient zohl'adnujiici dafiové zat'azenie: 1,21

Pocet M] pozemku: 365,00 m?

. . (1+1g0+}
Ndjomzaroknam?: VSHypyj = VSHpozj {(1:k)n_ I:l*kn

(1+0,0030)25 *0,0030
(1+0,0030)25-1
Ndjom za rok spolu:  VSHnp =M * VSHypp = 365,00 m? * 1,056 €/m?/rok = 385,44 €/rok

VSHNpp; = 20,980 { J* 1,21 = 1,056 €/m2 /rok

4.VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno

POPIS

Vecné bremeno spoéiva v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet na nehnutel'nostiach:
" Pravo uloZenia inZinierskej siete - elektrického vedenia v prospech opravneného z vecného bremena na

Pozemku p.¢.988/2 v rozsahu uréenom geometrickym planom €.51-1/2020, kat.tzemie Novy Svet, obec Novy
Svet, okres Senec.

F:hal'altte:' vecneho bremena je odplatny. Vecné bremeno pre tcely posudku chdpeme v tomto pripade ako
Jednorazova odplatu za jeho strpenie. Predpokladdme neobmedzent dobu jeho trvania.

gOIOha a dlzkové parametre st zamerané a uréené v horeuvedenom geometrickom plane s celkovou plochou
65m2

Zvady viazntice na nehnutelnosti sa odhadni podla hospodarskej ujmy, ktord vyplyva zo zavady pre
Zatajengho (vlastnika). Pri zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie 20 rokov.
f’_m'lota vecného bremena za pozemok je vypoéitana zo vieobecnej hodnoty pozemkov a ich predpokladanych
"3jmov s dobou predpokladanej ndvratnosti investicie 25 rokov. Hodnota hospodarskej ujmy by sa rovnala v
E@nej V?ﬁke hodnote objektivneho ndjmu zni%eného o predpokladand stratu na nadjomnom z dévodu neprenajatia
_91“3(-‘11@ celej vymery pozemku a zniZend o naklady vlastnika spojené s dafiou z nehnutelnosti a datiou z
E'EE‘lm“. len v pripade, %e by pozemok z titu!u ohmcclzvenia vlastnickeho prava r’1.emoh/ol byt vyuviivany na 21’ac}rv1y
o Zfl hodnotu obmedzenia v danom pripade uvazujem 15% obvyklého najomného, pretoze vlastnik moze
alej povrch pozemku vyuZivat' pre doterajsie uéely. Z tohto dévodu je mozné za obmedzenie vykonu
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vlastnickeho prava k pozemku povazovat len pripadné dotasné obmedzenie pristupu potas udrzby poruchy

elektrického vedenia. Odhad beZnej straty je stanoveny na 20%.

Hruby prijem
V tase ohodnotenia je hodnoteny pozemok vyuzivany ako zeleny pas vedia verejnej komunikacie 3.triedy mimo
zastavaného Gzemia obce. vzhladom k existencii komunikacie, tvaru a situovanin pozemku v teréne nie je 15
predpopklad na jej iné vyuzitie, nes je doterajsie, preto vypodet nagjmu je prevedeny na baze vseobecnej s
u
0Z:

hodnoty.

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu:
- dafi z nehnutel'nosti, podla VZN Obce Novy Svet je: 4.
‘ ..

Ostatnéa plocha: 1,32eur/mz2, sadzba dane je 0,60% tj. 365x1,32x0,6/100:2,89€/rok.
- 0Z:
Uréenie vysky nahrady za sriadenie vecného bremena sa yztahuje k pozemku KN E p.£.988/2, v.k.a.Novy Svet,
obec Novy Svet, okres Senec, tak ako je zakreslené v overenom geometrickom plane ¢ 51-1/2020. - 4.1
7 I 4 7 - ! l’]ro
4.1.1 Zakladné udaje
l Vse
7adelenie vecného bremena: 74vada viaznuca na nehnutelnosti | V3H
Obdobie: Casovo neobmedzené .
Doba trvania: 20r. i ]
Urokova miera: 0,3% ; VSH
B .
. VSH
v .o s  VSH
4.1.2 Bezny hruby prijem
Vse:
“ Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu .
mmm |
Najom VSH 365 m? 365,00 1,056
VSH:
4.1.3 Bezny odterpatelny zdroj ol
1

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Naklady vzorcom [€/roKk]
1,32*365%0,6/100

Nazov vynaloZeného nakladu

dati z nehnutelnosti

Predpokladané bezné naklady
spolu:

0Odhadovana strata: 20 %

Bezny odéerpatelny zdroj (0Zge):
0Zge = 385,44 - 2,89 - 77,09 (20% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 305,46 €/rok |I

4.1.4 Buduci zniZeny odéerpatelny zdroj
jené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Naklady vzorcom [€/ rok]

1,32*365%0,6/100

Naklady spo

Nazov vynaloZeného nakladu

dati z nehnutel'nosti
Predpokladané buduce néklady
spolu:
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[1I. ZAVER |

OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Stanovit vieobecnd hodnotu jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena pre stavbu " ZvySenie
zabezpecenia priecesti, TU DNV-Starovo Sthr., PZZ v km 84,850" na pozemku parcela registra "E" 988/2 v k.,
Novy Svet v rozsahu urenom geometrickym planom & 51-1/2020 pre i¢el uzatvorenia zmluvy o zriadeni
vecného bremena a zapisu do KN v prospech opravneného.

Odpoved:
Predpokladané je zriadenie vecného bremena s povinnostou vlastnika nehnutelnosti strpiet pravo uloZenia a
Gdrzby inZinierskej siete elektrického vedenia vo vyznatenom rozsahu podl'a geometrického planu €.51-1/2020.

predpokladans je neobmedzena doba trvania vecného bremena, ktora je vyjadrend ako jednorazova odplata na
tizemie vymedzené geometrickym planom vo vyske 896,49€ v zmysle predloZeného overeného geometrického
planu a platnych zakonov. '

Poznamka: Stanovena hodnota je pouZitelna ako podklad pre uzatvorenie zmluvy, zarovei vak neobmedzuje
zmluvné strany k dohode o cene.

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov ‘ Vieobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
Vecné bremeno 896,49 znizuje
Spolu VSH 896,49
Zaokrithlene | 900,00| “

Slovom: Devitsto Eur

Ing/[Panyikové|Ttindé

V Matugkove, dita 15.08.2022
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