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Úrad geodéáe, kartografie a katastra Slovenskej repúliky

rrýľls z KATAsTRA NEHNUTEĽNosTÍ

Obec

KatasÍĺáIne 
íĺzemie

108

582549

851922

Senec

Nový Svet

Nový Svet

Dátum vyhotovenia

Čas vyhotovenia

Udaje platné k

3.2.2023

8:47:28

2.2.2023 l8:00:00

Výpis je nepoužitelhý na pnárme rlkony

výpls Z LIsTU VLASTNÍCTvA č. !744

čĺsŤ A: MAIETI(oVÁ PoDsTATA

Parcely reglsta ,,E'' evidované na rnape rľčeného openĺtu

Legenda

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce

Spoločná nehnutelnosť

l Pozemok nie je spoiočnou nehnutel'nosťou

č,q,sŤ B: VLASTT{ÍCI A INÉ oPRÁVNENE osoBY z PRÁvA KNEHNUTEĽNosTI

Mastník

Počet parciel: 1

Počet vlastníkov: l

Umiestnenie
pozemku

Spoločná
nehnutel'nosť

PÔvodné
katastrá1ne

územie

Druh pozemkuVýmera v m'Parcelné čís1o

2Iostatná plocha3266988/2

Iné údaje:
Bez zápisu

Spoluv1astnícky
podielPoradové

čís1o
Titul. priezvisko, meno, rodné meno / Názov
Miestó ľvalého pobytu / Sídlo
Ď7mň nu'oĺ"niä, roone číslo / IČo / Iný identifikačný údaj

1,/LPsČ lČo:3606360682005I SR"Sabinovská Bratislava,6,lrajsamosprávnyBratislavský

Titul nadobudnutia
vbami z majetku
44612001 Z. z. o

pozemkov pod sta
5c ods. 2 zákona č.

o5l3 96 Zb pozemných

1

lz2



Iné údaje

Bez zápisu.

Poznámky

Bez zápisu.

ČĺsŤ c: Ťĺncrry

Bez tiarch.

Správca

Nájomca

[ná opŕrmeĺrá osoba

Výpis je nepoužiteľný na pníule rrkony

Poradové
číslo

Titul, priezvisko' meno, rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sĺdlo
Dátum narodenia, rodné číslo / ICo / Iný identifikačný údaj

K nehnutel'nosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Poradové
číslo

Titul, pľiezvisko, meno, rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / ICo / Iný identifikačný údaj

K nehnutel'nosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Poradové
čís1o

Titul, priezvisko' meno' rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / ICo / Iný identifikačný údaj

K nehnutel'nosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

222



KUMAT

Váš list značky/zo dňa

emailzo dňa0L.12.2o22

KUMAT spol. s ľ.o.

Doprovnó 53

Brotislovo 831 06

Naša značka

92200994

J +42r (O)2 2o2e78t8

ý kumot@kumot.sk

iii www.kumot.sk

rr..L---,-!- rr-l

lčo:3l33483l
Dlč:202o351978

lč DPH: sK2o2o351278

Bratislavský samosprávny krai
Útvar riaditelky Úradu BSK
Právne oddeIenie
Sabinovská 16
820 05 Bratislava

v Bratislave, dňa

08.12.2022l

Vec: ,,Zvýšenie zabezpečenia príecestí, TU Devínska Nová Ves - štúrovo št. hr., priecestné zabezpečovacie
zariadenie PZZ v km 84,850"
- žiadosť o zníženie sumy za jednorozovú odplatu pri zriad'ovanĺ VB

Železnice Sĺovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, V zastúpení KUMAT, spol. s r'o',
Blagoevova ]'4,85t 04 Bratislava, požiadali listom č. 97200577 zo dňa 04.1'1''2022 o súčĺnnosť pri zriadbvaní
vecného bremena, v rámci zrealizovanej stavby ,,Zvýšenie zabezpečenĺa priecestĺ, TU Devínska Nová Ves -
štúrovo št. hr., priecestné zabezpečovacĺe zariadenĺePZZv km 84,850", vk.ú. Nový Svet' Prílohou knašej
žiadosti bol aj Znalecký posudok č' 57 /2022' Podľa predloženého posudku stanovil znalec výšku jednorazovej
odplaty za zriadenie vecného bremena V sume 896,49 EUR (zaokrúhlene v sume 9oo EUR)'

Na náš list ste reagovali emailom zo dňa 01'.12.2022, v ktorom ste nám oznámili nasledovné: ,,V zmysle
plotných Zósod hospodórenia o naklodonia s majetkom Bratislovského samospróvneho kraja, je pri zriadbvanĺ
vecných bremien pri uloženĺ inžinierskych sietí, v rómci cestného pozemku, stqnovenó jednorazová odplata vo
výške 30 EUR za m2' V uvedenom prípode by pri rozsahu 365 m2 odptota predstavovalo sumu vo výške 10 g5O

EUR. Zásady všok zóroveň uvádzajú, že Zostupĺtet'stvo BĺK môže v odôvodnených prípadoch určiť inú sumu
odplaty za zriadenie vecného bremeno".

Predmetná stavba riešila výmenu zabezpečovacieho zariadenia, ktorej účelom bolo zvýšĺť bezpečnosť na
rekonštruovanom priecestí. Uznesením vlády SR č.448/2013 zo dňa 21''o8'zot3 Vláda SR schválila materiál
,,Komplexný progrom riešenia problematiky železničných priecestĺ'', v ktorom bolo predmetné priecestie
uvedené V zozname zabezpečených priecestís vysokou mierou nehodovosti, u ktorých je účelná zmena stupňa
zabezpečenia (Tabuľka č. 27)' Uvedený materiál je zverejnený na webovej stránke Ministerstva dopravy
a výstavby SR, ako aj na webových stránkach Úradu vlády SR. Zároveň, v záväznej časti aktuálne platnej
územnoplánovacej dokumentácĺe BSK ,,Zmeny a doplnky č' 1 Územného plánu regiónu - Bratislavský
samosprávny kraj" schválená Zastupitelstvom Bratislavskeho samosprávneho kraja dňa 29.ag'2011uznesením
č.94/2017, ktorej záväzná časť bola vyh|ásená VZN BSK č. 3/2017 zo dňa 2g.og.2oI7 súčĺnnosťou od
26.1o.za17, je modernizácia predmetnej trate uvedená ako verejnoprospešná stavba (Železničná
infraštruktúra - ]".]-0. Modernizácia trate 1].0 Bratislava - Kúty a 1'30 Bratĺslava - Nové Zámky - Štúrovo na
traťovú nichlosť 160 km/h (20o km/h)).

www.kumot.sk



KUMAT

S pozdravom

KUMAT spol. s r.o.

Dopľovni 53

Bľotislovo 83l 06

J +42t (0)2 202s78t8

ý kumot@Dkumot.sk

{3) www.kumot.sk

lčo:3133483l
Dlč:2o2o351278

lč optt: sK2020351278

Na základe uvedeného, si Vás týmto dovoľujeme požiadať o udelenie výnĺmky a odsúh|asenĺe výšky

jednorazovejodplaty za zriadenie vecného bremena v zmysle predloženého znaleckého posudku č' s7/2a22

v sume 900 EUR.

Za kladné vybavenie našej žiadosti Vám vopred ďakujeme.

"ll)' L T spol.s.ľ.o.
o14
tlslovo

t6 BÍoti8lovo
,29351274

irĺpr.u. prUi.tiou

Na vedomie: Železnice Slovenskej republĺky, odbor investorský, odd. majetkovej prípravy, Klemensova 8,

813 06 Bratislava

www.kumot.sk
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KUMAT spol. s r.o.

Dopľovnó 53

Brotislqvo 831 06

J +421 (o)2 20297818

Ý kumot@kumot.sk

ís. WwW.kumgt'sk

lČo: glgsĺgel

DlČ:2o2o35tä78

lČ opn: sK2020351278

BRÄTI$LAv$KÝ $Al{I0$pnÄyilY ltaAJ

B2O 05 BR/\T lstAVA 25, SABIN0V$KÁ 1$, P.0.B0X samosprávn! ma;

noŠt_o
oŇR:

. sprálry majetku
inovská 16

05 Bratislava

prĺpr"ua ľroj"

- 7 -11- 2022 H
iJ

Ev' č, záanĺmu o
l-iľu'
Pĺĺlohy: Vybavulc:

Váš list značky/zo dňa Naša značka

92200s77

Vuhavrria/+al v Bratislave, dňa

04.LL.2022

Vec: ,,Zvýšenie zabezpečenia priecestí, TU Devínska Nová Ves - štúrovo št. hr., priecestné zabezpečovacie

zariadenie PZZv km 84,850"
- žiadosť o zóvĺizné stanovisko ku kolaudócii stavby a súčinnosť pri zriadbvanĺ vecného bremena

Železnice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 8L3 61 Bratislava, v zastúpení KUMAT, spol. s r.o., Blagoevova

74,85L 04 Bratislava, riešili rekonštrukciu železníčného priecestia v km 84,850 na traťovom úseku Devínska

Nová Ves - Štúrovo št. hr.

Predmetnou stavbou bol dotknutý pozemok parcela KN_E č. 988/2 (LV č. 959) v k'ú. Nový svet pôvodne Vo

vlastníctve Slovenskej republĺky v správe SPF, cez ktoni bola zriadená elektrická prípojka. Pozemok

medzičasom prešiel do vlastníctva VÚC BSK a je vedený na LV č. !744, vid' priložený list Slovenského
pozemkového fondu č. sPF981"65/2022/740-006, sPFZL8094L/2o2z zo dňa 28.7o.2022.

Vzhľadom na to, že vyššĺe uvedený pozemok je vo Vašom vlastníctve, dovol'ujeme si Vás týmto požĺadať

o súčĺnnosť pri zriadbvaní vecného bremena v prospech Železníc Slovenskej republiky a zároveň ako účastníka

konanĺa požiadať o súhlasne stanovisko ku kolaudácii predmetnej stavby. K našej žiadosti prĺkladáme

Geometrický plán č. 5L-u2o2o, Znalecký posudok č'57/2022 a splnomocnenie.

Za skoré vybavenie našej žiadostiVám vopred d'akujeme.

S pozdravom
äá}*' KUMAT

Jc.eVovO
spol. s'ľ'o'
l4

04 BlCĺti6loV.]

;3' 33l 06 Bľotislovo
H: sK2020351278

prílohy podl'a textu

www.kumot.sk
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Geomelrický plán je podkladÔm ná préVns úkony, keď Údaje doterajšieho slavu výkazu výmer sú zhodné s údejmi plátných Výpisov z katastľa nohnu(eĺnostĺ

oveÍené podľa $ 9

Z.z' o geodézii a kadogľáfii. l, l', .

11.650'19S7

GEoMBTlllCKÝ PLÁN Tľr'.!',i;;ä,žvecnéha 
bremena na parc' reg

lČo

,rá

1 7 -06' 202223.5.2022

Vyhotovitel'
Sveŕ

zs

lng

Meno:Meno:

Nové

51

R c // fu /--

Senoc

p!tsdpison\ r'ĺ/
ĺnžinierskou sieťou

Vo vŠeobecnej dokumenlácii
boclov označených čĺslani a ostatné meračské údale sú

Dňa:

GEOKOD s.r.o.
Žitna zl

831 06 Bratislava
olg a. I e h ocka@ge okad. sk

35715 456

. -:t'

Úradne oveĺil
Meno:

podrobného meÍania (meÍáčský náčrt)

190

č.21511995



PK

p2kn

vložky

959

LV

Iistu

PK

988 2

KN-E

100

KN-C

parcely

Uís,o

ha

327q

326

32

m2

V,mera

.a'Šl.pl

ost.pl

Druh
pozemku

Doterajší staV

Diel
čĺs]o

k
parcele
číslo

m2
od

parcely
čĺslo

Zmeny

m2

100 2

(988'2

Čĺslo
parcely

ha

Vymera

327!)

-12 6

m-

-r- oD

Druh
pozemku

kod

ost.ptl. )

Novy stav

Vlastnik
(iná rrpráv. osoba)

adresa (sidlo)

SÍav pľĺÍvn1
|j' čis I en i e rois o lt u l,ecn lĺ o bremena

988,: _1 5

Stay poĺ]l'a regisÍra C K,)

_t ,i

:ds/. ľ)!

)1
l .)ĺlĺt i'tli'ši

3279

pr i: n o lt i e pľá l'a u l oža ľl ĺ tl t llž t lt i e ľ s lt\.c!z s ĺ e r Í 1elekn ic'ké veĺlenie)

_127q

Zľta<luf e sa ľeĺné hrenl?nO l?ĺl
Brĺĺĺlslal'tt ll /t ľl l

na parc' reg. E-KN č' 988'.] v rcl:sahu ĺllelu ĺ:' ] l,

lt
prospec'h spoloÚlosti Zapuĺlclslĺ'll'tĺ'tskti ĺ1tsĺľĺht..ľtti' Ll 5'' |:llll'llQ).Li ()' \ l(i -]:)

konĺĺ1ntliac'ĺa' /ľsilcĺ ĺr:sĺĺl' pĺlĺitli ct,rĺĺt' ĺ lllir/liĺiĺ

Legendtl : kotĺ spasohu v.vužíl an io 22 - Po:etnok. na ktoront 1e po"tĺavená inžinierska sĺayba - Ĺ,t,.'Íná. I11iesÍna ĺl čeloĺ.ĺi,tek4'tépctrkovisko a ich 's časti

ĺ |( ]rL' ttii

i.: 6 77 - 1.:97



;

&

!

s

Ĺ



-l ľ

Znalec: Ing.Túnde Panyiková, znalkyňa v odbore stavebníctvo

Telefón: 0905 3B8 555

Miesto výkonu: Matúškovo

Evidenčné číslo : 9 142 48

Zadávatel': Kumats.r.o., Blagoevova14, pľacovisko Dopravná 53, B3106 Bľatislava

číslo spisu/ obiednávka: objednávka č'03-06/2022 NM zo dfla30'6.2022

,

ZNALECKY POSUDOK

l

l

- )

číslo 57 12022

7o veci: Stanovenia všeobecnej hodnoý jednorázovej odplaty za zriadenie vecného bremena pľe stavbu ''

Zvýšenie zabezpečenia priecestí, TU DNv_Štúrovo št.hĺ', PZZ v km 84,850'' na pozemku parcela registra ''E''
9BB/2 v k'ú. Nový Svet v rozsahu určenom geometrickým plánom č' 51'-L/2020 pľe účel uzatvorenia zmluvy o
zľiadení vecného bremena a zápisu do KN v prospech opľávneného.

Počet listov (z toho príloh): 30 (14J
Počet vyhotovení: 5



Znalec:

I. UVODNA CAST

t' Úloha znalca a pľedmet znaleckého skúmania:
Stanovenie všeobecnej hodnoty 

.- 
jednoľázovej odplaty za zrĺadenie vecného bremena pre stavbu '' Zvýšenie

zabezpečenia priecestí, TU DNv-Štúrovo št.hr., PZZv km 84,850'' na pozemku parcela ..gi't." ''E'' 9BB/Z v k'ú.
Nový Svet v ľozsahu uľčenom geometrickým plánom č. 51-1 /2020'

z' Účel znaleckého posudkul
Uzaťvorenĺe zmluvy o zriadení vecného bremena a zápisu do KN v prospech oprávneného

3. Dátum, ku ktorému ie vypľacovaný posudok (rozhoduiúci na zistenie stavebnotechnického stavu):
30.6.2022

4. Dátum, ku ktorému sa nehnutel'nosť alebo stavba ohodnocuie l IO.B.2O22

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Podklady dodané zadávatel'om :

Kópĺa katastrálnej mapy Z poľtálu ZBGIS Úradu geodézie, kartografie a katastľa sR, k.ú. Nový Svet
ľegistra "C" č.400/2 zo dňa 1'5.8'2022,
Zameranie a zakľeslenie skutkového stavu 10.B.2022,
Fotodokum e ntácia zo día 1' 0'8.2022,

objednávka č.03-06/2022NM zo dťn30.6.2022, 1Jednotkĺ
Geometľický plán č. 51-1/2020 na vyznačenĺe vecného bľemena na pozemku E-KN p.č.9BB /2 overený okresným i hodnoty
úradom Senec, odboľom katastrálnym pod č' 1011/22 dŕn 17 '6'2022, | +oz1zoĺ

5'b) Podktady získané znalcom {]'.. ,,"nVýpis z katastra nehnutel'ností, čiastočný vypis z listu vlastníctva č.959 k.ú'Noý Svet zo dňa 15.8.2022,izastavar'
Vytvorený cezzbgÍs portál Úcxax sR, odpočív:
Výpis z- katastra nehnutel'ností, z parcely E-KN č.9BB/2 k.ú.Nový Svet zo día 15.8.2022, vyvorený cez zbgis začĺatko
portál ÚGKaK SR, " 'vzhl,adol
Výpis z.katastľa nehnutel'ností, z parcely C-KN č.400/2 k.ú'Nový Svet zo dňa 15'8.2022, vydĺorený cez zbgis,ĺestvujúc
poľtál ÚGKaK SR, " 

lFaktorli
Kópia mapy určeného operátu z portálu ZBGIS Úľadu geodézie, kaľtografie a katastra sR, k.ú. Noqý Svet parcela . ]

ľegistra "E" č.9BB/2 zo dňa 15.8.2022, . ]

. súťaže,
, opatrnr
: Výsledl

Výnoso
Výnoso
nehnut

a2)Zál
, Všeobe,
aJ por
bl kor

:c] ýn
dl mel

: Výber v
' pričom
najvhod
Vo všeo

:, používa'
stanovel

parcela, . l11

6. Použité pľávne pľedpisy a literatúra:
Vyhláška Mĺnisterstva spravodlivosti Slovenskej republiky č.492/2004 Z'z. o stanovení všeobecnej
majetku v znení neskorších predpisov.
Zákon č' 3B2 /2004 Z'z' o zna|coch, tlmočníkoch a prekladatel'och a o Zmene a doplnení nÍektoých zákonov
VyhIáška Ministerstva spľavodlivosti Slovenskej ľepublĺky č. 22B/2018 Z.z' ktorou sa vykonáva zákon 1.1 Pĺ
382/2004 Z.z. o zna|coch, tlmočníkoch a prekladatel'och a o Zmene a doplnení niektorých zákonov v pozt
neskoršíchpredpisov,
Zákon č. 50 /1'97 6 Zb. o uzemnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znení neskoršíchpredpisov
Zákon č'162/1,995 o katastri nehnutel'nostÍ a o zápise vlastníckych a iných pľáv k nehnutel'nostiam fka odáľ
zákonJv znení neskoršíchpredpisov,
Vyhláška Úradu geodézie,kartogľafie a katastra Slovenskej republĺky č. 461/2009 Z.z., ktoľou sa vykonávazáko
NR SR o katastri nehnutel'ností a o zápise vlastníckych a iných
znení neskorších predpisov'

7. Definície posudzovaných veličÍn a použiých postupov:
a1) Definície poimov
Všeobecná hodnota (VŠHJ

práv k nehnutel'nostiam (katastrálny zákon)

Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnutel'ností a stavieb, ktorá je znaleckým
ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenĺa, ktorú by tĺeto mali dosĺahnuť na tr

r. a (

flmi -t

.J
\

.2

ky

Strana 2

hu v podmĺenkach

notkov



išenie
v k.ú'

?022

arcela

kon)

súťaže, pri poctivom predaji, ked' kupujúci aj predávajúci budú konať s patričnou informovanosťou i
opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená neprimeľanou pohnútkou.

Výsledkom stanovenia je všeobecná hodnota na úľovni s daňou z pľidanej hodnoý.

výĺosoyiá-bodnota{Hv)
íýnosová hodnota je znalecký odhad súčasnej hodnoty budúcich disponibilných výnosov z využitia
nähnutel'nosti formou prenájmu, diskontovaných rĺzikovott [diskontnou) sadzbou.

a2) Základné postupy ohodnocovania nehnuteI'ností a stavieb
Všeobecná hodnota sa stanoví ýmito metódami:

a) porovnávaciametóda,
bj kombinovaná metóda [použije sa u stavieb, ktoré sú schopné dosahovať výnos foľmou prenájmu],
cJ 'ĺ1Ínosová metóda (použije sa pri pozemkoch, ktoré sú schopné dosahovať qfnosJ
d) metóda polohovej dĺferenciácie.

Výber vhodnej metódy vykoná znalec. Podl'a účelu znaleckého posudku možno pouŽiť aj viac metód súčasne,
pričom v závere bude po zdôvodnení uvedená len všeobecná hodnota určená vybľatou metóciou, ktorá
najvhodnejšie vystihuje definíciu všeobecnej hodnoty.
Vo všeobecnosti je najpoužívanejšou metódou metóda polohovej diťeľenciácie, nakol'ko dve d'alšie metódy sa
používajú v menšej miere hlavne z dôvodu nedostatku relevantných podkladov, dôležiých pre správny výpočet
stanovenia všeobecnej hodnoý pozemkov pľe danú lokalitu a typ nehnutel'ností.
|ednotková všeobecná hodnota pozemku je vypočítaná metódou polohovej dĺfeľencÍácie, stanovenie všeobecnej
hodnory vecného bremena je vypracované podl'a vzťahov uvedených v časti F a G prílohy č' 3 vyhlášky Ms SR č.
492l2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoý majetku v platnom znení.

Pre stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov, pri ktorých je plánovaná výstavba alebo v čase ohodnotenia
zastavaných líniovou
odpočívadlá a pod.'J,

stavbou, ľesp. jej pľíslušenstvom I napr. prekládky vedení, prístupové komunikácie,

FaktorY, ktoré ie potrebné zohl'adniť pri stanovení všeobecnej jednotkovej hodnot}r pozemku:
o účel využitia pozemku v čase ohodnotenia I podl'a územnoplánovacích podkladov obceJo možnosť vyššieho I iného ] stupňa využitia ohodnocovaného pozemku
r poloha pozemktt [v zastavanom území obce alebo mimo zastavané územie), moŽnosť dopravného

napojenia vzhl'adom k najbližšĺemu sídelnému útvaru I v čase ohodnotenia)r okolitá zástavba a príľodné prekážky, ktoľé obmedzujú využitie pozemku [napr. blízkosť vodného toku,
terénne zlomy, ochranné pásma vedení, prípadne že\eznice alebo dopravných ťahovJr moŽnosť napojenia na existujúce inžinierske siete v čase ohodnotenia (finančná náročnosť spojená s
vybudovaním inŽinierskych sietí)

. základové pomery

E.3.1pozemkv
E'3'1'1 PozemŔy v zastavanom území obcí,nepol'nohospodárske a nelesné pozemky mimo zastavaného územiaobcĹ pozemkyr zriadených záhradkových osadách, pozemky mĺmo zastavaného (ľzemia obcí uľčené na stavbu,

::ľľku v pozemkovýcĹ obvodoch jeánoduchých pôzemkou1iĺ.h úp.uu na usporiadanie vlastníckych a uŽívacích
i:ľ'^':." k pozemkom,ktoré sa n'achádzaju pod osídleniámi marginalizóvaných skupín obyvatel'stva a vlttlspodáľskych dvoroch sa vypočĺta podl,a záklaaného vzťahu

kde VŠH po" = M x VŠH .i (€)

M
všr, - vymera pozemku v m2,
' onmj 

- jednotkovó všeobecnd hodnota pozemku v €/m2.

i:Íili[ilÍ ä::i::ľÍ ľ:ľ::: iľ:ľff :#:;jJil:äi:?5;tuľinu 
pozemkov

kde VŠH 
'; = VHmi x ko6 (€/m2)
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Znalec:

Ik-úrol
I

ijAkvo'
ĺ'tľvanĺa

kde
OZnu -
oproti I

n - časc
k - úľo[

Všeobe
- ročná
- jednor

yHnt) _ jednotková východisková hodnota pozemku, ktorá sa stanovĺ podl'a tabul'ky v prílohe č.3
kpa - koeficientpolohovej diferenciácie, ktorýsastanovípodl'avzťahu Kpo= k,x kux kaxkpxk;xk"xk,.

|ednotlivé koeťicienty vyjadľrrjú všeobecnú situáciu ( polohu pozemku vzhl'adom k centľu obce], intenzitu
využÍtia I moŽnosť zástavby), dopravné vzťahy( blízkosť clopravných spojeníJ, obchodnú a pľiemyselnú polohu,
druh pozemku a ľedukujúce a povyšujúce ĺaktoľy.
obce a lokality v okolĺ miest so zvýšeným záujmom o kúpu nehnutel'ností na bývanie alebo rekreáciu môŽu mať
jednotkovú východiskovú hodnotu do 80% z východiskovej hodnoty obce (mestaJ, z ktoľej vyplyva zýšený
záujem. V pľípade záujmu o iné druhy nehnutel'ností (napľíklad priemyselné,pol'nohospodárske VyužitieJ okrem
pozemkov v zľiadených záhradkových osadách,chatových osadách,hospodáľskych dvoroch pol'nohospodáľskych
podnikov a pozenrkov pod osídleniami maľginalizovaných skupín obyvatel'stva môŽu mať jednotkovú
východiskovú hodnotu do 600/oz východiskovejhodnoty obce [mestaJ, z ktorejvyplýva zýšený záujem.V prípade
záujmu o pozemky v zriadených záhradkoqých osadách, chatoqých osadách,hospodárskych dvoroch
pol'nohospodárskych podnikov a pozemky pod osídleniami margĺnalizovaných skupín obyvatel'stva môžu mať
jednotkovú východiskovú cenu do 500/oz východiskovej hodnoty obce fmestaJ, z ktorej Vyplyva zvyšený záujem.
V takých prípadoch sa koeĺicient polohovej diferencĺácie vzťahuje na obec, z ktorej Vyplyva zýšený záujem.
Minimálna jednotková východisková hodnota pozemku po zohl'adnení zr4ŕšeného záujmu o kúpu nehnutel'ností
je hodnota pľislúchajúca klasifikácii obce,v ktoľej sa pozemok nachádza.

Stanovenie všeobecnei hodnoty vecného bľemena ffi
roku pl,

Výpočet všeobecnei hodnoty vecného bľemena (VŠHvľ) je riešený v časti F prílohy č. 3 vyhl. č. 4g2 /2OO4 Z'z', ľočnou
o stanovení všeobecnej hodnoty majetku, pričom posledná novelizácia spresnila i spľavid
- spôsob určenia odčeľpatel'ných zdrojov, ktoré vstupujú do výpočtu hospodárskej ujmy a i ;i;;.i;' možnosti samostatného stanovenia vecných bremien. ; 

' "ai"'
Vecné bremená sa delia na vecné bremená s povinnosťou ' J.dno.u
a) konať (napr. poskytnťrť doživotné bývanie),
bj zdržať sa(napľ. nástavať plot nad určenú výškuJ, ľ:"ffJ
c] strpieť [napr' právo priechodu, pľejazdu, právo stavby, uŽívacie právoJ'

Hospod
Vecnými bremenami sa rozumejú práva spojené s nehnutel'nosťami a závady viaznúce na nehnute]'nosti, v Hospod
znaleckej praxi sú najčastejšie prípady vecných bremien s povinnosťou strpieť, a to kalendá
- umiestnenie inžinierskych sietí, okrajov.
- právo prechodu alebo pľejazdu Pri pozi
- pľávo stavby' možné r

- porovľ
Stanovenie všeobecnej hodnoty závady viaznúcej na nehnutel'nosti sa najčastejšie vykonáva pľe účel _ výpočt
- dohody o zriadení vecného bľemena medzi účastníkmĺ,
_ vyporiadania účastníkov v rôznych druhoch konania pred orgánmi verejnej moci. .Výpoče

Závady vĺaznuce na nehnutel'nosti sa odhadnú podl'a hospodárskei uimy, ktorá vyplýva zo závady pre
zať aženého (vlastníka].
Výpočet všeobecnej hodnoty závady sa vykoná kapitalizácĺou hospodáľskej ujmy (ľozdielu budúcich znížených
odčerpatel'ných zdľojov opľoti bežným odčerpatel'ným zdrojom) počas časovo obmedzeného obdobia. Pri
stanovení odčerpatel'ných zdrojov sa postupuje obdobne, ako pri stanovení výnosovej hodnoý, tzn. obdobný Pľi časo
postup ako pľi určovaní disponibilného výnosu z nájmu stavieb aiebo pozemkov' ; súvislos
Pri závadách neobmedzeného tľvania sa Vezme za zák|ad výpočtu obdobie 20 rokov, pri závad,ách presne,spravidl
obmedzeného trvania toto obdobie'

Všeobecná hodnota vecného bremena sa vypočíta podl'a základného vzťahu 
' lednotkĺ
metódot

n
VŠHvs =| oZt/ [1+k)', [€] S,"nou"'

kde: 
t=1 

.uza'or(
OZt - trvalo oclčeľpatel'ný zdroj [eur/rok], ktorý sa vypočíta ako rozcliel budúcich zníženýchodčerpatel'n Ýri'níž"'ý'
zdrojov oproti bežným odčerpatel'ným zdľojom [napľ. hodnota zvýšenia alebo zníženia ročnej nájomnej sadzb! Bežný c
vyplývajúca z vecného bremena a pod.), j neexistu
n - časové obdobĺe trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvaní platí: n = 20 rokov [rok],

Strana 4



7

,p2

rlohu'
flL,itĺl

r mať

ýšertý
rkrem
skYch
tkovú
'ípade
oroch
u mať
rujem.
iujem'
l'ností

ĺ

l

k - úroková miera, ktoľá sa do výpočtu dosadzuje v clesatinnom waľe [%/100]

^k 
Vo Výpočte uvaŽujeme s konštantnou hospodáľskou újmou a konštantnou ťtrokovou mieľou počas d'alšieho

'tvanĺazávady, potom možno použiť zjednodušený vzt'ah

(1+k)n -1
VŠHvs = oZ Hu. t€]

(1+k)".k

kde
gZHU _ hospodáľska ujma [eur/ľok], ktorá sa vypočíta ako rozdiel budťrcich znížených odčeľpatel'ných zdľojov

ooroú bežným odče rpatel'ným zd rojo In,

n _ časové obdobie trvania vecného bľemena pri neobmedzenom tľvaní platí: n = 20 rokov [ľok],
k - úroková miera, ktorá sa do výpočtu dosadzuje v desatinnom tvaľe [%/L00]

Všeobecná hodnota závady je najčastejšie žiadaná v dvoch vaľiantoch
- ľočná odplata alebo
- jed,norazov á o dplata.

Z.z.04

Ročná odplata môže slúžiť ako podklad pre uzatvoľenie zmluvy o zriadení vecného bľemena, pričom možno
predpokladať obmedzenú dobu jeho trvania. Ročná odplata Sa Stanovuje k rozhodnému dátLtmu v cenovej úrovni
ľoku platnej k ľozhodnému dátumu. Nevyhnuté je rozlišovať medzi nájomným vzťahom a vecným bremenom s

ročnou odplatou, kde je hlavným rozdielom termín a rozsah plnenia' Pri nájomnonr vzťahu sa plnenie vykonáva
spravidla po uplynutí obdobia nájmu a naopak pri vecnom bľemene spľavidla na začiatku obdobia. Rozsah
plnenia je často ľozdielny, pretože pri vecnom bremene sa uhrádza hospodáľska újma, ktorá nemusí byť zhodná
s nájomnou sadzbou.

Jednoľazová odplata môže slúžiť ako poclklad pre uzatvoľenie zmluvy o zľiadení vecného bremena, pričom
možno predpokladať neobmedzenú dobu jeho trvanĺa. Jednorazová odplata sa stanovuje k ľozhodnému dátumu
v cenovej úľovni roku platnej k rozhodnému dátumu.

Hospodárska uima
Hospodárska ujma sa vyjadruje v peniazoch, pričom pľi pouŽití predpísaného vzťahu sa uľčuje na obdobie 1
kalendárneho roka. Spravidla sa určuje v danom mieste a čase I k rozhodnému dátumu) na podklade poznania
okrajových podmienok.
Pľi pozemkoch sa hospodáľska ujma najčastejšie určuje nabáze disponĺbilného výnosu znájmu, ktorý by bolo
možné v danom mieste a k ľozhodnému dátumu získať. Nájom možno stanoviť dvoma spôsobmi:
- porovnávaním
- qýpočtom nabáze všeobecnej hodnoty pozemku.

Výpočet náimu na báze všeobecnej hodnoty:

rdy pre [l+k)n.ki vŠH ľp ľĺl = vŠH Poz M| x,ížených; (1+k). -1

'bia. Prĺ
lbdobný Pri časovo neobmedzen ých závadách sa obdobie návľatnosti investÍcie spravidla zvolí s ohl'adom na vzájomnú

" 

súvislosť použiých vzŕahov na výpočet všeobecnej hodnoty nájmu a všeobecnej hodnoty bremena, tzn.
L presn-e spravidla 20 ľokov. okrajovou podmienkou pouŽitia obdobia návľatnosti investície je VŠH vs < VŠH PoZ.

Jednotková všeobecná hodnota pozemku, ktorá sa dosadzuje do vzťahu na výpočet nájmu môže byť uľčená len
metódou poľovnávania alebo mótódou polohovej dĺferenciácie'

Stanovená všeobecná hodnota nájmu pozemku fporovnaním alebo výpočtomJ alebo dohodnutá cena nájmu [zuzatvorenej zmluvyJ je vstupnou veličĹnou na urŕenie hospoclárskej ulmy, ktorá sa stanoví ako rozdiel buctúcichztltzených odčerpatel'ných zdrojov oproti bežnýmodčeľpatel'ným zdrojom.

ufrý oouu.patel'ný zdroi je peňažná suma, ktoľú získa vlastník pri ľiadnom hospodárení, ked' závada
''eexiStuje. Bežným ódčerpatel;ným zdľojom sa spraviclla rozumie disponibĺlný výnos z prenájmu pozemku, bez

rosti, V

atel'ných
:i sadzbýl

]jé
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&nalec

zohl'adnenia závady. Disponibilný výnos sa stanoví ako rozdiel pľĺjmov (hľubého výnosu z nájmu pozemkov) a

nákladov I min. ctaň z pozemkuj, ktorý sa objektivizuje odhadom straty prĺ bežnom hospodárení.

Vzťah pre výpočet:
oZ 39 = hľubý qýnos - náklady _ stľata [ €/ľok ]

Zohl,adnenie straty je nevyhnlttnotr poclmienkorr objektivizácie, spľavidla sa určuje v rozsahu od 0 % do 75 0/o,

pričom 0% sa poúíva o1edinele u pózemkov s naclpriemerne vysokým záujmom o ich nájom. Hodnota 75 o/o sa

používa v prípädoch, ked' existuje pľedpoklad, že o pozemky v danom mieste je vel'mi nízky záujem o ich nájom'

Budúci znížený odčerpatel'ný zdroi je peňažná suma, ktorú získa vlastník pri riadnom hospodárení, v čase

trvania závady (určitéĹo obmedzenia tržívaniaJ. Budúcim zníženým odčeľpatel'ným zdrojom sa spravidla

rozumie dispónibĺlný výnos z pľenájmu pozemku so zohl'adnením závady. Na jednoznačnejšie odčlenenie

vplyvu závady pri closaĺrovaní výnosu z prenájmu pozenrku sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked'

obmedzenie ju svojim spôsobom zvyšuje, resp. zvyštrje ľĺziko straty príjmu'

Vzťah pre výpočet:
oZ gg = hrubý qýnos - náklady _ stľata - obmedzenie [ €/rok ]

Rozdiel oproti výpočtu beŽného oclčeľpatel'ného zciľoja je v poloŽke nákladov, ktoľá môŽe byť zvýšená alebo

zníŽenáa v položke zohl'adnenia obmedzenia. Položka nákladov môŽe byť zvýšená v prípadoch, ked'v súvislosti s

existenciou závady vyplývajťr pre zaťaženeho d'alšie r4ýdavky, ktoré bežňe n.urnĺk"Jú [ napr. zriadenie " I
prevádzkovanie sirážnb; službý). Naopak položka nákladov môže byť znížená v prípadoch, ked'v súvĺslosti s

äxistenciou závady niektoľé výdavky hradí opľávnený (napr. daň z pozemkov)'

obmedzenie z titulu závady
Výška obmedzenia v o/o sa stanovuje indĺviduálne pocll'a dľuhu a rozsahu závady. Výška obmedzenia v %o sa do

výpočtu dosadzuje v kombinácii so stratou, kde je okrajová podmienka

fstrata + obmedzenie] < 100 %

Potom obmedzenie, ktoré dosadzujeme do výpočtu zistíme takto
obmedzenie = odhadované obmedzenie zo [L00 - strata) [% ]

Maximálna hodnota oclhaclovaného obmedzenia. ľesp. totálne obmedzenie (100%) nastáva najčastejšie v

prípadoch, ked' je celý pozemok zaťažený bez moŽnosti jeho d'alšieho využitia v]astníkom ( zaťaženým,

povinny1n z vecného bremena]. Ide spravidla o prípady pľáva stavby na pozemku, ktoré bolo zriadené za
jednorázovú odplatu alebo bezodplatne' V takýchto prípacloch vlastník zaťaženého pozemku nemá moŽnosť

,ĺrLuľ výnos zpienájmu. Ak odhaclujeme ]'00% obmedzenie, potom pri beŽnej strate 25 % do výpočtu dosadíme

hoclnotu obmedzenia vo výške 75 o/o, čím bude splnená vyššie uvedená okrajová podmienka.

Minĺmálna hodnota odhadovaného obmedzenia nastáva najčastejšie v pľípadoch, ked' je celý pozemok naďalej

využívaný vlastníkom na pôvoclný účel s minimálnym zásahom do jeho užívacích práv. Ide spľavidla o prípady

práva umiestnenia podzemného alebo nadzemného vedenia inžinierskej sĺete, ktoré bolo zriadené za
jednorazovú odplatu alebo bezodplatne.

Hospodárska uima
Hospodárska ujma sa stanovuje ako ročná peťnžná suma uľčená ako rozdiel budúcich znížených odčerpatel'ných

zdroj ov a bežný ch odčerpatel'ný ch zdr ojov.
oZ uu' I oZ gu - oZ se'| [ €/ľok ]

Pri pozemkoch spravidla platí rovnosť: obmedzenie = hospodárska ujma. Výnimka sú prípady, v ktorých sú

budúce náklady vyššie ako beŽné.

B. os obitné požiadavky zad,áv atel' a:
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l, PosuDoK
. vŠnogncruÉ ÚnaJE

e

a

ď

metódy:
použité metodické postupy uvedené v pľílohe č. 3 vyhlášky MS SR č. 49212004 Z.z. o stanovení
majetku v platnom znení.

uŽite na nle
je metóda polohovej difeľenciácie. PoLrŽitie výnosovej metódy na stanovenie všeobecnej hodnoty nie je moŽné,

nie je schopný dosalrovat' pľinreľaný výnos foľrnou pľenájmu. Pozentok slťrŽi ako spevnená
zastavaného územia obce, vyuŽitie na iné účely sa nepredpokladá. Poľovnávacia metóda stanovenia

všeobecnej hodnotyje vylúčená z dôvodu nedostatku podkladov pľe danú lokalitu.

b) Vlastnícke a evidenčné údaie :
podl'a listu vlastníctva č.959 k.ú' Nový Svet

A. Maietková podstata:
Pozemky registra''E'' evidované na mape určeného operátu
parc'č.999/2 ostatná plocha o výmeľe 3266 m2

Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce.

B. Vlastníci a iné opľávnené osoby
Vlastník
1 SR - Slovenský pozemko'4i fond, Búdkova 36,8L7 15 Bľatislava ]., SK
lČo: 17335345, spoluvlastnícky podĺel: 1/1
Tituly nadobudnutia:
podl'a LV v prĺlohe'

C.Ťaľchy
K pozemku predmetu ohodnotenia bez zápisu.

Iné úda;e: Bez zápisu.
Poznámka: Bez zápisu.

c) Úoa|e o obhliadke pľedmetu posúdenia:
Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením vykonaná dť.a 1'O.8.2022'
Fotodokumentácia vyhotovená dňa L0.8.2022 clĺgitálnym fotoaparátom Panasonic DMC-TZ3.

d) Technická dokumentácia, porovnanie súladu proiektovei dokumentácie a stavebnej dokumentácie so
zisteným skutočným stavom :

Bol pľedloženy geometrĺck ý p|án,všetky ľozmery sú prebraté z GP č.51'-1, /2O2O, kde je vyznačený rozsah záberu
z pôvodnej p'č'9B8/2 ľegistra ''E'', ako pozemku ľegistra ''C'' v k.ú. Nový Svet. ato p'č.4OO/2. Rozsah vecného
oremena pre pľávo uloženia ĺnŽinierskej siete _ elektrické vedenie je v geometrĺckom pláne uľčený ako diel č.1
p'Č'9BB/2 registra ''E''. Predložený geometrický plán bude slúŽiť pre Vypracovanie zmluvy o zriadení vecného
oľemena a zápÍs do katastľa nehnutel'ností, t']. k zosúladeniu právneho Stavu so skutočnosťou. Gľafická
loentifikáCia pozemku a jeho poloha v teréne bola určená zadávatel'om, pomocou katastrálnej mapy, Zákres na
mape zodpovedá tvarovo situácii, zistenej na mieste obhliaclky. V predloženom geometrickom pláne je určený
tuzsah práva zriadenia vecného bremena a jeho dĺžkové paľametre. Pre zriadenie vecného bremena bude
vSeobecná hodnota odplatného vecného bremena určená na mernú jeclnotku [1 m') a pľe výpočet hospoclárskej

:'j']ľ'Ju pre objektivizáciu výpočtu použitá výmera rozsahu vecného bremena nazáklad.e dodaných technickýchpodkladov 
s dížkovýmĺ parametrami.

il-Yo"iu katastľa nehnutel'ností, poľovnanie súladu popisných a geodetických údaiov katastľa
-"ullutel'nosÚ so zisteným skutočným stavom
i"';:*l"k parc.č.KN Eg8B/ztvorí spevnenú veľejnú komunĺkáciu III triedy č.1052 v obci Nový Svet, v stave E-KN

u.ŕ""ľ^'|.ný na LV č. 959 ako ostatná plocha, je situovaný v extraviláne obce, podl'a grafickej identifikácie a
""tucfl€ĺej obhliadky v registri ''C'' tvorí pozemok č'+OO /2'
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Pozemok paľc.č.KN E9BB/2, k.ú' Nový Svet, obec Nový Svet, okľes Senec, je evidovanývsúbore geodetickýcľ1
úda;ov katastra na mape určeného opeľátu, v popisných údajoch katastľa na liste vlastníctva č.959.
Pozemok paľc.č.KN C +00/2 k.ú. Nový Svet, obec Nový Svet, okres Senec, je evidovaný v súboľe geodetickýct1
údajov katastľa na katastrálnej mape, v popisných údajoch katastra bez založeného listu vlastníctva so spôsobory1
využívania pozemku na ktoľotrr je postavená inžirrieľska stavba - cestná, tniestna a účelová komunikácia, lesná
cesta, chodník, nekľyté parkovisko a ich súčasti, čo zodpovedá skutkovému využitiu.

f) Vymenovanie iednotliých pozemkov a stavieb, ktoľé sú predmetom ohodnotenia:
Pozemok registra "E" p.č.9BB/20 v rozsahu podl'a GP č.51-1/2020 k.ú. Nový Svet.

g) Vymenovanie Iednotlivých pozemkov a stavieb, ktoľé nie sú pľedmetom ohodnotenia:
Nie sú.

2. STANOVENIE vŠuonECNEJ HODNoTY

a) Analýza polohy nehnuteI'ností:
Pozemok sa nachádza na okraji obce Nový Svet, okres Senec, kraj Bratislavský. ohodnocovaná nehnutel'nosť je
situovaná v okrajovej časti asi 50m od centra obce, za súvislou zástavbou rodinných domov. jedná sa zriadenie
vecného brenena pre elektľickú prípojku k zabezpečovaciemu zaľiadeniu Železničného priecestia. Pľedmetom
ohodnotenia je pozemok p.č.9BB/z vymedzený v zmysle GP č' 51'-1,/2020 so stanovením qimeľy hodnoteného
pozemku pre trvalý záber na priznanie vecného bremena vo vyznačenom ľozsahu v prospech oprávneného'
Vedl'a pozemku sa nachádza železničné priecestie a v blízkosti súvislá zástavba rodinných domov obce. V lokalite
sú vybudované všetky inžinieľske siete.

-'Ý '.

Znalec

pol'no
zariad,
okresl
Št<oly,

v okľe

ilí;1I
t
J

b) An:
Pozen
Vzhl'ar
využit

c) An
nehnr
V loka
Podl'a
Riziká
s nehľ
dotere

21t
2.!.

L=.

i.4.1

i., 1

-*;--
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i'

I

j

j
a

I
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Chaľakter teľénu je rovinatý. Obec je vzdíalená od centra okresného mesta Senec cca Bkm fcentrum obce á

mestal a dopravné spojenie je autobusovou dopravou, pričom čas jazdy je pľibližne 10 min' Od krajského á
hlavného mesta Bratislava je obec vzdialená prĺbližne 35 km fcentrum obce a mesta) a dopravné spojenie j4
autobusovou dopravou, pričom čas jazdy je približne 30 mĺn, nakol'ko obec sa nachádza pri ceste l.triedý'
62(I/62), ktorá sa napája vo vzdialenosti cca Sknr na dial'nicu D1' V okolí pozemku železničné prieces

2.Lj1,
PoPIĺ
Predn
verejr
k zosr
posud
roZsal

Podl'a
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(ých

ĺých
bom
esná

pol'nohospod?''ur,:r"v*ané pozemky a súvislá zástavba ľodinných domov. Dostupnosť školských, kultúrrrych
|irĺadenĺ a obecného úradu je v dosahu Sminút pešo' Dostupnosť školských a kuitúrnych zaľiaclení a úľaáov
oľr.'nét'o mesta, je v dosahu 1Ominút autom. V obci je vybaverrosť na úrovni nalej obce. V obci je obecný úrad.
školy,zdr^votnĺcke-zariadenia, obchody a služby sú najbližšie v susednej obci Král'ová pri Senci. V blízkosti obce
vokresnom nreste Senec sa nachádzajú prírodné 1azera a teľInálne centľunr s celoľočIroLt preváclzkou.

r
[,*..,

ĺ(ĺl, !,lĺ.ĺi\,

'',:l irir, ''.;|, lĺ1

tli i

.]l'':ó
\ :: t.:

rl-,'lr..{''','lsť je
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etom
:ného

ného'
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\:Ä|r.l.,
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ĺ,']|'])' iíi

ll.ritiiity'-l

).: Itt ]i.-i..:
1r.....fn..-

'-';'r.:Žll, 'i

ŕ: ':l,',: r

',t ,r:rr r:.

b) Analýza využitia nehnutel'ností:

.P.o'':'n_oľ 
je využívaný ako spevnená verejná komunikácia lll.triedy č.1'052 lnimo zastavaného územia obce'Vzhl'adom k existencii verejnej komunikácie, waru a sitttovaniu pozernku v teréne nie je predopklad na jej inévyužitie, než je doterajšie.

c) 
'Analýza 

prípadných rizík spojených s využívaním nehnutel'ností, naimä závady viaznúce nanehnutel'nosti a pľáva spoiené s nehnuiel,nosťou:
V lokalĺte neboli zistené rľziká,ktoľé by vplývali na využívanie llehnutel'ností pre daný účel'
Podl'a LV č.959 k nehnutel'nosti nie je uvedáná ťaľcha.
Riziká alebo okolnosti obmedzujúcó užívanie pozemku, závady viaznúce na nehnr.ttel'nosti ani iné práva spojenés nehnutel'nosťou neboli zistené. Vzhl'adom k polohe por"rnku nie je pľeclpoklad jeho vyššieho využitia, než jedoterajšie.

2.rpozEMKy

2.t.ĺ. METÓDA PotoHoVEI DIFERENcIÁCIE
2.1.1.1pozemky
POPIS

|:::ľ:l"* oho'dnotenia je pozemok mimo zastavaného územia obce Nový Svet' Jedná Sa o pozemok, ktoľý tvorí
k;:|lY k'om.unikáciu cestu 3.triedy v obcĺ. Pozemok je zapísaný na LV č. sšg ako pozemol< registra "E" p.č.9BB/2,_{Usuladenĺe 

'právneho 
stavll So skutočnosťou bol spracovaný geonretrický plán č.51-1/2020' v prílohe tohto

io";.ľu' ohodnotenie je vykonané podl'a nového stavu predmetného geometrického plánu podl'a vymed zeného
p;;]l'n' podľa uvedeného GP. Vymedzený pozemok- diel č.1 tvorí časť verejnej kómunĺŕácie - zelený pás a
'"uta predloženeho geonretrického plánu druh pozemku pocll'a registra "E'' je ostatná plocha, podl'a regĺstia ''C''

obce á

kého a
enie je

.tľiedý
lcestie,
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ie Zastavaná plocha a nádvorie' čo zodpoveclá skutočnosti. Pľeclmetrrý pozemok sa využíva ako plocha cestnej

komunikácie. V čase "L"äňr""," 
sa 

'ôoná 

;;;;;j;ú komunikáciu- íor"*ot má obytnri oolohu' |e možnosť

priameho napojenia nu'n.,ĺ.r,n" rozvocly vody, elektľĺny, ,.*.rjh" 
"o_úii 

a kanaiizácie, pľĺčom technĺcká

infľaštruktúra pozemku sa posudzr'rj" , 'poĺläau 
,noznlt'o priameh'o napojenia cez vlastné resp' obecné

pozemky' Využitie ur.oluňoriutného ;taveú;ä;;;;;;ŕu, u'1ia'aom na war a ľozmeľy nozemku reálne nie je'

Obec Nový Svet má do 2000 obyvatel,ov. i;;;;k;; ú.^oarr.*ĺ 'oanotu 
por",'Ŕ" som stanovila podl'a

vvhlášky č. 2L3/20L7 Z'z. čopľedstavuje 3:ä; ;;r/*'' ŕ-okolí n"hnut"'',nortí sú samostatne stoĺace ľodĺnné

dbmy so štandardným vybavením. nopruu"""1'toĹ.iro"a. po".*,or.l"'v iesnei urĺ'kosti prostľieclku hromadnei

dopravy s dobrou ĺ|.uíou ciest, územie obce' Jedná sa o po'"-oľ s vyšším záujmom o kírpu' čo nebolo

zohl,adnené vo zvýšenej výchocliskov.; ľ,oánot",' preto koeíicĺ."i'ň""ys"ĺĺ.ĺ.ľ, ĺ"'t'ioľov Stanovujem na 3'0'

Negatívne účinky na pozemok neboli rĺrt.ne,"ur.á zelený pás pri'p"ň'"'i'ľomunĺkácĺi dokonale slúŽi svojmu

Vypočítaná všeobecná hoclnota pozemku na mernú jednotku ĺ'r m|) slúŽi ako východiskový podklad pre určenie

ob;ektívneho naio*nei á, tio.j i" určené';';;;ŕ;Ĺi"a' zi ľočáej návratnósti ĺnves-tície zohl'adňujúcej typ

pozemku a trh s n"r'nuň^oriami v clanej toL"iĺt., tiľokovej mieľy vo výške 0,3 % azaťaŽenia daňou z príjmu vo

účelu'

výške2lo/o

Obec:
Východisková hodnota:

I
(
ť

,r
I{

P

Nový Svet
VHĺĺĺ = 3,32€lmz

ľ\

N

4

4

P
V

pr

Sr

C]

je

Pĺ

ĺ

i

l

it

i

l

3

Zž

ZA

Hĺ
né
pl
ce
pr
úť
n€

Výmera lmzlSpolu
Druh PozemkuParcela

365,00
oStatná p1ocha

BB/2

t/t 36s'0

Hodnota
koeficientuHodnotenieoznačenie a názov

;'Tfilil clomy, bytové clomy a ostatné stavby na bývanie so štandardným

kv ri:ŕL'leil stavby na individtrálnu rekreácĺtr'

koeÍicient intenzity využitia - l'ä;r";ä;.ďp'. p.'.*v..r, dop.ruu, školstvo, zdravotníctvo' šport so

štancĺarclným vybavením

ko ffi*."äýJ"TätrT"ľ"':,:"'r'i}'J ;:i:i:jíľ;il:.Ĺ";'ä:'.:'"','':'j}3'To"
koeficient dopravných 15 min. pri bežnej p."'aur.., požemky v mestách bez možnosti využitia

vzťahov mestskej hromacirrej dopravy

3' plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná polohaJ

4. vel'mi dobrá vybavenosť (moŽnosť napoienia na viac ako tri druhy verejných

sietí)

3' pozemky s výrazne zqišeným záujmom o kúpu' ak to nebolo zohľadnené v

zvýšenej východisl<ovej hodnote

L,20

1,00

0,90

1,30

1,50

3,00

1,00
0. nevyskYtuje sa

byvatel'ov,

000d 50naiestmzo nyobytné050 obyvatel'ovdoLod 0000miestcentrá4. 05 000iestm nadclo ah ttbo clnzo samostatnýcho vbytnéobyvatel'ov ntreCCdomovlebo rodirrnýchoblasti vilovýcho predrrostné
centráchdôviebsta ležiýchrekreačnýchoblastimntra esta,celmom 0050nadestmlblastionohospodárskepol'chtt,ľLt iemyslovéticrls kého ptu

faktorov

ks

koeficient všeobecnej
sittrácie

kr,

koeficient funkČného
využitia územĺa

kr

koeficient technickej
infraštruktúry pozemku

kt
koeficĺent povyšujúcich

faktorov
kn

koeĺicĺent redukujúcĺch

HodnotaVýpočet
Názov 6,3180

2o,9B €/mz
kpo = 1,20 * 1,00 * 0,90 * 1,30 * 1,50 x 3,00 * 1,00

VŠHĺ"rl = VHr'rl * kpĺl = 3,32 € f mz + 6,3180
l(oeficient Polohovej dife renclacle

Jednotková všeobecná hoclnota Pozemku

JEDNoTKovÁ uooľoľe PoZEMKU
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V1ilpočet Všeobecná hodnota [€]
Názov

č'9BB/2 365,00 mz * 20,98 €/mz * I/ĺ 7 657,70

7 657,70

t

t

t,

a

)j

o

I.
u

ie

ĺp
i/o

ýíĺĺoDNoTENl
E

3' NÁIMY

3'1 NÁJoM PoZEMKov vÝpoČľoľĺ

3.tJ PozemkY

vŠH mz pozemku polohovou difeľenciáciou:
6bdobie predpokladanei návľatnosti investície
Úľoková miera:
Daň z pľíimu:
Koefi cient zohl'adňuiúci daňové zaťaženie:
Počet M| pozemku:

l)
20,9B0 €
25 ľokov
0,30 0/o

2L o/o

1.,21.

365,00 m2

1+k ĺ*k
[1+k)n-1

* l-Kn

VŠHNPM] = 20,980 *
x 0,0030
1ŕLJ 1-t

* 1',21' = 1',056 €/m2 /rok

Náiom za ľok spolu: VŠHNP = M * VŠHNPu1 = 365,oo m2 * 1,,056 €/m2 /ľok = 385,44 €/ľok

4. VECNÉ gnEľvIENÁ (PRÁVA AZAVADY)

4.1 Vecné bremeno

POPIS

t Vecné bremeno spočíva v povinnosti povinného z vecného bremena stľpieť na nehnutel'nostiach:' - právo uloženia inžinierskej siete - ôl"ktri.kého veclenÍa v prospech opľávneného z vecného bľemena napozemku p'č.9B8/2 v rozsahu určenom geometrickým plánom č.51-1/2020, kat.Ĺtzemie Nový Svet, obec Nový
Svet, okres Senec.

Chaľakteľ vecného bľemena je odplatný. Vecné bremeno pre účely posuclkr.r chápeme V tomto prĺpade akojednoľazovú odplatu za jeho strpenie. Preclpokladáme neobmedzenú dobu jeho trvania.

i:ľ\ . dĺžkové parametre sú zamerané a určené v horeuveclenom geometľickom pláne s celkovou plochouco5ľn2.

!i:'ou viaznúce na nehnutel'nosti sa odhacinú podl'a hospodárskej Lrjmy, ktorá vyplýva zo závady pre
||fzenono (vlastníka)' Pri závadách neobmedzeného trvaniaSa Vezme za zák|advýpočtu obclobie 20 rokov'
;;:ľ:" vecného bremena za pozemok je vypočítaná zo všeobecnej hoc1noťy por.*kou a ich predpoklaclaných

lľT'"..: dobou predpokladanej návratnosti investície 25 rokov. Hoclnota Ĺospoctárskej ujmy by ia rovnala v
::l':l'yšk" hodnote objektívneho nájmu zníženého o predpoklactanú strattt na nájomnom z clôvodu neprenajatia
."li-'oČl. celej výmeľy pozemku a zníženú o náklady vlastníka spojené s daňou z nehnutel'nosti a daňou z
;i:ľ:, len v prípad e, že by pozemok z titulu obmedzenia vlastníckeho práva nemohol byť využívaný na Žiadny
n'ni^'"? hodnotu obmedzenia v danom prípade ttvaŽtrjem 15% obvyklého nájomného, pľetože vlastník môže_"ateJ povrch pozemku využívať pre doterajšie účely. Z tohto dôvodu je možné za obmed,zenĺe výkontr

Náiom za rok na m2: VŠH5py; = VŠHp671q1 *

l
3 lBol

v--rl

\--
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vlastníckeho práva k pozemku'poyu.'oY1,,^l.n pľípadné cločasné obmeclzenie prístupu počas údržby poruchy

elektrického vedetria' óaľ'ua bežnej stľaty je stanovený na20o/o'

Hrubý príiem
V čase ohodnotenia je hoclnotený pozenrok využívaný ako zelený pás vedl'a verejnej komunikácie 3'tľiedy mimo

Zastavaného územia "Ĺ... 
vrĹrí"äonr t<.-,J*í.,T'il"-''ĺŕa.ió,'ruá.r, " 

situovalriu pozemku v teľéne nie je

predpopklad nu l"i inä"uy"zĺii., -"z i. o"r..äiji";;..; "r'p"eä''ňa,"-'í-1" 
p..u"á.ný na báze všeobecnej

ot
ľlĺl
p16

ls

But
oZĺ

Náklady spojené s dosiahnutím hľubého pľíjmu:

;tťŕl; nlľi n*:ľ;ľ; :ffi : 

.o:.: 
i li 

jžiľ.,ľ 
; j 3 6 5 x 1, 3 2 x O,6 l 1 O 0 =Z'B9 € / r o k

Určenie výšky náhra dy zazr\ad,enie vecného bremena sa vzťahuje k pozemku KN E p'č'9BB/2' v'k'ú'Nový Svet'

obec Nový Svet, okres'S.'".,i"r. ako je zakľeslené v oveľenom geometľickom pláne č' 5L'1l2020'

4.L.L Základné údaie

hoclnotY

Zadelenie vecného bľemena:

Obdobie:
Doba trvanial
Úroková mieľal

4.L.2 BeŽný hľubý príiem

odhadovaná strata:

4.L.4 Budúci
Náklady spoiené s

4.L.3 BeŽný odčerpateľný zdroi
Náklady spojené s dosiahnutím hrubého pľíimu

Záv adaviaznuca na nehnutel'nosti

Časovo neobmeclzené
20 ľ.

0,3 0/o

20 o/o

4.'.

AZr

4.1

Úľo

Vše

VŠH

VŠH

VŠH
VŠH

Všer

VŠH

VŠH.

VŠH,
VŠH'

"oT,i!;$;"#1",Jäý tri::JĹoÍ.žJl,."*, - 0 [0% obmecizenie) = 305'46€/rok

zníŽený o d če ľp ateľný zdr oi

dosiahnutím hrubého príimu so zohľadnením závady

Hrubý príiem spolu
Hrubý pľíiem/MI

PočetM}MJVýpočetM|Názov 385,441,056365,00n2365Nájom VŠH

Náklady spolu [€lrok]
[€ ľok]IvzorcomNákladynákladuloženéhoázovN vyna

daň z nehnutel'nosti
L, 32*365*0,61700

lul
nákladybežnéP

:

Náklady spolu
vzoľcom €/ľok]NákladynákladuNázov

daň z nehnutel'nosti
1",3 2*365*0,61700

budúce náklady

I

i.

L-
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III. ZAVER
oľÁzxy A oDPoVEDE
ÚIoha znalca:
Stanovĺť všeobecnú hodnotu jednorázovej odplaty za zriadenie vecného bremena pre stavbu '' Zvýšenie

zabezpečeniu p.i"..rti"iu oŇŕ-Štĺrovo št.Ĺr., izz-, u^ B4,B50'' na pozemku parcela registra ''E'' 9BB/2 v k.ú.

Nový Svet v iozsahu uľčenom geometrickým plánom č. 51'-Ll2O2O pľe účel uzatvorenia zmluvy o zľiadenĺ

u".ňého bremena a zápisu do KN v pľospech oprávneného'

0dpoved':
Predpokladané je zriaclenie vecného bremena s povinnosťou vlastníka nehnute]'ností stľpĺeť pľávo uloženia q

údľžby inžinĺerskej siete elektľického vedenia vo vyznačenom rozsahtt podl'a geometrického plánu č'51-1 /2020'

Predpoklaclaná je neobmedzená doba trvania vecného bľemena' ktorá je vyjadrená ako jednorazová odplata na

územie vymedzené geometrĺct11m piánom uŇýst" 896,49€ v zmysle predloŽeného overeného geometrĺckého

plánu a platných zákonov'

Poznámka: Stanovená hoclnota je použĺtel'ná ako podklacl pre uzatvorenie zmluvy, zároveň však neobmedzuje

zmluvné Stľany k dohode o Cene.

vŠEogrCNÁ HoDNoTA PRÁv AzAvAD

)

Názov Všeobecná hodnota [€] Vplyv na VŠH

Vecné bremeno

Spolu VSH

896,49

896,49

znížvj

Slovom: Deväťsto Euľ

V Matúškove , dŕĺa 1'5'08.2022
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